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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pokynu objednavatele posudku. Znalecky ukol je dan
usnesenim ¢.j. 061 EX 30/17-104.

Jedna se o ocenéni:
- nemovitych véci:

Okres: CZ0424 Louny Cbec: 566349 Libceves
Kat.lzemi: 640174 Hnojnice List vlastnictvi: 163
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpilisob vyufiti Zpilisob ochrany
2/7 180 vodni plocha koryto vodniho chranéna krajinna

toku prirozene oblast - II.-IV.zéna
nebo upravené

Nemovitosti Jsou v uzemnlm opvodu, ve LCerem VyKohaVa staltnl spravil xKxaltastiru ne

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastrialni pracoviité Louny, kéd: 50

- nemovitych véci:

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565415 Podsedice

Kat.uzemi: 632821 Chrastany u Dfemcic List vlastnictvi: 677
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢€iselnych radach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zplisob ochrany

164/1 266 orna puda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédeélsky
pudni fond

168/1 2341 orna puda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

376/2 3938 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdna

444/10 145741 ostatni plocha neplodna puda chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdéna

457/28 562 orna puda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

495/1 200 orna puda chr.lozZ.tzemi,
chr.dzemi pro
zvl.zasahy do
z .kiry, chranéna
krajinna oblast -
I1.-IV.zbna,
zemédélsky pudni
fond

TR SO Suf L VRSN SUURPRNIL SRR, CHUL: va Frerdm o ruranives cetstnt enrsSvn kataetrn pnemowvitoatit Os
Nemovitostii SoU V UZemnim oovodu, Ve xKxierem vyxKonava statnl spravu Kaltaslr 1emovitostl LGRS

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Soucasti pozemku parc.¢. 444/10 je rostlinstvo.
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- nemovitych véci:

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565776 Trebivlice
Kat.hzemi: 754099 Skalice u Loveosic List vlastnictvi: 429
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany

469/3 2799 orna puda rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond

490/1 576 trvaly travni porost rozsahlé chraneéné
uzemi, zemedelsky
pidni fond

500/3 23 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond

500/4 320 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

564/1 1380 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond

564/2 3446 trvaly travni porost rozsahlé chranénée
uzemi, zemédélsky
pudni fond

564/3 3573 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

564/4 1574 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pudni fond

)

emovitostli JsSOoU Vv uZemnim oovodu ve Kxterem vykonava statnli spravu katastru nemovitostli CH:

1tosti js 1,

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Soucasti pozemku parc.¢. 564/1, 564/2, 564/3, 564/3, 564/4 a 490/1 je rostlinstvo: lesni porost.

- nemovitych véci:

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564729 Décany
Kat.uzemi: 752321 Solany List vlastnictvi: 187

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany

219/1 1177 zahrada zemédélsky pudni
fond

219/4 101 zahrada zemédélsky pudni
fond

829/2 2622 ovocny sad zemédélsky pudni
fond

Nemovitosti jsou v ok du, ve kterem vyl dva statni sp u katastru ne Rz

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Soucasti pozemku parc.¢. 219/1, 219/4 a 829/2 je rostlinstvo: ovocné stromy (soucasti vétsi intenzivni
vysadby - ovocny sad).
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- nemovitych véci:
Okres: CZ0423 Litomérice

754102 stare

565776 Trebivlice
448

Cbhec:

List vlastnictvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela

Vyméra [m2]

Druh pozemku

Zpldsob ochrany

71

72

-1

101/2

110/5

259

260

261

262

283/1

283/2

284/1

284/2

284/3

301/1
339/1

339/2

407/1

407/2

863

126

270

16131

128

1212

4514

1895

23839

6186

773

2572

378

1061

20

581

706

635

287

1331

2639

trvaly travni porost
trvaly travni porost
ovocny sad
ovocny sad
trvaly

travni porost

ostatni plecha

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha
ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha
cstatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

neplodna puda

neplodna plida

neplodna pida

j4inéd plocha

ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace

rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
padni fond
rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
puadni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pudni fond
rozsahlé chranéneé
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahle chraneéné
Gzemi, zemédélsky
pidni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéneé
Gzemi, zemédalsky
pudni fond
rozsahlée chranéné
uzeml

rozsahle chranéne
uzemi, zemeédélsky
plidni fond
rozsahle chranéne
Gzemi

rozsahlé chranéné
azemi

rozsahlé chranéné
Uzemi, zemeédeélsky
plidni fond
rozsahlé chranéne
Gzemi

rozsahlé chranéne
uzemi

rozsahlé chranéneé
uzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu xatastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Soucasti pozemki je rostlinstvo: pozemky parc.¢. 65a 101/2: ovocné stromy (soucasti vétsi intenzivni
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vysadby - ovocny sad), zbyvajici pozemky zapsané na LV ¢. 448 jsou s lesnim a naletovym
rostlinstvem.

- nemovitych véci:

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565776 Tiebivlice
Kat.lzemi: 754111 Sepetely List vlastnictvi: 384

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny wve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

0

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany

109 2212 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond

131 1421 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi

132 324 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond

133/2 4367 trvaly travni porost rozsahlé chranene
uzemi, zemédélsky
pidni fond

134 665 trvaly travni porost rozsahle chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

ve Kxterem vy!

fu,

Katastralni ufad pro ﬁsteckj kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kod: 506.

Soucasti pozemku parc.C. 109, 131 a 134 je rostlinstvo: nizky porost; soucasti pozemku parc.¢. 133/2
je pouze misty rostlinstvo.
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- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566284 Kostice
Kat.uzemi: 670995 Vojnice u Kodtic List vlastnictvi: 134
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

ozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
107/14 3219 orna puda zemédélsky pudni
fond
107/26 8891 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/23 6744 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/2 20259 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/38 3868 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/43 2235 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/61 21734 orna puda zemédélsky pudni
fond
222/16 7487 orna puda zemédélsky pudni
fond
222/42 126 orna puda zemédélsky pudni
fond
231/12 9200 orna puda zemédeélsky pudni
fond
231/22 9447 orna puda zemédeélsky pudni
fond
231/27 13728 orna puda zemédélsky pudni
fond
231/36 6285 orna puda zemédélsky pudni
fond
231/65 129 vodni plocha vodni nadrz
prirodni
231/76 95 vodni plocha vodni nadrz
prirodni
394/25 6887 orna puda zemédélsky pudni
fond
461/9 20 ostatni plocha ostatni
komunikace
461/22 84 ostatni plocha ostatni
komunikace
463/4 185 ostatni plocha ostatni
komunikace
463/18 32 ostatni plocha ostatni
komunikace
463/19 13 ostatni plocha ostatni
komunikace
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sp katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny, kéd: 507.



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0.

Znalecky posudek ¢. 5820 — 400 /2019

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566284 Kostice
Kat.uzemi: 670995 Vojnice u Kostic

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

List vlastnictvi: 637
(St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vvyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiiseb ochrany
112/23 94 ostatni plocha ostatni
komunikace
112/25 102 ostatni plocha ostatni
komunikace
120/26 1696 orna puda zemédélsky pudni
fond
120/28 1663 orna phda zemédélsky pudni
fond
156/3 4322 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/6 156 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/8 100 orna ptda zemédélsky pudni
fond
156/11 26 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/15 13 orna pada zemédélsky pudni
fond
156/16 10 orné pida zemkdilsky plidni
fond
156/27 2 ostatni plocha neplodna puda
156/35 147 vodni plocha koryto wvodniho
toku prirozene
nebo upravene
156/36 136 vodni plocha koryto wvodniho
toku prirozené
nebo upravené
156/58 13417 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/60 7845 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/63 123 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/65 12195 orna puada zemédélsky pudni

fond

1, ve XCe

M VYKohna

va statnl spravil kKatas

kraj, Katastralni pracovisté Louny, kéd: 507.

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0424 Louny
Kat.uzemi: 671002 Vojnicky

Chec: 566284 Kostice

List vlastnictvi: 134
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach

(5t. = stavebni parcela)

Cru nemoviriostl LR

Pozemky
Parcels Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpiisob ochrany
55/24 1241 orna puda zemédélsky pidni
fond
Nemovitosti j v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny,

koed: 507.
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- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564729 Dééany
Kat.lzemi: 624900 Lukohorany List vlastnictvi: 38
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
B
Vyméra [m2] Druh pozemku _‘_:::’:::E: vyuziti Zplisob ochrany
61 16755 orna puda zemédélsky pudni
fond

Vilostl1 SOou Vv uzZemnlm oovodu, ve xKxlerem vyxonava sitatnli spravu xatastru nemovitosti

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kod: 506.

2 MISTNi SETRENI

Predmét ocenéni byl zkouman pii mistnim Setfeni konaném dne 19.11.2019 bez pfitomnosti
povinného, p. Miroslava Krause, ktery pouze ustné poskytl zakladni informace o druhové skladbé
pozemkii.

3 DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 10.12.2019, coz je den
ocenéni.

4 PODKLADY

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 163, k.4. Hnojnice, ziskany prostiednictvim Dalkového
ptistupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 677, k.a. Chrastany u Diemdic, ziskany prostiednictvim
Dalkového pristupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 429, k.. Skalice u Lovosic, ziskany prostiednictvim
Dalkového pristupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 187, k.. Solany, ziskany prostfednictvim Dalkového pfistupu
do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 448, k.u. Staré, ziskany prostiednictvim Dalkového pristupu
do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢&. 384, k.. Sepetely, ziskany prostiednictvim Dalkového
piistupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 134, k. Vojnice u Kostic, ziskany prostiednictvim
Dalkového pristupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 637, k.. Vojnice u Kostic, ziskany prostiednictvim
Dalkového pfistupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 134, k.. Vojnicky, ziskany prostfednictvim Dalkového
piistupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 38, k.. Lukohotany, ziskany prostfednictvim Dalkového
piistupu do Katastru nemovitosti dne 15.10.2019

- snimek katastralni mapy

- el. nahled do uzemniho planu obce Décany; odkaz: www.meulovo.cz/up-decany/ds-1114

- el. nahled do tizemniho planu obce Kostice; odkaz: www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-
mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/kostice/
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- el. nahled do uzemniho planu obce Libéeves; odkaz: www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-
mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/libceves/

- el. ndhled do uzemniho planu obce Tiebivlice; odkaz: www.meulovo.cz/up-trebivlice/d-10471

- usneseni ¢.j. 061 EX 30/17-104

- barevna fotodokumentace

- informace ziskané pii mistnim Setfeni

- zaznam z obhlidky nemovitych véci

- zékon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

- vyhlaska ¢. 188/2019 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpist (tj. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.
a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.)

- Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy, Leges s.r.o., 2014

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

- Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyné€k Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006

- Zbyné¢k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 1996 az 2019

- odborny é&tvrtletnik ,,0dhadce a ocefiovani majetku* vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namésti 1, 110 00 Praha 1; ro¢niky 2003 az 2019

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2010 - 2018

B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjiStovana obvykla cena predmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zakon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Porovnavaci zplsob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou pfimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy k ocefnovani a s ustalenou judikaturou.
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2 OCENENI

Popis:
-LV ¢.163:

Jedna se o pozemek parc.C. 2/7, ktery se nachazi v zastavéné casti obce Hnojnice - LibCevec.
Pozemek tvoti koryto vodniho toku s propustkem v misté kiiZzeni s komunikaci. Okolni zastavbu tvoii
hlavné rodinné domy. Dle platného uzemniho planu obce LibCeves - pozemek odpovida stavu
evidovanému, dle druhu, v katastru nemovitosti. Centrum obce LibCeves je ve vzdalenosti 3,2 km, do
Loun je vzdalenost cca 13 km. Pfistup je mozny volné z mistni komunikace.

-LV . 677:

Pozemky se nachazi mimo intravilan obce Podsedice, v k.u. Chrastany u Dfemcic. Obec Podsedice
nema schvaleny Gzemni plan, jeho stav je pouze ve fazi navrhu a projednavani. Pfevazné se jedna
o pozemky druhu ostatni plocha (neplodna puda, jind plocha) o vyméie 149 679 m?, zbyvajici
pozemky jsou druhu ornd pida o celkové vyméfe 3 369 m’. Pozemky jsou soulasti vétSich
zeméd€lskych ploch s navazujicimi lesnimi komplexy. VétSina pozemki se tedy nachazi
v extravilanu, pouze pozemek parc.¢. 444/10 navazuje na okraj zastavéného intravilanu ¢asti obce
Chrastany u Difemcic. Dle sdéleni starostky obce, pozemek parc.c. 444/10 v k.u. Chrastany
u Diemgic, se v navrhu UPD nijak neupravuje. Centrum obce Podsedice je ve vzdalenosti od 1,1 do
5,2 km, do Litoméfic je vzdalenost cca 19 km. Pristup k pozemkiim je mozny pievazné z polnich
cest.

-LV ¢ 429, LV €. 448 a LV ¢. 384:

Pozemky se nachazi mimo intravilan obce Ttebivlice, v k.0. Skalice u Lovosic, Staré a Sepetely. Dle
uzemniho planu obce Ttebivlice se pozemky prevazné nachazi v plochach: "zemédélské plochy
a ovocné sady". Pouze pozemky parc.¢c. 490/1, 500/3 a 500/4 v k.u. Skalice u Lovosic se nachazi
v lokalit¢ srekreaénimi chatami; dle GUzemniho planu jsou tyto pozemky vrezimu ploch
stabilizovanych: "rekreacni zastavba". Zbyvajici pozemky jsou soucasti vétsSich zemédélskych ploch
(v€. oploceného ovocného sadu) s navazujicimi lesnimi komplexy. Centrum obce Trebivlice je ve
vzdalenosti od 1,1 do 4,7 km, do Litoméfic je vzdalenost cca 25 km. Pfistup k pozemklim je mozny
pievazné po polnich a lesnich cestach. K pozemktm uZzivanych jako ovocny sad, v ramci oploceného
celku, je pfistup ptimo z komunikace.

-LV ¢, 187:

Pozemky jsou soucasti vétSiho ovocného sadu s ovocnym rostlinstvem, v blizkosti okraje obce
Tiebivlice, terén je mirné svazity. Okoli tvofi prevazné zeméd€lské plochy a podél hranice ovocného
sadu je vedena jednokolejna Zelezni¢ni trat. Centrum obce DéCany je ve vzdalenosti 3 km, do
Litoméfic je vzdalenost 24 km. Pristup je mozny po polnich cestach, nebo od hibitova, oploceni je
nefunkéni, pozemky jsou volné pristupné.

- LV ¢. 134 k.. Vojnice u Kostic, LV ¢. 134 k.. Vojnicky a LV €. 637:

Pozemky se nachazi mimo intravilan obce Kostice, v okoli ¢asti obci Vojnice u Kostic a Vojnicky.
Nekteré pozemky navazuji na okrajovou zastavbu se zahradami ¢asti obce Vojnice. Pozemky jsou
celkové "zvInéného" terénu, v okoli okraje intravilanu Césti obce Vojnice je terén rovinaty. Dle
uzemniho planu obce Kostice se pozemky nachazi v plochach stabilizovanych "Z: Plochy zeméd¢lské
- orna puda", pies ¢ast pozemkd je koridor ochranného pasma pro vedeni vzduchem el. energie (400
kV). Pozemky jsou soucasti vétSich zemé&délskych celkt, okolni zastavbu okraje ¢asti obce Vojnice
tvoii hlavné rodinné domy a byvala zeméd¢lska hala. Centrum obce Kostice je ve vzdalenosti od 2,5
do 6 km, do Loun je vzdalenost 13,5 km. Pfistup je mozny volné, hlavné ptes okolni pozemky v¢.
polnich cest a komunikaci.
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-LV¢. 38:

Pozemek parc.¢. 61 je mirné svazitého terénu, soucasti vétsiho zemédelského celku, mimo zastavény
intravilan obce, v k.. Lukohotany. Dle izemniho planu obce DéCany se pozemek nachazi v plochach
stabilizovanych: "Orna puda". Centrum obce Dé&Cany je ve vzdalenosti 1,7 m, do Litoméfic je
vzdalenost 24,5 km. Pfistup k pozemku je mozny piimo z komunikace.

Srovnavaci parametry:

Nazev Vymze ra
[m?]

Zemédelské plochy celkem: 425 817
Potencialn¢ zastavitelné plochy: 919

Komentaf:

Ocetiované plochy tvoii hlavné ornd piida a trvaly travni porost, o celkové vyméie 246 044 m?, dale
ovocné sady a zahrady o celkové vyméie 20 301 m? a déle ostatni plocha o vyméte 158 785 m? a
vodni plocha o vyméie 687 m?. Uvedené pozemky jsou vétSinové soudasti vétSich zemé&délskych
oklonich ¢i prilehlych celkd, a to vE. pozemki vedenych v druhu ostatni plocha (tedy neplodna ptida,
jinad plocha a ostatni komunikace) a vodni plocha, které nutn¢ dotvari krajinny charakter okoli.
Z tohoto diivodu jsou pozemky vedené v druhu ,ostatni a ,,vodni plocha® cenové pfifazeny do
souboru ploch zemédé€lskych, s nimiz tvori v podstaté nedilnou soucast.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 134 (k.. Vojnicky) existuje soubor omezeni vlastnického
prava (zastavni pravo, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k tGcéelu posudku (pro exekuéni fizeni)
nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 163 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zéastavni
pravo, predkupni pravo, omezeni dispozi¢nich prav, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k tcelu
posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku
uvazovano.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 677 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zéstavni
pravo, predkupni pravo, omezeni dispozi¢nich prév, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k tcelu
posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku
uvazovano.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 38 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zahajeni
exekuce). To v8ak vhledem k tcelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni
povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 429 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni
pravo, predkupni pravo, omezeni dispozi¢nich prav, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k tcelu
posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku
uvazovano.
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Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 187 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni
pravo, predkupni pravo, omezeni dispozi¢nich prév, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k Gcelu
posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku
uvazovano.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 448 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zéstavni
pravo, predkupni pravo, omezeni dispozi¢nich prav, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k tcelu

posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku
uvaZovano.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 384 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zéastavni
pravo, predkupni pravo, omezeni dispozi¢nich prév, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k tGcelu
posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku
uvazovano.

Dle vypisu zkatastru nemovitosti LV €. 134 (k.u. Vojnice u Kostic) existuje soubor omezeni
vlastnického prava (zastavni pravo, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k Géelu posudku (pro
exekuéni fizeni) nepovaZzujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
Dale upozoritujeme na existenci vécného biemene, jeho ocenéni je provedeno samostatné, viz niZe.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 637 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zéastavni

pravo, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za
zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
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Srovnavaci nemovité véci (SN):

Zemédélské pozemky:

1) Zemédélské pozemky

Nabidkova cena: 2 538 236 K¢

Upravena nabidkova cena: 34 K&/m?

Lokalita: Klapy, okres Litomé&fice

Vymeéra: 74 654 m?

Popis:

Zemédélské pozemky v k.u. Slatina pod Hazmburkem, pfevazné orna ptida, nejvétsi z pozemkd ma
vymeéru cca 5,6 ha. Pozemky se nachdzi v n¢kolika castech okoli obce Slatina, n¢které vedeny jako
TTP. Svazitost terénu: pfevazné rovina. Pfistup z cesty. Vzdalenosti: Libochovice cca 2km.

Zdroj:

Realitni kancelat FARMY.CZ
Podbabska 1014/20, 16000 Praha
www.farmy.cz
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2) Zeméedelské pozemky

Nabidkova cena: 3 458 242 K¢

Upravena nabidkova cena: 34 K¢&/m?

Lokalita: Kostomlaty pod Milesovkou, okres Teplice

Vymeéra: 101 713 m2

Popis:

Soubor pozemkd vedenych jako orna puada, trvaly travni porost, vodni plocha a ostatni plocha
v katastralnim tizemi Kostomlaty pod MileSovkou. Cast pozemkid je vedena ve zjednodusené
evidenci. Piistup po obecni nezpevnéné a zpevnéné komunikaci.

Zdroj:

Realitni kancelat M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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3) Zemédelské pozemky

Nabidkova cena: 3 723 273 K¢

Upravena nabidkova cena: 37 K&/m?

Lokalita: Litoméfice, okres Litoméfice

Vyméra: 100 629 m?

Popis:

Pozemky (pastviny), které se nachazi dle katastru nemovitosti - v KP Litoméfice.

Zdroj:

Realitni kancelatf AKC REAL GROUP, s.r.o.
Vinafického 940/20, 70200 Ostrava
www.iake.cz
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4) Zeméedelské pozemky

Zlevnéno, nabidkova cena: 3 161 088 K¢

Ptivodni cena: 3 273 984 K¢

Upravena nabidkova cena: 28 K&/m?

Lokalita: Zim, okres Teplice

Vymeéra: 112 896 m2

Popis:

Soubor pozemkt vedenych jako orna puda, trvaly travni porost a ostatni plocha v katastralnim tizemi
Zim. Pozemky tvoii 2 bloky - z toho vyméra orné pidy je 92 575 m2. Piistup po obecni nezpevnéné
a krajské zpevnéné komunikaci.

Zdroj:

Realitni kancelair M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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5) Zemédelské pozemky

Zlevnéno, nabidkova cena: 3 691 635 K¢

Ptivodni cena: 3 929 805 K¢

Upravena nabidkova cena: 31 K&/m?

Lokalita: Stankovice, okres Louny

Vyméra: 119 085 m?

Popis:

Soubor pozemki vedenych jako orna piida v katastralnim tzemi Staiikovice u Zatce. Pozemky tvoii
3 bloky. Piistup po obecni nezpevnéné ceste.

Zdroj:

Realitni kancelat M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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6) Zemédelské pozemky

Nabidkova cena: 3 521 528 K¢

Upravena nabidkova cena: 29 K¢&/m?

Lokalita: Ttebenice - Tepla, okres Litomé&fice

Vyméra: 121 432 m?

Popis:

Soubor pozemkt vedenych jako trvaly travni porost, orna ptida a ostatni plocha v katastralnim uzemi
Tepla u Ttebenic. Vymeéra trvalého travniho porostu je 102 310 m2. Pfistup po obecni nezpevnéné
cesté.

Zdroj:

Realitni kancelair M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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7) Zemédelské pozemky

Nabidkova cena: 4 333 151 K¢

Upravena nabidkova cena: 29 K¢&/m?

Lokalita: Podsedice, okres Litoméfice

Vyméra: 149 419 m?

Popis:

Zemédé€lské pozemky v k.u. Podsedice, jedna se o ornou pidu. Vzdalenosti: Tiebenice cca 4 km,
Lovosice cca 10km.

Zdroj:

Realitni kancelaf FARMY.CZ
Podbabska 1014/20, 16000 Praha
www.farmy.cz
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8) Zemédéelské pozemky

Nabidkova cena: 6 544 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 33,50 K&/m?

Lokalita: Chozov - ¢ast obce Mnichovsky Tynec, okres Louny

Vyméra: 195 339 m?

Popis:

Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemcich, které se nachazeji v k.i. Mnichovsky Tynec,
zapsanych na LV 83. Jedna se o pozemky vedené jako orna pida. Celkova vyméra pozemki je
390 678m2, podilu ve vysi 2 odpovida vymera 195 339 m2.

Pt |

Chasgy " 81 ]

Zdroj:

Realitni kancelat louky-pole.cz s.r.0.

tf. 28. fijna 1592/5, 37001 Ceské Budé¢jovice
www.louky-pole.cz
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Potencialni stavebni pozemky:

1) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 89 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 111 K&/m?

Lokalita: Smolnice, okres Louny

Vyméra: 801 m?

Popis:

Pozemek (zahrada) se nachazi v chatové osad¢ v obci Smolnice, je del$i dobu neudrzovana a zarostla
naletovymi difevinami. Pozemek je veden jako orna ptda.

Zdroj:

Realitni kancelatr Molik reality, s.r.0.
Moskevska 3336, 43401 Most
www.molikreality.cz
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2) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 150 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 148 K¢&/m?

Lokalita: Tfebenice, okres Litoméfice

Vymeéra: 1 016 m2

Popis:

Zahrada v k.u. Tiebenice, je rovinatého terénu, pfistup z polni cesty, z obce Kolole¢. Na pozemku je
nékolik ovocnych stromil a zchatrala chata.

Zdroj:

Realitni kancelai M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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3) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 159 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 155 K¢&/m?

Lokalita: Stroupe&ska, Zatec

Vyméra: 1 026 m?

Popis:

Kompletné oploceny pozemek. Vyuziti pozemku je mozné pro stavbu zahradni chatky do 70m2. Na
rovinaté zahradé je 6 ofesakl a dvé podzemni jimky na uZzitkovou vodu s objemem pies 3000 litrt.
Elekttina je vzdalena zhruba 50 metrd. Piijezdova cesta po zpevnéné komunikaci. Parkovat Ize na
pozemku.

Zdroj:

Realitni kancelaf Nemovitosti SEVER, s.r.o.
Josefa Skupy 2357/12, 43401 Most
WWwWw.nemovitostisever.cz
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4) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 184 717 K¢

Upravena nabidkova cena: 169 K¢&/m?

Lokalita: Tfebenice, okres Litoméfice

Vyméra: 1 093 m?

Popis:

Zahrada v k.u. Ttfebenice, pristup je z obecni komunikace.

Zdroj:

Realitni kancelai Ceska sprava pozemki a nemovitosti s.r.o.
Za Sidlistém 449, 25241 Dolni Btezany

www.sreality.cz
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5) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 159 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 198 K¢&/m?

Lokalita: Rehlovice, okres Usti nad Labem

Vyméra: 804 m?

Popis:

Pozemek je cely oploceny a z jedné strany s tijemi. Pozemek je vedeny jako trvaly travni porost.
Ptijezd az na pozemek, pfistup je mozny pies vstupni branu a branku.

Zdroj:

Realitni kancelai M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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6) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 215 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 200 K¢&/m?

Lokalita: Pocedélice, okres Louny

Umisténi: Okraj obce

Vyméra: 1 075 m?

Popis:

Pozemek je situovany na okraji obce, je mimé svazity, ptistup z hlavni komunikace. Pozemek se
nenachazi v zaplavové oblasti.

Zdroj:

Realitni kancelair M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
Tel.: 800 100 446
www.mmreality.cz
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7) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 159 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 202 K¢&/m?

Lokalita: Rehlovice - Brozanky, okres Usti nad Labem
Vymeéra: 786 m?

Popis:

Rovinaty pozemek.

Zdroj:

Realitni kancelat ZOO REALITY
Rybna 716/24, 11000 Praha
www.zooreality.cz
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8) Potencialni stavebni pozemek

Nabidkova cena: 330 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 208 K¢&/m?

Lokalita: Malé Zernoseky, okres Litoméfice

Umisténi: Okraj obce

Vyméra: 1 588 m?

Popis:

Pozemek v katastru Malych Zernosek, bez inzenyrskych siti. Na okolnich pozemcich jsou chaty nebo
zahradni domy. Obec je vzdalena cca 0,5 km, Lovosice cca 2 km.

Zdroj:

Realitni kancelait RE/MAX G8 Reality

Mirové namésti 3485/35b, 40001 Usti nad Labem
www.remaxg8reality.cz
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Zavérecna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelate
tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delsi dob¢, v dalSich fazich netispésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamena, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys$Si nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se né€kdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.“
Uvetejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, ro¢nik 20-2009 na str. 188.

Obdobn¢ v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku” ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, ze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v Case
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejm¢ prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemuze byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalSim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda piimého porovnani:

Zemedelské pozemky:

fo A Cena ke Index odlisnosti Io Upravena
Srovn.ayacvl . Vymze ra srovnani druhova cena
nemovité véci [m?] [K&/m?| zdroj poloha velikost skladba ostatni [K&m?]
SN 1 74 654 34,00 0,90 1,00 1,15 0,90 1,00 31,67
SN 2 101 713 34,00 0,90 1,00 1,10 0,90 1,00 30,29
SN 3 100 629 37,00 0,90 0,95 1,10 0,90 1,00 31,32
SN 4 112 896 28,00 0,90 1,00 1,10 0,90 1,00 24,95
SN 5 119 085 31,00 0,90 0,95 1,10 0,90 1,00 26,24
SN 6 121432 29,00 0,90 1,00 1,10 0,90 1,00 25,84
SN 7 149 419 29,00 0,90 1,00 1,05 0,90 1,00 24,66
SN 8 195 339 33,50 0,90 1,00 1,00 0,90 1,10 29,85
n: poCet srovnavacich nemovitosti 8

Obvykla cena: 28,10

Statistické velifiny:

Smérodatna odchylka [SO] 3,00

Minimalni hodnota 24,66

AP - SO 25,10

Aritmeticky prameér [AP] 28,10

AP + SO 31,10

Maximalni hodnota 31,67
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Potencialni stavebni pozemky:

Index odlisnosti Io
P - Cena ke Upravena
Srovnavaci Vyméra Lo ostatni
PN 2 srovnani cena
nemovité véci [m?] [K&/m?] zdroj poloha velikost | vybavenost | (tvar, vice [K&/m?]
celki)
SN 1 801 111,11 0,90 1,00 1,00 1,00 0,667 66,67
SN 2 1016 147,64 0,90 0,95 1,00 0,95 0,667 79,95
SN 3 1026 154,97 0,90 0,90 1,00 0,90 0,667 75,32
SN 4 1093 169,00 0,90 0,95 1,00 0,95 0,667 91,51
SN 5 804 197,76 0,90 0,95 1,00 1,00 0,667 112,72
SN 6 1075 200,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,667 120,00
SN 7 786 202,29 0,90 0,95 1,00 1,00 0,667 115,31
SN 8 1588 207,81 0,90 0,85 1,05 1,00 0,667 111,28
n: pocet srovnavacich nemovitosti 8
Obvykla cena: 96,59
Statistické veli¢iny:
Smérodatné odchylka [SO] 21,00
Minimalni hodnota 66,67
AP - SO 75,59
Aritmeticky pramér [AP] 96,59
AP + SO 117,59
Maximalni hodnota 120,00
Vyhodnoceni:
Jednotkova
LV ¢E. | Parc.é. Druh / Zpiisob vyuziti V}[’::ze]m obcgl;la Ocle)l‘ge knlla[;(e;l]a
[K&/m?|
163 2/7 vodni plocha 180 28,10 5 058,55
Obvykla cena: 5 058,55
Obvykla cena po zaokrouhleni: 5100,00
Jednotkova
LV& | Parcd. Druh / Zpisob vyuZiti Vﬁ‘:z"']” ‘“;Zfll;la (Z:lka:r':‘[ﬁ’;‘la
[K&/m?]
187 219/1 | zahrada 1177 28,10 33 077,27
187 219/4 | zahrada 101 28,10 2 838,41
187 829/2 | ovocny sad 2622 28,10 73 686,15
Obvykla cena: 109 601,82
Obvykla cena po zaokrouhleni: 109 600,00
Jednotkova
LV& | Parcd. Druh / Zpisob vyuZiti Vﬁ‘:z"']” ‘“;Zfll;la (Z:lka:r':‘[ﬁ’;‘la
[K&/m?]
384 109 trvaly travni porost 2212 28,10 62 163,91
384 131 ostatni plocha 1421 28,10 3993441
384 132 trvaly travni porost 324 28,10 9 105,38
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384 133/2 | trvaly travni porost 4367 28,10 122 725,94
384 134 trvaly travni porost 665 28,10 18 688,52
Obvykla cena: 252 618,15
Obvykla cena po zaokrouhleni: 252 600,00
Jednotkova
LV ¢ | Parc.é. Druh / Zpiisob vyuziti V}[’::ze]m obcgl;la Ocle)l‘ge knlla[;(e;l]a
[K&/m?|
429 469/3 | orna puda 2799 28,10 78 660,39
429 490/1 | trvaly travni porost 576 96,59 55 638,18
429 500/3 | trvaly travni porost 23 96,59 2 221,66
429 500/4 | trvaly travni porost 320 96,59 30910,10
429 564/1 | trvaly travni porost 1380 28,10 38 782,18
429 564/2 | trvaly travni porost 3 446 28,10 96 843,05
429 564/3 | trvaly travni porost 3573 28,10 100 412,13
429 564/4 | trvaly travni porost 1574 28,10 44 234,17
Obvykla cena: 447 701,87
Obvykla cena po zaokrouhleni: 447 700,00
Jednotkova
LV& | Parcd. Druh / Zpisob vyuZiti Vﬁ‘:z"']” ‘“;Zfll;la (Z:lvk{':r':‘[g‘la
[K&/m?]
448 71 trvaly travni porost 863 28,10 24 252,92
448 72 trvaly travni porost 126 28,10 3 540,98
448 95 ovocny sad 270 28,10 7 587,82
448 101/2 | ovocny sad 16 131 28,10 453 330,01
448 110/5 | trvaly travni porost 128 28,10 3 597,19
448 259 ostatni plocha 1212 28,10 34 060,87
448 260 trvaly travni porost 4514 28,10 126 857,09
448 261 trvaly travni porost 1895 28,10 53 255,25
448 262 trvaly travni porost 23 839 28,10 669 948,18
448 283/1 | trvaly travni porost 6 186 28,10 173 845,35
448 283/2 | trvaly travni porost 773 28,10 21 723,64
448 284/1 | trvaly travni porost 2572 28,10 72 281,00
448 284/2 | ostatni plocha 378 28,10 10 622,95
448 284/3 | trvaly travni porost 1061 28,10 29 817,32
448 300/1 | ostatni plocha 90 28,10 2529,27
448 339/1 | ostatni plocha 581 28,10 16 327,86
448 339/2 | trvaly travni porost 706 28,10 19 840,74
448 407/1 | ostatni plocha 635 28,10 17 845,43
448 407/2 | ostatni plocha 287 28,10 8 065,57
448 411 ostatni plocha 1331 28,10 37 405,14
448 416/1 | ostatni plocha 2639 28,10 74 163,90
Obvykla cena: 1 860 898,46
Obvykla cena po zaokrouhleni: | 1 860 900,00
Jednotkova
LV ¢E. | Parc.é. Druh / Zpiisob vyuziti V}[’::ze]m obcgl;la Ocle)l‘ge knlla[;(e;l]a
[K&/m?|
677 164/1 | orna puda 266 28,10 7475,41
677 168/1 | orna puda 2341 28,10 65 789,20

32



i! Odhadci a znalci CZ, s.r.0.

Znalecky posudek ¢. 5820 — 400 /2019

677 376/2 | ostatni plocha 3938 28,10 110 669,74
677 444/10 | ostatni plocha 145 741 28,10 4 095 763,96
677 457/28 | orna pada 562 28,10 15 793,90
677 495/1 | orna puda 200 28,10 5620,61
Obvykla cena: | 4301 112,81
Obvykla cena po zaokrouhleni: | 4 301 100,00
o Jednotko’vé vkl4 ]
LV ¢. | Parc.é. Druh / Zpiisob vyuZiti Vymze ra| obvykla ceg: c>e’lkem Spolurv L Obvykld cend
[m?] cena < podil celkem [K¢]
[K&/m?] [Ke]
38 61 orna puda 16 755 28,10 470 866,30 |1 / 2 23543315
Obvykla cena spoluvlastnického podilu pted korekei: 235 433,15
Srazka za spoluvlastnicky podil: -10% 23 543,31
Obvykla cena spoluvlastnického podilu: 211 889,83
Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni: 211 900,00
Jednotkova .
LV ¢E. | Parc.é. Druh / Zpisob vyuZiti V)"mzé ra| obvykld ceg: ?e’lklzze‘m Spolu,V L Obvykld cend
[m?] cena o podil celkem [K¢]
[K&/m?] [K¢]
134 59/24 | orna puda 1241 28,10 3487586 |1 / 2 17 437,93
Obvykla cena spoluvlastnického podilu pted korekei: 17 437,93
Srazka za spoluvlastnicky podil: -10% 1743,79
Obvykla cena spoluvlastnického podilu: 15 694,14
Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni (k.. Vojnicky): 15700,00
Jednotkova .
LV ¢E. | Parc.é. Druh / Zpisob vyuZiti V)"mzé ra| obvykld ceg: ?e’lklzzm Spolu,V L Obvykld cend
[m?] cena o podil celkem [K¢]
[K&/m?] [K¢]
134 107/14 | orna pida 3219 28,10 90463,66 |1 / 2 45231,83
134 107/26 | orna pida 8891 28,10 249 864,06 |1 / 2 124 932,03
134 156/23 | orna pida 6 744 28,10 189526,85|1 / 2 94 763,42
134 217/2 | orna puda 20259 28,10 56933932 |1 / 2 284 669,66
134 217/38 | orna pida 3868 28,10 108 702,53 |1 / 2 54 351,26
134 217/43 | orna pida 2235 28,10 6281028 1 / 2 31405,14
134 217/61 | orna pida 21734 28,10 610791291 / 2 305 395,65
134 222/16 | orna pida 7 487 28,10 210407401 / 2 105 203,70
134 222/42 | orna pida 126 28,10 354098 (1 / 2 1 770,49
134 231/12 | orna pida 9200 28,10 258547,89|1 / 2 129 273,95
134 231/22 | orna pida 9 447 28,10 265489341 / 2 132 744,67
134 231/27 | orna pida 13 728 28,10 38579842 |1 / 2 192 899,21
134 231/36 | orna pida 6285 28,10 176 627,551 / 2 88 313,78
134 231/65 | vodni plocha 129 28,10 3625291 / 2 1 812,65
134 231/76 | vodni plocha 95 28,10 2669,79|1 / 2 1 334,89
134 394/25 | orna pida 6 887 28,10 19354558 |1 / 2 96 772,79
134 461/9 | ostatni plocha 20 28,10 562,061 / 2 281,03
134 461/22 | ostatni plocha 84 28,10 2360,65(1 / 2 1 180,33
134 463/4 | ostatni plocha 185 28,10 5199,06(1 / 2 2 599,53
134 463/18 | ostatni plocha 32 28,10 899,301 / 2 449,65
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134 | 463/19 | ostatni plocha 13] 28,10 36534[1]/]2 182,67
Obvykla cena spoluvlastnického podilu pted korekei: | 1695 568,32
Srazka za spoluvlastnicky podil: -10% 169 556,83
Obvykla cena spoluvlastnického podilu: | 1526 011,49
Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni (k.i. Vojnice u Kostic): | 1526 000,00
o Jednotkoyé Obvvkla .
LV ¢. | Parc.é. Druh / Zpisob vyuZiti Vymze ra| obvykla cena cz:::zlm Spoluy L Obvykld cena
[m?] cena < podil celkem [K¢]
[K&/m?] [Ke]
637 112/23 | ostatni plocha 94 28,10 2641,68|1 / 2 1320,84
637 112/25 | ostatni plocha 102 28,10 2866,51 |1 / 2 143325
637 120/26 | orna puda 1 696 28,10 47662,74|1 / 2 23 831,37
637 120/28 | orna puda 1 663 28,10 46 735341 / 2 23 367,67
637 156/3 | orna pida 4322 28,10 121461,30|1 / 2 60 730,65
637 156/6 | orna pida 156 28,10 4384,07|1 / 2 2192,04
637 156/8 | orna puda 100 28,10 2810301 / 2 1 405,15
637 156/11 | orna pida 26 28,10 730,68 |1 / 2 365,34
637 156/15 | orna puda 13 28,10 365341 / 2 182,67
637 156/16 | orna puda 10 28,10 281,031 / 2 140,52
637 156/27 | ostatni plocha 2 28,10 562111 / 2 28,10
637 156/35 | vodni plocha 147 28,10 4 131,151 / 2 2 065,57
637 156/36 | vodni plocha 136 28,10 3822,01(1 / 2 1911,01
637 156/58 | orna puda 13417 28,10 37705838 |1 / 2 188 529,19
637 156/60 | orna puda 7 845 28,10 22046828 |1 / 2 110 234,14
637 156/63 | orna puda 123 28,10 3456,67|1 / 2 1728,34
637 156/65 | orna puda 12195 28,10 342716471 / 2 171 358,24
Obvykla cena spoluvlastnického podilu pted korekei: 590 824,09
Srazka za spoluvlastnicky podil: -10% 59 082,41
Obvykla cena spoluvlastnického podilu: 531741,68
Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni: 531 700,00

Komentai k ocefiovani spoluvlastnickych podili:

Asociaci znalcti a odhadcti CR, o.s. byl publikovan "Znalecky standard AZO ¢&. 1", ktery mimo jiné
tesi situaci pii ocenovani spoluvlastnickych podili. Viz webové stranky:
http://www.azoposn.cz/doku.php?id=znalecke standardy:start.

Zde se uvadi, Ze stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle nutné pro soudni spory,
drazby a financni vypotadani. Popis feSeni: obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt
rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci, protoZze kupujici je omezen ve
vykonavani svych vlastnickych prav dal$imi spoluvlastniky, popf. nemize nemovitou véc vibec
realné¢ uzivat (napf. rodinny dim s jednim bytem, bytova jednotka). VIliv na obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu ma a) typ nemovité véci a b) vyse spoluvlastnického podilu:

a) typ nemovité veci:

U nemovitych véci komercnich (pfinasejicich vynos), napt. obytny diim, administrativni budova,
provozni areal, zemédelské pozemky, je obvykla cena spoluvlastnického podilu pouze mirn¢ sniZzena
oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ ptfi zméné spoluvlastnika nemovita véc
pfinasi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikosti
svého spoluvlastnického podilu. U nemovitych véci nekomercnich (napt. byty, rodinné domy,
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stavebni pozemky, rekrea¢ni stavby) je omezeni vyrazné vétsi, rozbor viz nize.

b) vyse spoluvlastnického podilu:

Je zfejmé, Ze vétSinovy vlastnik mize 1épe vykovavat sva vlastnicka prava nez mensinovy vlastnik.
Pokud je ocenovan mensinovy spoluvlastnicky podil, je sniZzeni obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu vyssi nez u vétSinového podilu.

Zaveér: v databazi realizovanych prodejii se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé
frekvenci a netypicnosti, prakticky nenachazeji. Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
navrhujeme stanovovat nasledovné:

Komer¢ni nemovité véci:

- vétsinovy podil - snizeni aritmetického podilu do 5 %

- menS§inovy a poloviéni podil - snizeni aritmetického podiluo 5 - 10 %

Nekomercni nemovité véci:

- vétsinovy podil - snizeni aritmetického podilu o 15 - 20 %.

- menSinovy a poloviéni podil - sniZeni aritmetického podilu o 20 - 40 %.

Zpracovatelé tohoto znaleckého posudku dodavaji, ze spoluvlastnicky podil nema obvykle Zadné
vyhody oproti vyluénému vlastnictvi celé nemovité véci. Naopak velkou nevyhodou
spoluvlastnického podilu je obecné vyrazné omezeni vlastnickych a uZivatelskych prav oproti
vyluénému vlastnictvi. Ani spoluvlastnik vétSinového podilu nemiize direktivné sam rozhodovat
o zpusobu uzivani nemovité véci, o provadéni stavebnich Uprav, o zpiisobu obhospodatovani
zeméedélskych €i lesnich pozemkl, o zfizovani zastavnich prav ¢i vécnych bfemen atd. Ve vétSiné
pfipadd se musi spoluvlastnik vice ¢i méné podridit stanoviskim a pozadavkim i dalSich
spoluvlastnikii, pokud neméa dojit ke sporu. Obvykla cena spoluvlastnického podilu je proto v téchto
souvislostech podle naseho nazoru nizsi nez je jeho numerické vyjadieni. Navic v soucasné dobé
dochazi k odkupu spoluvlastnickych podild prakticky jen mezi ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné se
spekulativnim zamérem rizikovymi investory. Bé€zny realitni trh takové obchody v podstaté nezna,
poptavka po nich vlastn€ neexistuje. Za dominantni problematické body, které potencidlni zajemci
o koupi spoluvlastnického podilu vnimaji, jsou:

1) nutnost shody v otazce nakladd vynakladanych na opravy a rekonstrukce a jejich potadi,

2) nutnost shody na osobé, ktera stavebni prace bude férove zadavat ¢i tidit,

3) nutnost souhlasu ostatnich vlastnikii v pfipadé ztizeni zastavniho prava (hypotéka, uvér, pajcka).
Aby potencialni zajemce o koupi podilu piekonal nechut” spojenou s vySe uvedenymi problémy,
vyzaduje podstatnou slevu z ceny, ktera se podle naSich zkuSenosti pohybuje spiSe v horni urovni
rozpéti navrhovanych ve zminéném Znaleckém standardu POSN ¢. 11, publikovany Asociaci znalct
a odhadcti CR, o.s., tedy ve vysi alespon 20% u vétsinového podilu a alespont 40% u menginového
podilu (nekomeréni nemovité véci).
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3 OCENENj JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD S NEMOVITYMI VECMI
SPOJENYCH

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 134 (k.i. Vojnice u Kostic) existuje omezeni vlastnického
prava. Jedna se o vécné biemeno:

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, Michle, 10100 Praha
10, RE/I1C0O: 25702556

Parcela: 107/26
Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - uplatna ¢. sml.: A.0333-00064 =ze dne
07.11.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 19.11.2013.
V-2588/2013-507

Ocenéni se provadi ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb. (zédkon o oceniovani majetku) ve znéni zakonti
. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb.,
.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., resp. Vyhlasky
. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpist (tj. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.):
§16b odst. 5) zakona: Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavcl, oceiiuje se pravo jednotné
castkou 10 000,- K¢.

Q< O O

Ztratova hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na vécném bfemeni €ini:
- 10 000,- K¢ x %2 =- 5 000,- K¢

LV ¢. 134 (k.u. Vojnice u KoStic):

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi /2 na nemovitych vécech, po odpoctu vécného
bifemene, indikujeme ke dni ocenéni na: 1521 000,- K¢

36



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 5820 — 400 /2019

C REKAPITULACE

Vyslednou obvyklou cenu:

- nemovitych véci:

1]

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566349 Libéeves

[}

Gzemi: 640174 Hnojnice List vlastnictvi: 163
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpldsob ochrany
2/7 180 vodni plocha koryto vodniho chranéna krajinna
toku prirozené oblast - II.-IV.zéna

nebo upravene

im oovodu, ve Kterem VyKonava stalnl spravil K4

Katastralni urad pro I'J'stackj' kraj, Katastralni pracovisté Louny, kod:

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

5100,- K¢

slovy: Péttisicjednosto korun ¢eskych
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- nemovitych véci:

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565415 Podsedice
Kat.uzemi: 632821 Chrastany u Dfemcic List vlastnictvi: 677
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢€iselnych radach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany

164/1 266 orna puda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédeélsky
pudni fond

168/1 2341 orna puda chranéna krajinna
ocblast - II. -
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

376/2 3938 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdna

444/10 145741 ostatni plocha neplodna puda chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdéna

457/28 562 orna puda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

495/1 200 orna puda chr.lozZ.tzemi,
chr.dzemi pro
zvl.zasahy do
z .kiry, chranéna
krajinna oblast -
II.-IV.zbna,
zemédélsky pudni
fond

X O P e SRR R SN SN wo Prarsmotstuiandiud ettt enrdin EeFastrti nemowitostf
Nemovitostii SoU V UZemnim oovodu, Ve xKxierem vyxKonava statnl spravu Kaltaslr 1emovitostl LGRS

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

4 301 100,- K¢

slovy: CtyFimilionyt¥istajednatisicjednosto korun &eskych

38



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 5820 — 400 /2019

- nemovitych véci:

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565776 Trebivlice
Kat.tzeml: 754099 Skalice u Lovosic List vlastnictvi: 429

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany

469/3 2799 orna puda rozsahlé chraneéneé
uzemi, zemédélsky
ptidni fond

490/1 576 trvaly travni porost rozsahlé chraneéné
uzemi, zemedelsky
pidni fond

500/3 23 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond

500/4 320 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

564/1 1380 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond

564/2 3446 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
ptidni fond

564/3 3573 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

564/4 1574 trvaly travni porost rozsahlé chranéné

uzemi, zemédeélsky

pudni fond

X O P e SRR R SN SN va Frerdm o ruranives cetstnt enrsSvn kataetrn pnemowvitoatit Os
Nemovitostii SoU V UZemnim oovodu, Ve xKxierem vyxKonava statnl spravu Kaltaslr Nemovitostli Ll

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

447 700,- K¢&

slovy: CtyFistadtyFicetsedmtisicsedmset korun &eskych
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- nemovitych véci:

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564729 Décany
Kat.uzemi: 752321 Solany List vlastnictvi: 187

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany

219/1 1177 zahrada zemédélsky pudni
fond

219/4 101 zahrada zemédélsky pudni
fond

829/2 2622 ovocny sad zemédélsky pudni
fond

N t is obvodu, ve které ¥ statni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kod: 506.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

109 600,- K&

slovy: JednostodevéttisicSestset korun ceskych
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- nemovitych véci:
565776 Trebivlice
448

Okres: CZ0423 Litoméfice

754102 stare

Cbhec:

Kat.ldzemi: List vlastnictvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti
Fozemky

Parcela

Vymera [m2]

Druh pozemku

Zplsob vyuZiti

Zplsob ochrany

71

72

95

101/2

110/5

259

260

261

262

283/1

283/2

284/1

284/2

284/3

301/1
339/1

339/2

407/1
407/2
411

416/1

863

126

270

16131

128

1212

4514

1895

23839

6186

773

2572

378

1061

90

581

706

635

287

1331

2639

trvaly travni porost

trvaly travni porost

ovocny sad

ovocny sad

trvaly travni porost

ostatni plocha

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha
ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

neplodna puda

neplodna pilda

neplodna plda

jina plocha

ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace

rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
padni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
plidni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné
tuzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahle chranéne
uzemi, zemédélsky
padni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
plidni fond
rozsahle chranene
Uzemi, zemédélsky
plidni fond
rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéne
GUzemi, zemeédelsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
dzemi

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pldni fond
rozsahlé chranénée
azemi

rozsahlé chranéné
azemi

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pudni fond
rozsahlé chraneéne
Gzemi
rozsahlée
Gzemi
rozsahlé
uzemi
rozsahlé
Gzemi

chranéne

)

lemovitosti jsou

gdzemnim

oo

vodu, ve kterém

vyxonava

statnli spravu

katastru

nemovito

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.
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indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

1 860 900,- K¢

slovy: JedenmilionosmsetSedesattisicdevétset korun ¢eskych

- nemovitych véci:

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565776 Tiebivlice
Kat.lizemi: 754111 Sepetely List vlastnictvi: 384

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany

109 2212 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemedeélsky
pudni fond

131 1421 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
azemi

132 324 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond

133/2 4367 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

134 665 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
azemi, zemédeélsky
pudni fond

adu, ve xterem vyxkonava statnl spravu xatastru nemovitosti Cre

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

252 600,- K¢

slovy: DvéstépadesatdvatisicSestset korun ¢eskych
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- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566284 Kostice
Kat.uzemi: 670995 Vojnice u Kodtic List wvlastnictvi: 134

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
107/14 3219 orna puda zemédélsky pudni
fond
107/26 8891 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/23 6744 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/2 20259 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/38 3868 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/43 2235 orna puda zemédélsky pudni
fond
217/61 21734 orna puda zemédélsky pudni
fond
222/16 7487 orna puda zemédélsky pudni
fond
222/42 126 orna puda zemédélsky pudni
fond
231/12 9200 orna puda zemédeélsky pudni
fond
231/22 9447 orna puda zemédeélsky pudni
fond
231/27 13728 orna puda zemédélsky pudni
fond
231/36 6285 orna puda zemédélsky pudni
fond
231/65 129 vodni plocha vodni nadrz
prirodni
231/76 95 vodni plocha vodni nadrz
prirodni
394/25 6887 orna puda zemédélsky pudni
fond
461/9 20 ostatni plocha ostatni
komunikace
461/22 84 ostatni plocha ostatni
komunikace
463/4 185 ostatni plocha ostatni
komunikace
463/18 32 ostatni plocha ostatni
komunikace
463/19 13 ostatni plocha ostatni
komunikace

i V¥KGnava statnl spravil xatastru nemovirtoestli Lo

Katastralni urad pro I'J'stacky kraj, Katastralni pracovisté Louny, kod: 507.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

1521 000,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetdvacetjedentisic korun ¢eskych
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- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0424 Louny
Kat.uzemi: 670995 Vojnice u Kostic
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St.

Obec: 566284 Kostice

List vlastnictvi: 637

= stavebni parcela)

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vvyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiiseb ochrany
112/23 94 ostatni plocha ostatni
komunikace
112/25 102 ostatni plocha ostatni
komunikace
120/26 1696 orna puda zemédélsky pudni
fond
120/28 1663 orna phda zemédélsky pudni
fond
156/3 4322 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/6 156 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/8 100 orna ptda zemédélsky pudni
fond
156/11 26 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/15 13 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/16 10 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/27 2 ostatni plocha neplodna puda
156/35 147 vodni plocha koryto wodniho
toku prirozene
nebo upravene
156/36 136 vodni plocha koryto wvodniho
toku prirozene
nebo upravené
156/58 13417 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/60 7845 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/63 123 orna puda zemédélsky pudni
fond
156/65 12195 orna puda zemédelsky pudni
fond
Nemovitosti jsou v tizemnim vdu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru ne it ti CR

Katastralni ufad pro

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Louny, kéd: 507.

531 700,- K¢&

slovy: Pétsettricetjedentisicsedmset korun ¢eskych
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- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0424 Louny Chec: 566284 Kostice
Kat.uzemi: 671002 Vojnicky List vlastnictvi: 134
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpilisob ochrany
59/24 1241 orna puda zemédélsky pldni
fond
Nemovitosti jsoi zemnim obvodu, v vkondvd stdtni s; katastru ne itosti CR:

Katastralni urad pro ﬁstacky kraj, Katastralni pracovisté Louny, kéd: 507.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

15 700,- K&

slovy: Patnacttisicsedmset korun ¢eskych

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564729 Dééany
Kat.lzemi: 624900 Lukohorany List vlastnictvi: 38

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
61 16755 orna puda zemédélsky pudni
fond
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém wvykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro ﬁ'steck}’r kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kod: 506.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

211 900,- K¢

slovy: Dvéstéjedenacttisicdevétset korun ceskych
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zéakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich piedpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cislem 5820 — 400 / 2019 deniku znaleckého tstavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 10.12.2019

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.0.
Ptemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

E PRILOHY

—

Barevna fotodokumentace
2. Snimek katastralni mapy
Vyiezy z uzemnich pland obci: DéCany, Kostice, Libéeves a Trebivlice
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