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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otdzka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu &.p. 85 postaveného na pozemku parc.C. St.
100 a pozemkd parc.&. St. 100 a parc.é. 284/11, v8e v katastralnim uzemi Velt&ze, obec Veltéze,
okres Louny se viemi souc¢astmi a piisluSenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro tcely exekuéniho Fizeni ¢.j. 067 EX 22262/15.

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny z4dné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na

piesnost zavérl znaleckého posudku.

Znalci nebyly ptedloZeny Zadné dokumenty tykajici se stavby.

Povinna obdrZela dne 4.11.2024 doporugeny dopis o mistnim Setfeni, na misto se vSak nedostavila,
neumoznila znalci pHstup do nemovitosti ani neposkytla znalci Zddnou jinou sou€innost. Pii
obhlidce nebyl v nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo pfitomen.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.11.2024 za pfitomnosti pouze znalce: Ing. Jitka Krizékova.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

PouZit¢ zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych zdrojd, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 453 pro k.. VeltéZe k datu 1.10.2024.

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 22262/15-220 ze dne 1.10.2024
Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El nahled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Vetejny délkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

M¢feni v katastralni mapé€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikaéni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zakon o ocetlovani majetku) ve zn&ni zédkonu &. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocetiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovéani nemovitosti - Moderni metody a p¥istupy

Publikace - Petr Ort - Oceflovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.0., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - V&cn4 bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn&k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumdny a ové&fovany a jsou povaZovény za vérohodné.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona &. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocefiovéni,
ocenuyji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sh. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ti¢ely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazyji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoifadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn& prodavajictho nebo
kupujiciho, diisledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobntho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim,"

§2, odst. 3, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit,
ocefiyje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom
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se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smé&nény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteéné&ném v souladu s
principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ugely tohoto zikona rozumi, Ze Gidastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle,

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
urCeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, vEetné pouZitych udajb, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmé&tu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlaSky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se uréuje porovninim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pom¢érh prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhliSky 488/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou p¥edmétu ocenéni je odhadovani
castka, ktera se urCuje zpravidla na zdklad€ vybéru z vice zplisobl ocetiovani, a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo néakladového. P# uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovén."






3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovéna a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji$t€éna poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
z)istény identifikaéni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
veci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovéana zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél
k vysledkim. ZjiSt€na a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zji§tény, vybrany, analyzovéany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.o. a z databéze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec VeltZe, k.u. VeltZe
Adresa nemovité véci: Polni 85, 440 01 Veltéze

Vlastnické a evidencni tidaje
Zdenka Gavronska, Polni 85, 440 01 Veltéze, LV: 453, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem nemovitosti.

Mistopis

Obec Veltéze leZi administrativng v okrese Louny a néaleZ{ pod Ustecky kraj. Rozklad4 se asi sedm
kilometr vychodné od Loun. Trvaly pobyt na Gzemi této mensi vesnice md Gifedn& hlaseno cca 400
obyvatel. Vesnice Veltéze lezi v prumérné vysSce 200 metri nad mofem.

V soucasné dobé v obci funguje prodejna potravin a knihovna. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat
plynofikaci i vefejny vodovod. V roce 2011 byla uvedena do provozu &isti¢ka odpadnich vod.

Z mistnich spolkd lze jmenovat Jednotku sboru dobrovolnych hasi¢l VeltéZe, kterd ma v obci
dlouholetou tradici. Pravidelné¢ se zicastfiuji riznych hasiéskych sout€Zi a spoletné s obci
organizuji akce pro déti a dospélé, napf. paleni Carodgjnic, détsky den, oslavu konce prazdnin,
rozsviceni vano¢niho stromku aj.

Pro vyuZiti volného €asu je v obci k dispozici sportovni a détské htisté. H¥isté pro d&ti bylo nové
zbudovéno a zpfistupnéno 1. zati 2009,

Dalsi sportovni aktivitou, kterou lze v nadi obci vyuZit, jsou koné&. Jezdecky klub Exkalibur VeltéZe
byl zaloZen v dubnu 2008 spolu s po¢atkem budovani rodinné farmy pro chov a vycvik sportovnich

vvvvvv
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Statistické udaje

Statut: Obec

Pocet Casti: 1

Katastralni vyméra: 468 ha
Podet obyvatel: 407
Posta: Ne

Skola: Ne

Zdravotnické zafizeni: Ne
Policie: Ne

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Zdroj: https://mesta.obce.cz/

Ocefiované nemovitosti se nachdzeji p¥ mistni obsluzné komunikaci - ulice Polni. Zastavka
autobusu leZi ve vzdalenosti necelych 100 metrd, Zelezniéni zastavka ve vzdalenosti 1,6 km.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty (¥ zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: Xl bytova z6na O primyslova z6na O nékupni z6na

O ostatni
Ptipojky: B /0O voda [€ /[ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon 00 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. ti. & silnice I, II1.tF.

Poloha v obci: okrajové ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1029/1 Obec VeltéZe, Perucka 73, 44001 Veltsze

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvendi z okolnich vefejné piistupnych mist. Povinna
obdrzela dne 4.11.2024 doporudeny dopis o mistnim Setfeni, na misto se viak nedostavila,
ocefiované nemovitosti nezp¥istupnila a neposkytla znalci Z&dnou soudinnost. Pozemky jsou
oplocené, stavba rodinného domu &.p. 85 je ve stavu nedokondené rekonstrukce. Na pozemku
parc.C. St. 100 jsou pozistatky vedlejsich staveb, které jsou v soudasné dobé odstrariovany (na
dvofe stoji kontejner napln&ny stavebni suti).

Jednd se o pravdépodobng nepodsklepenou jednopodlazni zdénou stavbu zastfedenou sedlovym
krovem s novéjdi taskovou krytinou. Diim je zdény z cihelného, pfipadné smiSeného zdiva na
kamenné podezdivce, stavba je v neddvné dobg opatiena novou fasddou pravdépodobné se
zateplenim, neni vSak dokongena findlni povrchova uprava. Stavebni otvory jsou nové osazeny
plastovymi okny i novymi vstupnimi dvefmi. Stav ostatnich konstruk&nich prvka nebylo moZno
ovefit. Nebylo moZno ovéfit ani vnitini vybaveni, predpokladam ho standardni, z inZenyrskych siti
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je viditelna pouze pfipojka elektfiny a plynu, v obci je dostupnd i vodovod a kanalizace. Napojeni
siti nebylo zjiStovano.

Stavba je na zakladé vn&§i obhlidky v dobrém technickém stavu, vyzaduje vSak dokonceni
rekonstrukce.

Pozemky parc.&. St. 100 a 284/11 jsou v jednotném funk&nim celku se stavbou rodinného domu a
slouzi jako zastavéna plocha a nadvofi a zahrada.

Podlahovou plochu rodinného domu pro Géely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zéklad
zastavéné plochy domu a po¢tu nadzemnich podlazi.

Souédsti ocenéni je i prisluSenstvi nemovitych véci, tedy pFipojky inZenyrskych siti pokud
existuji, trvalé porosty, oploceni vEetné vrat a vritek, zbytky vedlej§i stavby. Ostatni
prisluSenstvi nebylo moZzné zjistit.

Rizika

Rizika spojens s pravnim stavem nemovité v&ci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn& zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovéana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Ocefiované nemovitosti jsou zatiZeny vécnymi pravy (zastavni prava exekutorska,
zé4stavni prava z rozhodnuti spravniho organu).

Dle v¥pisu z katastru nemovitosti LV 453 pro k.. VeltéZe existuje soubor omezeni
vlastnického prava (zahéjeni exekuce, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti). To v$ak vhledem
k ucelu posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v
tomto posudku uvaZovano.

Kompletni zapisy o vécnych pravech a o exekuénich fizenich - viz pfiloZeny LV 453.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.







3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podie cenového predpisu
1. Rodinny dam ¢&.p. 85
2. Pozemky na LV 453

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny déum &.p. 85 véetné pozemk - vie na LV 453 pro k.u. Veltéze

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 453 v k.0, Velt€Ze






4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpfisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Polni 85

440 01 Velteze
LV: 453
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Veltéze
Katastralni tizemi: Veltéze
Poget obyvatel: 407

7akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 129,00 K&/m”

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. Py

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdélend od hranice zastavéného tizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném
tseku silnice do 10 km véetn€

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznidni zastavka a autobusova 1I 0,95
zastavka

06. Ob¢anské vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby—  V 0,85

zékladni sortiment)

74kladni cena stavebniho pozemku 7ZC=ZCv* 0, * 0, * 03* Oy * 05 * O = 521,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¥ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku C. P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovidéa poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
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spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivil - Bez vlivu na cenu. I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalen4 od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce ~ V 1,02

nebo oblasti v tab. &. 1 ptilohy & 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Ob&anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocendni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg*P;*Pg * Py * (1 + Y P;)=0,826
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P; *Pg * Py * (1 + Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ti¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 1,01

2. P¥evazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobré 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho 1T 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérma nezamestnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivli - Bez vlivu na cenu. 1I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + 2 P;)=1,040
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = It * Ip = 0,859

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Rodinny dim &.p. 85

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staf{ stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2015

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 3 073,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 87,00 m®
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 87,00 m” 2,90 m

Obestavény prostor

1. NP: (87)*(2,90) = 252,30 m’
zastieSeni: 0,8%87+3,1/2*87 = 204,45 m’
Obestavény prostor - celkem: = 456,75 m’
Podlaznost:

Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 87,00 m?
Zastavéna plocha v§ech podlazi: ZP = 87,00 m*

Podlaznost: ZP/7P1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dtm 111 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. sté&n: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sit€ (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpilisob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, II -0,04
7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy: minimalniho rozsahu II -0,03
10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
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11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrZzbou — I 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 9 let po celkové rekonstrukeci:
s=1-0,005* (9+15)=0,880
12
Index vybaveni Iv=(1+ > V)*V;3*0,880 = 0,696

i=1
Nemovita vec je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni
Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =3 073,- K&/m? * 0,696 =2 138,81 K&/m®

CSp=OP * ZCU * Iy * I = 456,75 m’ * 2 138,81 K&/m® * 1,000 * 1,040=1 015 977,53 K&
Cena stanovend porovnavacim zptisobem = 1015 977,53 K¢
2. Pozemky na LV 453

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetnd - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranénd izemi a ochranna pAsma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zakl. cena Upr. cena

Zatfideéni K& /mz] Index Koef. (K& /m2]
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥Fi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 521,- 1,040 541,84
T N4 Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
P azey ¢islo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 100 214 541,84 115 953,76
nadvofii
§ 4 odst. 1 zahrada 284/11 124 541,84 67 188,16
Stavebni pozemky - celkem 338 183 141,92

Pozemky na LV 453 - cena zjiSténa celkem =

Trzni ocenéni majetku

183 141,92 K¢

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 85 v&etné pozemki - vie na LV 453 pro k.. Veltéze

Ocenovana nemovita véc

UZzitna plocha: 65,00 m°
Obestavény prostor: 456,75 m’
Zastavéna plocha: 87,00 m”
Vyméra pozemku: 338,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Realizovany prode;j ¢. 1
Lokalita: BoZeny Némcové 65, VeltéZe, okres Louny
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-2162/2024-507

Kupni smlouva: (85874158010)
Cena transakce: 2320 000 K¢
Podéni: 23.7.2024

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1997

Typ stavby:  budova s ¢.p.
Zpusob vyuZiti: rodinny diim
Pocdet jednotek: 1

Podet podlazi: 2

Podlahova plocha: 137 m2
Zastavéna plocha: 100 m2

Je vytah?: ne

Zpasob vytapéni: Jiné

LV stavby (KN): 83

Podet vlastniki stavby: 1
V-2162/2024-507 (LISTINY )

Listina ID:85874158010
LV:83 ku.: 779857
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STAVBA:
PARCELA:

Pozemek: 130,00 m?

Uzitn4 plocha: 137,00 m

Zastavéna plocha: 100,00 m’

Pouzité koeficienty:

Bozeny Némcové 65, VeltéZe, okr. Louny (rodinny dum)

st.15/2 (zast. plocha a nadv.), ka: Veltéze

137 m2

130 m2

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vEtsi 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vv pozemku - mens$i 1,30 Zdroj: https:/ fikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00
Cena [K(] Uzitna }Zﬂocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.7.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m*]
2 320 000 137,00 16 934 1,56 26417
Nazev: Realizovany prodej ¢. 2
Lokalita: Smetanova 143, Veltéze, okres Louny
Popis: [nformace o transakci:
Rizeni (KN): V-1328/2024-507
Kupni smlouva: (84679350010)
Cena transakce: 2 920 000 K¢
Podani: 7.5.2024

Nemovitosti na listing

Informace o stavb&:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokondeni stavby: 1945

Typ stavby:  budova s ¢.p.
Zpusob vyuZiti: rodinny diim
Poget jednotek: 2

Poget podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 180 m2
Zastavénd plocha: 276 m2

Je vytah?: ne

Zpisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 50

Poget vlastniki stavby: 2

Kupni sml.:V-1328/2024-507 ( LISTINY )

Listina ID:84679350010
LV:50 k.a.: 779857

STAVBA:

PARCELA:
PARCELA:
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Smetanova 143, VeltéZe, okr. Louny (rodinny dim) 180 m2
st.151 (zast. plocha a nadv.), kii: VeltéZe
968/45 (zahrada), ku: Veltéze 100 m2

366 m2







Pozemek: 466,00 m?

Uzitna plocha: 180,00 m*
Zastavéna plocha: 276,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - v&tsi 1,30
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 1,10
K6 Vliv pozemku - v&tsi 0,90 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.5.2024 [m’] K&/m® Kc [K&/m®*]
2 920 000 180,00 16 222 1,29 20 926
Nazev: Realizovany prodej &. 3
Lokalita: Wolkerova 109, Cernéice, okres Louny
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-1688/2024-507
Kupni smlouva: (85217642010)
Cena transakce: 2 000 000 K¢
Podani: 10. 6. 2024

Nemovitosti na listin€

Informace o stavbeé:

Konstrukce: Nezjisténo
Dokonéeni stavby:

Typ stavby:  budovas &.p.
Zpisob vyuZiti: rodinny dim
Podet jednotek: 1

Podet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 77 m2
Zastavéna plocha: 118 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Nezjisteéno
LV stavby (KN): 429

Podet vlastnikti stavby: 1

V-1688/2024-507 (LISTINY )
Listina ID:85217642010
LV:429 k..: 620041

Plocha 5

STAVBA: Wolkerova 109, Cerntice, okr. Louny (rodinny ddm)
77 m2

PARCELA: st.109 (zast. plocha a nadv.), ku: Cerndiceu Loun 272 m2

PARCELA: 348/69 (zahrada), ki: Cerncice u Loun 266 m2
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Pozemek: 538,00 m’
U¥itna plocha: 77,00 m>
Zastavéna plocha: 118,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - nepatrné vetsi 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vEtsi 0,80 Zdroj: https://ikarus21 cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
k 10.6.2024 [m?] K&/m® Kc [K&/m’]
| 2000000 77,00 25974 0,84 21 818
Nazev: lgealizovani prodej &. 4 1
Lokalita: 7izkova 8, Cerngice, okr. Louny
Popis: Informace 0 transakei:
Rizeni (KN): V-1908/2024-507
Kupni smlouva: (85510549010)
Cena transakce: 1 800 000 K&
Podani: 27.6.2024
Nemovitosti na listin®
Informace o stavbe:
Konstrukce:  Cihla, smiSene.
Dokongeni stavby: 1919
Typ stavby: budovas ¢.p.
Zpisob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1
Pocet podlazi: 1
Podlahové plocha (odhad): 62 m2
Zastavéna plocha: 95 m2
Je vytah?: ne
Zptsob vytapéni: Centr. v budove
V-1908/2024-507 ( LISTINY)
Listina ID:85510549010
LV: 1061 k.. 620041
Plocha ; y
STAVBA: Zizkova 8, Cerncice, okr. Lounyv(rodinnjl dim) 62 m2
PARCELA: st.28 (zast. plocha a nadv.), ki: Cernéice u Loun 130m2
Pozemek: 130,00 m”
Uzitna plocha: 62,00 m*
Zastavéna plocha: 95,00 m”*
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: hitps://ikarus21.cz/
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,30
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena 12 cena
k 27.6.2024 [m7] K¢/m Kc [K&/m~]
1 800 000 62,00 29 032 1,30 37 742

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zékladé provedené komparativni analyzy.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti se skute¢né realizovanymi prodejnimi cenami.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 926 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 26 726 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 37 742 K&/m®

Vypoéet porovnivaci hodnoty na ziklad€ uZitné plochy

Primérna4 jednotkova cena 26 726 K&/m*
Celkova uzitna plocha oceftované nemovité véci 65,00 m*
Vysledni porovnavaci hodnota 1737 190 K¢

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 453 v k.i. Veltéze
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Porovnavani nemovitost ¢. 1

Lokalita: Pod Lesem 198, Slavétin nad Oh¥, Slavétin, Louny, Ustecky kraj, Severozépad,
43909, Ceska republika

Popis: Prodej zasitovaného stavebniho pozemku 950m2, Slavétin nad OhfiNabizime k prodeji
zasitovany stavebni pozemek o vyméfe 950m2 v okrajové Casti méstyse Slavétin, lokalité
"Pod lesem". Jedna se o rovinaty pozemek na jeho? hranici se nachazi pfipojky elektfiny a
plynovodu v integrovanych pfistavcich, déle je k dispozici obecni kanalizace a vodovod.
Pozemek je uréen k zastavéni rodinnym domem s maximalnim podilem zpevnénych ploch
40% o jednom nadzemnim podlazi s obytnym podkrovim. Slavétin se nachazi v Ceském
sttedohofi, je zde obchod, hostinec, zdravotni stfedisko a posta. V blizkém okoli se nachazi
Bytinsky les, feka Ohfe a dal3i.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K& [m?] JC [K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
3515000 1 000 3 515,00 0,95 3 339,25
Vaha: 1
Nizev: Porovnavana nemovitost ¢. 2

Lokalita: Aloise Jiraska 202, Slavétin nad Ohfi, Slavétin, Louny, Ustecky kraj, Severozapad,
43909, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku 832 m2 s mobilheimem 46 m2, Aloise Jiraska, SlavétinV
exklusivnim zastoupeni majiteld nabizim k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 832 m2 v obci
Slavétin v okrese Louny v Usteckém Kraji. Pozemek se nachdzi na okraji obce v sousedstvi
vesnické zastavby rodinnych domi.Podle platného uzemniho planu je pozemek uréen k
obytné zistavbé. Na parcelu jsou piivedeny veskeré inzenyrské sité - plyn, voda, elektfina,
kanalizace. Pristup je z obecni asfaltové silnice.Na pozemku se nachazi velice pékny mobilni
dim, ktery je soudasti prodeje.Cena mobilheimu je ve vy§i 750.000,- K& a neni zahrnuta v
inzerované cené.Dispozice domu 3+kk o rozloze 46 m2, ktery je uzptisoben k celoronimu
pobytu.Mobilheim je celkové zatepleny a obloZeny dfevem. J ednoducha okna jsou vyménéna
za vakuova dvojita. Podlahovou krytinou je PVC linoleum.Dispozi¢ni feseni: zadvefi, obyvaci
pokoj s kuchyiiskym koutem, 2 loznice, koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a
toaletou, v&tsi loznice ma vlastni toaletu s umyvadlem.Kuchyng je vybavena kuchyiiskou
linkou se dtezem, plynovym spordkem a plynovou troubou.Vytapéni je zajiténo plynovym
kotlem, pfipadng lze vyuzit kamna na tuh4 paliva s rozvodem do radiatori. Mobilheim je dale
vybaven klimatizaci.Na pozemku se dale nachazi kryty ptistiesek pro auto a chatka na
sahradni nafadi.Pozemek je celkové oplocen s posuvnou vj ezdovou branou na dalkové
ovladani.V obei Slavétin je obchod s potravinami, matefska $kolka, zdravotni stiedisko,
hostinec, poita. Veskera dalsi ob&anska vybavenost se nachdzi v 8 km vzdaleném okresnim
mésté Louny.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

{ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upraveni JC.
[K&] [m?] JC [K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

2700 000 832 3 245,19 0,95 3 082,93
Vaha: 1
Nazev: Porovnavana nemovitost &. 3

v,

Lokalita: Blsany u Loun 313, Louny, Ustecky kraj, Severozapad, 44001, Ceska republika
Popis: Prodej pozemku k bydleni, 820 m2, Blsany u Loun, Na kameniNabizime Vam prodej
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pozemku o velikost 820 m2, dle izemniho planu obce je urCen k vystavbé rodinného domu, v
obci Blsany u Loun. Parcela se nachazi v zastavéné asti obce. Pozemek je ¢asteén& oploceny.
Stavebni povoleni je vyhotovené, mizete tedy hned stavét. Na pozemku jsou pfivedeny
veskeré IS. Plyn je na hranici pozemku. Pi{jezdové cesta k pozemku je obecni a zpevnéna. V
misté je veskera obdanska vybavenost (obchody, posta, MHD), vzdalena od mésta Louny

pouhé 4 km.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
vaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravend JC.
[K&] [m?)] JC[K&/m®] Kc [ K&/m® ]
3 675 000 820 4 481,71 0,95 4 257,62

Viha: 1

Nazev: Porovnivana nemovitost ¢. 4

Lokalita: Husova 342, Cernéice u Loun, Cernéice, Louny, Ustecky kraj, Severozapad, 43901,
Ceska republika

Popis: Prodej, Pozemky - zahrady, 451 m2 - CernéiceNabizime Vam ke koupi chatu s pozemkem v
osobnim vlastnictvi. Nachazi se v Cernéicich u Loun v zahradkéfské kolonii. Zahrada o
celkové rozloze 451 m2 je promysleng zaloZena, nabizi Vam pékné misto k rekreaénim
Géellim a péstovani zeleniny. Je udrZovana, osazena ovocnymi, okrasnymi stromy a kefi
(ostruziny, maliny, hroznové vino, jahody, ofech.. ). Nachazi se zde zahradni jezirko s
okrasnymi rybami, které pot&si vas zrak, ale také plisobi uklidfiujicim dojmem. Dale se zde
nachézi sklenik, nadrze na dedtovou vodu, dvé plechové dilny na nafadi. Dispozice chaty je
1+kk, o rozloze 16 m2. Chata je v udrzovaném a obytném stavu, je vybavena k okamZitému
u¥ivani. Dispoziéné feseno kuchyii, pokoj a chodba s tloznym prostorem. Kuchyfi je
vybavena kuchyiiskou linkou. MoZnost napojeni na bojler. Suché WC a venkovni sprcha z
rékosi. Podél chaty je umisténa pergola se zavedenou elektiinou, s plné krytou stfechou a
pevnou podlahou, s letni kuchyni. Posezeni je praktické a pohodlné, vhodna pro odpoledni
siestu, letni stolovéani, vederni grilovani anebo zahradni party. Na pozemku je pfivedena
uzitkové voda a je zde moZznost roznést fad do chaty . Dojezd do Loun cca 5 min.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m* ]

990 000 451 2 195,12 0,95 2 085,36

Viaha: 1
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Minimalni{ jednotkova porovnavaci cena 2 085,36 K&/m?
Jednotkova porovnévaci cena - aritmeticky pramér 3 191,29 K&/m*
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primér 3 191,29 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 257,62 K&/m?>

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zaklad¢ provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemku v dané lokalité.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti nabizené k prodeji na souéasnych realitnich portalech.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m? ] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a st 100 214 3 191,29 682 936
nadvoii
zahrada 284/11 124 3 191,29 395 720
Celkovi vyméra pozemku 338 Hodnota pozemkii celkem 1 078 656

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového predpisu:

1. Rodinny dam &.p. 85 1 015 978,- K&
2. Pozemky na LV 453 183 142,- K&
Zjisténa cena - celkem: 1199 120,- K¢

slovy: Jeden milion jedno sto devadesat devét tisic jedno sto dvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1199 120 K¢

slovy: Jeden milion jedno sto devadesat devét tisic jedno sto dvacet K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢&.p. 85 vletn& pozemki - vi¢ na LV 453 pro k.a. 1737 190,- K¢
Veltéze

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky na LV 453 v k.\. Velt&ze 1 078 656,- K&
Porovnavaci hodnota 1737 190 K¢
Hodnota pozemku 1 078 656 K¢
Obvykla cena 1700 000 K¢

slovy: Jeden milion sedm set tisic K&
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Silné stranky
Provedena rekonstrukce, klidné bydleni v malé obci s dobrou dostupnosti okresniho mésta.

Slabé stranky
Nutno dokongit rekonstrukei a venkovni tpravy.

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona €.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné n¢kterych zékonti (zdkon o ocefiovani
majetku).

Oduvodnéni rozdilu mezi cenou zji§ténou a obvyklou cenou:

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocefovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zp&tng, a
JelikoZ ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o p¥i¢inu rozdilu
mezi cenou zji§ténou a cenami tvofenymi na zaklad$ trzni porovnavaci metody. Zaroveri statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivana pro ocenéni dle ocefiovaciho piedpisu, nerozliuji ceny,
které na trhu vznikly mimo ¥adné tr¥ni prostredi (napf. prodeje v roding a mezi zndmymi, prodeje v
mimofadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje znaéné zkreslit.

Cena zjisténd podle ocefiovaciho predpisu neodpovida trzni realit¢ a uvaZuje se bez vlivu na

vysledné ur¢eni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na zéklad¢ vysledkd dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoétena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ur¢eny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, e s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovéano. Pro
urCeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databdze a znalosti trhu. Z realizovanych prodejl byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dilgich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni vSech vliva
pusobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni viech okolnosti byla soucasnd cena obvykld urena na
Urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutednosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu &.p. 85 postaveného na pozemku parc.¢. St.
100 a pozemkd parc.¢. St. 100 a parc.C. 284/11, vSe v katastralnim Gzemi VeltéZe, obec Veltéze,
okres Louny se v8emi soucastmi a pfisluSenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena nemovitosti - rodinného domu &.p. 85 postavené¢ho na pozemku parc.¢. St. 100 a
pozemku parc.¢. St. 100 a parc.C. 284/11, vSe v katastrdlnim Gzemi Velt€ze, obec Velté€ze, okres
Louny se v§emi sou¢astmi a pfisluSenstvim ¢ini

Obvykl4 cena 1700 000 K¢

slovy: Jeden milion sedm set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich pfesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
0

Vypis z katastru nemovitosti - LV 453 1
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace ze dne 18.11.2024 1
Mapa oblasti 1
Povodiiova mapa 1
Obsilka 1
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Konzultant a divod jeho pfibrani
Bez pfizvanych konzultant

Odména, ndhrada naklada

Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale&né udtuji dokladem €. 105/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
&. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich pedpisl. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledkil védomé nepravdiveho znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &j. Spr 1380/2010 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Eislem 091233/2024.

V Praze 03.12.2024

Ing. J itka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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