Znalecky posudek ¢. polozky 030080/2023

MGR. J/\I\OSL/\V HOMOLA 1¢: 62096052

SOUDNI EXEKUTOR
se sidlem Hlinky 42/106, 603 00 Brno

Usneseni ¢. 030 EX 31725/14-165 ze dne 28.11.2022

e-mail: exekutorsky.urad@brno-mesto.cz
EXERUTORSKY URAD BRNO-MESTO - datova schranka: etag8hb el. podatelna: podatelna.cu@brno-mesto.cz
internet: www.urad.exekutorsky.cz

| —

tel.: +420 543 237 149

Cj.:
030 EX 31725/14-165
72631588

Usneseni

Soudni exekutor, Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, se sidlem Hlinky 42/106, Brno,

v pravni véci opravnéného — EOS KSI Ceska republika, s.r.o., Novodvorska 994/138, 142 00 Praha —
Branik, IC: 25117483, zast. Mgr. Zuzana Kyovska, advokatka, Novodvorska 994/138, 142 00 Praha —
Branik, IC: 71346490, proti povinnému PRIBYL Jifi, &p. 112, 411 47 Polepy, nar. 6.7.1954, , ke spinéni
povinnosti povinného uloZené exekuénim titulem — rozsudek ¢.j. 17C 107/2013-32, ktery vydal Okresni soud
v Litoméficich dne 16.1.2014 a na zaklad¢ usneseni o nafizeni exekuce a povéfeni soudniho exekutora ¢. j.
25 EXE 8954/2014-11 ze dne 30.12.2014, které¢ vydal Okresni soud v Litoméficich rozhodl
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V.

Kat.Gzemi:

takto:

Soudnim znalcem pro zpracovini znaleckého posudku ohledné spoluvlastnického podilu idedlni
1/10 nemovitych véci:

Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

611778 Bystrc

Okres:
List vlastnictvi: 1686

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozamku Zplisob vyusiti R
2017 818 zahrada ochr. pasmo jiného
zvlast chran. uzemi
nebo pam.stromu,
zemédélsky pudni
fond
2018 64 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bystrce, ¢é.e. 1169, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.é.: 2018

se ustanovuje VIKTOR MRNOUS, Puikinova 1799/18, 616 00 Brno — Zaboviesky, IC: 74663925.

Soudnimu znalci se uklada vypracovat znalecky posudek nejpozdéji do 2 mésicu od doruceni
tohoto usneseni, a to ve dvou tiSténych vyhotovenich a jednom vyhotoveni obsaZeném na
elektronickém nosi¢i informaci. Soudni znalec p¥edlozi v tomto terminu znalecky posudek
spole¢né s vyuctovinim k ihradé ceny znaleckého posudku.

Soudni znalec provede ocenéni nemovitych véci a jejich pFisluSenstvi, a to cenou obvyklou.
Soudni znalec v posudku uvede prisluSenstvi nemovitych véci a dile uvede existenci jakych
véenych bFemen, vyménki a najemnich, pachtovnich ¢&i predkupnich prav, zjistil a zohlednil ve
vysledné cené nemovitych véci.

Povinnému se uklidd povinnost umoznit prohlidku nemovitych véci a jejich prisluSenstvi,
potiebnou k provedeni ocenéni nemovitych véci. Neudini-li tak, je soudni exekutor opravnén
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zjednat si do ocetovanych nemovitych véci pFistup.

V. Povinnému se uklada, aby soudnimu exekutorovi do patnicti dnii od doruceni tohoto usneseni
oznamil, zda a ve prospéch jaké osoby je k oceflovanym nemovitym vécem zFizeno vécné
biFemeno, vymének a najemni, pachtovni ¢i predkupni pravo. Pokud tak neudini, odpovida za
Skodu, kterou tim zpisobi.

VL Povinnému se ukladd, aby soudnimu exekutorovi do patnicti dnii od dorudeni tohoto usneseni
sdélil, zda je plitcem dané z p¥idané hodnoty a zda ocefiované nemovité véci slouzi k jeho
podnikatelské ¢innosti. Pokud tak neudini, odpovida za $kodu, kterou tim zpusobi.

Odivodnéni:

Na zakladé navrhu opravnéného byl soudni exekutor povéren provedenim exekuce na majetek
povinného k vymozeni pohledavky opravnéného. Soudni exekutor vydal exekucni piikaz postihujici
nemovité véci ve vlastnictvi povinného. Exekuéni piikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci byl
povinnému fadné dorucen a nabyl pravni moci. Pro ocenéni nemovitych je tieba odbornych znalosti, proto
bylo v souladu s § 336 zak. ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, rozhodnuto o ustanoveni soudniho znalce.

Dle ust. § 128 zak. ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni rad, ve spojeni s ust. § 52 odst. 1 a 2 zak.
¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti a 0 zméné dalSich zakont (exekuéni fad), je
kazdy povinen sdélit bezplatné soudnimu exekutorovi skutec¢nosti, které maji vyznam pro exekucni fizeni.
Je-li vedena exekuce prodejem nemovitych véci, je tieba zjistit, zda na postizenych nemovitych vécech
nevazne vécné biemeno, vymének a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni pravo. S ohledem na tuto skute¢nost
rozhodl soudni exekutor tak, jak je uvedeno ve vyroku V. tohoto rozhodnuti.

Znalec nebude ocefovat samostatné existujici prava ¢i zavady, nebot’ jejich hodnota se nezjistuje a
prava a zavady piechdzeji na nabyvatele nemovitych véci spolu s témito nemovitymi véemi. Ukolem znalce
je, aby hodnotu prav a zavad promitl do ur¢eni celkové obvyklé (trzni) ceny nemovitych véci a uvedl jejich
vyéet. Ukolem znalce je rovnéz specifikovat prisluenstvi ocefiovanych nemovitych véci.

Pokud znalec zjisti vécna bfemena, vymeénky a najemni, pachtovni &i predkupni prava, s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi spojend ke dni zpracovani znaleckého posudku, vyjadii se, zda povazuje najemné Ci
pachtovné, pripadné pomérnou ¢ast vynosu z véci zcela nepfiméfenou najemnému ¢i pachtovnému, pripadné
pomérné ¢asti vynosu z véci v misté a Case obvyklé nebo zda je vécné biemeno ¢i vymeének zcela
neptiméieny vyhodé opravnéného, a zda toto pravo vyrazné omezuje moznost prodat nemovité véci v
drazbe.

PakliZe znalec zjisti existenci najemniho ¢i pachtovniho prava, u néhoZ neni poskytovano najemné ¢i
pachtovné v misté a case obvyklé nebo existenci vyménku nebo prava odpovidajiciho vécnému bremeni, kde
je hruby nepomér mezi véenym biemenem ¢&i vyménkem a vyhodou opravnéncho, a soucasné toto pravo
vyrazné omezuje moznost prodat nemovité véci v drazbg, bude o téchto skute¢nostech neprodlené
informovat soudniho exekutora a uvede je rovnéz ve znaleckém posudku.

Znalecky posudek neni dikaznim prostfedkem ve smyslu ust. § 127 OSR, jde pouze o Gkon v ramci
exekuéniho fizeni vedouci k provedeni drazby, a proto nebude doru¢ovan ucastnikiim fizeni. Posudek bude
po jeho vyhotoveni zvefejnén na internetovych strankich Gfadu www.urad.exekutorsky.cz v sekei
.pripravované drazby nemovitosti*, kde jej bude mozno nalézt dle sp.zn. tohoto exekuéniho Fizeni.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gcastnikim
fizeni nebo k jejich zastupcum pochybnosti o jeho nepodjatosti. Namitky podjatosti proti
osobé znalce je mozno podat do 8 dnti od doruceni tohoto usnesenti, jinak se bude mit za to, ze
Gcastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi byt uvedeno, proti kterému znalci
sméfuje, v ¢em je spatiovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muze byt
prokazan. Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vylou¢en, je povinen to
neprodlené oznamit soudnimu exekutorovi. O tom, Ze je znalec vyloucen rozhodne soudni
exekutor.

Tomu kdo hrubé ztéZuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potiebnou sou¢innost mize
soudni exekutor ulozit usnesenim poiadkovou pokutu do vyse 50.000.- K¢.
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V Brné dne 28.11.2022

Mgr. Michal Prokes, v.r.
exekutorsky kandidat
Mgr. Jaroslava Homoly
soudniho exekutora

Usneseni se dorucuje:
* 1x opravnény

* Ix povinny

* Ix soudni znalec

* Ix pro spis

Za spravnost vyhotoveni:

A Podepsal: Mgr. Michal Prokes
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MGR. J/‘\ OSLAV HOMOLA  1¢: 62096052 e-mail: exekutorsky.urad@bmo-mesto.cz

SOUDNI EXEKUTOR EXERUTORSKY URAD BRNO-MESTO - datova schranka: etag8hb el. podatelna: podatelna.cu@brno-mesto.cz

se sidlem Hlinky 42/106, 603 00 Brno tel.: +420 543 237 149 internet: www.urad.exekutorsky.cz A
——

Cjis
NN

75450431

Usneseni

Soudni exekutor, Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, se sidlem Hlinky 42/106, Brno,
v pravni véci opravnéného — EOS KSI Ceska republika, s.r.o., Novodvorska 994/138, 142 00 Praha —
Branik, IC: 25117483, zast. Mgr. Zuzana Kyovsk4, advokétka, Novodvorska 994/138, 142 00 Praha —
Branik, IC: 71346490, proti povinnému PRIBYL Jifi, &p. 112, 411 47 Polepy, nar. 6.7.1954, ke spinéni
povinnosti povinného uloZené exekuénim titulem — rozsudek ¢.j. 17C 107/2013-32, ktery vydal Okresni soud
v Litoméficich dne 16.1.2014 a na zakladé usneseni o nafizeni exckuce a povéreni soudniho exekutora ¢. j.
25 EXE 8954/2014-11 ze dne 30.12.2014, které vydal Okresni soud v Litomé&ricich rozhodl

takto:

I Soudnim znalcem pro zpracovini znaleckého posudku ohledné spoluvlastnického podilu idedlni
1/10 nemovitych véci povinného, ktery povinny nabyl na zikladé usneseni Méstského soudu v
Brné ¢.j. 60 D 161/2022-40 ze dne 1.6.2022:

Okres: C20642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 611778 Bystrc List vliastnictvi: 1686
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh posemku Zpdsob vyuditi Zpisob ochrany
2017 818 zahrada ochr. pasmo jiného

zvlast chran. uzemi
nebo pam.stromu,
zemédélsky pudni
fond

2018 64 zastavéna plocha a

nadvori
: Bystrec, ¢.e. 1169, rod.rekr
pozemku p.&.: 2018

se ustanovuje VIKTOR MRNOUS, Puskinova 1799/18, 616 00 Brno — Zabovi¥esky, IC: 74663925.

II. Soudnimu znalci se uklada vypracovat znalecky posudek nejpozdéji do 2 mésicii od doruceni
tohoto usneseni, a to v jednom elektronickém vyhotoveni zaslaném prostf¥ednictvim vefFejné
datové sité do datové schrinky soudniho exekutora. Soudni znalec piedloZi v tomto terminu
znalecky posudek spoleéné s vyui¢tovinim k ihradé ceny znaleckého posudku.

111 Soudni znalec provede ocenéni nemovitych véci a jejich prisluSenstvi, a to cenou obvyklou.
Soudni znalec v posudku uvede prisluSenstvi nemovitych véci a dile uvede existenci jakych
véenych bfemen, vyménkii a najemnich, pachtovnich ¢i pfedkupnich prav, zjistil a zohlednil ve
vysledné cené nemovitych véci.

Iv. Povinnému se uklidd povinnost umozZnit prohlidku nemovitych véci a jejich prFisluSenstvi,
potiebnou k provedeni ocenéni nemovitych véci. Neucini-li tak, je soudni exekutor oprivnén
zjednat si do oceiiovanych nemovitych véci pFistup.
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V. Povinnému se uklad4, aby soudnimu exekutorovi do patndcti dni od doruceni tohoto usneseni
oznamil, zda a ve prospéch jaké osoby je k ocefiovanym nemovitym vécem zfizeno vécné
bfemeno, vymének a nidjemni, pachtovni &i pfedkupni privo. Pokud tak neudini, odpovida za
$kodu, kterou tim zpusobi.

VL Povinnému se ukladi, aby soudnimu exekutorovi do patnicti dni od dorudeni tohoto usneseni
sdélil, zda je plitcem dané z pridané hodnoty a zda ocefiované nemovité véci slouzi k jeho
podnikatelské ¢innosti. Pokud tak neucini, odpovida za $kodu, kterou tim zpisobi.

Oduvodnéni:

Na zdkladé navrhu opravnéného byl soudni exekutor povéfen provedenim exekuce na majetek
povinného k vymozeni pohledavky opravnéného. Soudni exekutor vydal exekuéni piikaz postihujici
nemovité véci ve vlastnictvi povinného. Exekucni piikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci byl
povinnému fadné dorucen a nabyl pravni moci. Pro ocenéni nemovitych je tieba odbornych znalosti, proto
bylo v souladu s § 336 zak. ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, rozhodnuto o ustanoveni soudniho znalce.

Dle ust. § 128 zak. ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni Fad, ve spojeni s ust. § 52 odst. 1 a 2 zak.
€. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exckuéni ¢innosti a 0 zméné dalSich zakonl (exekuéni rad), je
kazdy povinen sdélit bezplatné soudnimu exekutorovi skute¢nosti, které maji vyznam pro exekuéni fizeni.
Je-li vedena exekuce prodejem nemovitych véci, je tieba zjistit, zda na postizenych nemovitych vécech
nevazne vécné bremeno, vymének a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni pravo. S ohledem na tuto skute¢nost
rozhodl soudni exekutor tak, jak je uvedeno ve vyroku V. tohoto rozhodnuti.

Znalec nebude ocenovat samostatné existujici prava ¢i zavady, nebot’ jejich hodnota se nezjistuje a
préva a zavady prechazeji na nabyvatele nemovitych véci spolu s témito nemovitymi véemi. Ukolem znalce
je, aby hodnotu prav a zavad promitl do uréeni celkové obvyklé (trzni) ceny nemovitych véci a uvedl jejich
vycet. Ukolem znalce je rovnéz specifikovat piislusenstvi ocenovanych nemovitych véci.

Pokud znalec zjisti vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, s ocenovanymi
nemovitymi vécmi spojena ke dni zpracovani znaleckého posudku, vyjadii se, zda povazuje najemné ¢&i
pachtovné, piipadné pomérnou ¢ast vynosu z véci zcela nepfiméfenou najemnému ¢i pachtovnému, piipadné
pomérné ¢asti vynosu z véci v misté a Case obvyklé nebo zda je vécné biemeno ¢i vymének zcela
nepiiméfeny vyhodé opravnéného, a zda toto pravo vyrazné omezuje moznost prodat nemovité véci v
drazbé.

Paklize znalec zjisti existenci najemniho ¢i pachtovniho prava, u néhoz neni poskytovano najemné ¢i
pachtovné v misté a case obvyklé nebo existenci vymeénku nebo prava odpovidajiciho véenému bremeni, kde
je hruby nepomér mezi vécnym bfemenem ¢i vyménkem a vyhodou opravnéného, a soucasné toto pravo
vyrazné omezuje moznost prodat nemovité¢ véci v drazbé, bude o téchto skute¢nostech neprodlené
informovat soudniho exekutora a uvede je rovnéz ve znaleckém posudku.

Znalecky posudek neni diikaznim prostiedkem ve smyslu ust. § 127 OSR, jde pouze o {kon v ramci
exekuéniho fizeni vedouci k provedeni drazby, a proto nebude dorucovan Gcastnikiim fizeni. Posudek bude
po jeho vyhotoveni zvefejnén na internetovych strankach Gfadu www.urad.exekutorsky.cz v sekei
Lpripravované drazby nemovitosti®, kde jej bude mozno nalézt dle sp.zn. tohoto exekuéniho fizeni.
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Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkee, jestlize 1ze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikim
fizeni nebo k jejich zastupcim pochybnosti o jeho nepodjatosti. Namitky podjatosti proti
osobé znalce je mozno podat do 8 dnti od doruceni tohoto usneseni, jinak se bude mit za to, Ze
icastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi byt uvedeno, proti kterému znalci
sméfuje, v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize byt
prokazan. Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vyloucen, je povinen to
neprodlené oznamit soudnimu exekutorovi. O tom, Ze je znalec vylouc¢en rozhodne soudni
exekutor.

Tomu kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost miize
soudni exekutor ulozit usnesenim potradkovou pokutu do vyse 50.000,- K¢&.

V Brné dne 31.5.2023

Mgr. Michal Prokes, v.r.
exekutorsky kandidat
Mgr. Jaroslava Homoly
soudniho exekutora

Usneseni se dorucuje:
* Ix opravnény

* Ix povinny

* Ix soudni znalec

* X pro spis

Za spravnost vyhotoveni:

R Podepsal: Mgr. Michal Prokes
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