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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 136 a pozemku parc. €. st. 179 v obci Luby, okres Cheb,
katastralni izemi Luby I na listu vlastnictvi ¢. 777.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentsr MFCR k urovani obvyklé ceny,
uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 136

Adresa pfedmétu ocenéni: Chebska ¢.p. 136, Luby, okres Cheb

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Cheb

Obec: Luby

Ulice: Chebska

Katastralni uzemi: Luby I

Pocet obyvatel: 2194

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 996,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

sttedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O¢ = 692,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
24.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Pavel Hrouda. Byla provedena pouze Caste¢na prohlidka s obhlidkou
venkovnich vefejnych prostor. Zpracovateli nebyl umoznén vstup do nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Nguyenova Romana, nam. starosty Pavla 44, Kladno
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 136 a pozemek parc. €. st. 179 v obci Luby, okres Cheb, katastralni uzemi Luby I
na listu vlastnictvi ¢. 777.



4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je nejspise
podsklepeny a v objektu se v ¢asti nachéazi puda a v ¢asti ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy
jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova s vikyii, krytinu tvoii eternitové Sablony a krytina je plechova
s natérem a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vdpenocementové a zatepleni plaste
neni provedeno.

Objekt byl postaven pfiblizné v roce 1930. Dle informaci od pracovnice méestského uradu Luby byl
objekt v Sedesatych letech dvacéatého stoleni opravovan pro potieby mésta Luby. Sidlila zde
provozovna drobnych sluzeb, ¢emuz odpovida upraveny vstup do domu. Nasledné byl objekt prodan
v rdmci malé privatizace. Z t€¢ doby pochdzi i zfizené vécné biemeno ve prospéch mésta Luby pro
pouziti Zumpy. Toto je nyni uz nefunkéni a nahrazeno jinym technickym feSenim. Mésto Luby neplati,
dle obdrzenych informaci, zadnou ¢astku za ziizené VB.

Stav objektu Ize charakterizovat jako ptivodni, pted rekonstrukei.

Podlahova plocha je odhadovéna na zéklad¢ zastavéné plochy a podlaznosti nasledovné:

Podlahova plocha 150,00 m?

Podlahova plocha v¢. ptfislusenstvi 200,00 m?

Okna jsou dfeveénd s dvojsklem. Interiérové dvete jsou vchodové dvere jsou sklenéné. Zpracovatel
nebyl do objektu vpustén a nemiize odpovidat za kvalitu, vyméru a vybaveni veSkerych vnitinich
prostor domu. Muze zde dojit ke znacnym rozdilim ve zde uvedeném popisu a skutecnosti.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 167 m?. Sklon pozemku je mirné svaZity. Pozemek neni oploceny.
Trvalé porosty z pfedni ¢asti nejsou a zadni trakt nebyl zptistupnén.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté vedouci z mistniho ndmésti.

Rodinny dim je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi
méstanskymi domy.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vysSsi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze CasteCna
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vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je pouze castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdalezitéjsi tirad je v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednad o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostredni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu. Umisténi objektu je v jednosmérné ulici.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny vyjma popsané¢ho vécného biemene
uzivani zumpy ve prospéch mésta Luby.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
Duim byl postaven v roce 1930
Rozsah rekonstrukce domu okolo roku 1960 piestavba mésta na provozovnu sluzeb
Popis Zaklady smiSené
rodinného Konstrukce cihlova
domu 5 ;
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova s vikyfi
Krytina stfechy eternitové Sablony, plechova s natérem
Klempiiské prvky plechové
Vneji omitky Yapen(')cerrrlen’tove, Castecné poskozené prvky ornamentni
Stukatérské vyzdoby
Dispozice atypicka
Typ oken dfevéna s dvojsklem
Pobi Vstupni dvete sklenéné
opis
vnitinich Ponis mistnosti 5 . Podlahova plocha 150,00 m?
opis mistnosti a rozméry v m
prostor P Y Podlahov plocha vé. piislusenstvi 200,00 m?
Elektfina ano v ulici. Aktudlni stav domu neni ovéfen.
Popis stavu pred rekonstrukei
Velikost pozemku 167 m?




Popis Trvalé porosty bez porosti

poz.emlfu Sklon pozemku mirné svazity az piikry

rodinného

domu Oploceni nejspise neoploceno
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zéastavba bytovymi domy
Poloha v obci centrum obce

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdalezitéjsi urad/afady v misté, ostatni Grady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Vybavenost

Sir3i vztahy

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi K vbe: ¢
nebezpecim vyskytu zaplav

zastadvka vlakovych a autobusovych spojii; omezené parkovaci
Spojeni a parkovaci moZnosti moznosti v blizkosti objektu

dle informaci od pracovnice méstského tifadu nejsou v této

Sousedé¢ a kriminalita A
lokalité bézné kriminalni zloCiny

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

zpracovatel nebyl do objektu vpustén a nemtize odpovidat za
Vécna prava, kvalitu, vyméru a vybaveni veskerych vnitinich prostor domu.
Muze zde dojit ke znaénym rozdilim. Nicméné zpracovatel
ziskal dostatek informaci pro vypracovani znaleckého posudku
na zéklad¢ venkovni obhlidky.

Jjine Dal3i informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra



prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - umisténi v centru mésta I 0,14
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni skola)

o0

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + ¥ P))=0,912
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, Pi)=1,140
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
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parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - dobré pracovni ptileZitosti v 111 0,17
Némecku

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,230

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,122

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,402

1. Dum

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Staii stavby: 96 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1960

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 947,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

-1. PP: 6*5 -~ 30,00 m?
1. NP: 7,8%11+1,2*4,1 = 90,72 m?
2. NP: 7,8%11+1,2%4,1 - 90,72 m?
Stfecha a podkrovi: 9*11 = 99,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

-1. PP: 30,00 m? 1,90 m

1. NP: 90,72 m? 2,10 m

2. NP: 90,72 m? 2,30 m

Stiecha a podkrovi: 99,00 m? 0,00 m

Obestavény prostor

-1. PP: (6*5)*(1,90) = 57,00 m?
1. NP: (7,8*%11+1,2*%4,1)*(2,10) = 190,51 m?
2. NP: (7,8%11+1,2*%4,1)*(2,30) = 208,66 m®
Stiecha a podkrovi: (9*%11)*3,1/242%*2%*2,5/2 = 158,45 m®
Obestavény prostor - celkem: = 614,62 m?



PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 90,72 m?
Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 310,44 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =342

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, II -0,04

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 96 let:
s=1-0,005*96 = 0,520
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,600= 0,374
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,140

Index polohy pozemku Ir = 1,230

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 947,- K&/m> * 0,374 = 1 102,18 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 614,62 m> * 1 102,18 K&/m?> * 1,140 * 1,230= 949 880,95 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 949 880,95 K¢
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2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,140
Index polohy pozemku Ir = 1,230

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1It * Io * Ip = 1,140 * 1,000 * 1,230 = 1,402

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[alg/;f;]la Index  Koef. [Egé hociy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 692,- 1,402 970,18
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 Pozemek 179 167 970,18 162 020,06
Stavebni pozemek - celkem 167 162 020,06

Pozemek - cena zjiSténa celkem 162 020,06 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Dim 949 881,- K&
2. Pozemek 162 020,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1111 901,- Ké
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1111 900,- Ké

slovy: Jeden milion jedno sto jedenact tisic devet set K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnéani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim Chebska ¢.p. 136, Luby, okres Cheb

Chebska ¢.p. 136, Luby, okres Cheb
& KI - lokalita | <2~ Podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
2. NP s podkrovim,
. L. Chebska ¢.p. 136, 2 . , 2 fadovy dam, diive
Ocenovany objekt Luby, okres Cheb 150 m pred rekonstrukei 167 m provozovna, kousek
pod ndméstim
Piicna &.p. 285, o lt'nNiS Zzgtllm
1 Plesn4, okres 95 m? pted rekonstrukci 307 m? yinym pod L
Cheb podsklepeni, nova
plastova okna
2. NP s podkrovim,
Cs. armady &.p. 2xvelky byt +
2 997/26, Kraslice, 160 m? pted rekonstrukci 390 m? obytny prostor,
okres Sokolov prostorna vedlejsi
stavba (garaz)
2. NP s podkrovim,
3 Hazlov &.p. 298, 174 m? pied rekonstrukci 1321 m? prolzlha’ prestavba,
okres Cheb pudni prostor,
zahrada
1. NP s obytnym
. podkrovim,
4 ﬁgrad;lliﬁcf'cﬁi; 135 m? dobry 649 m>  |opraveno 2008-2017,
¥ velké sklepy a
prostory na zahradé
Sokolské &.p. 253 1. NP's podkrovim,
5 Plesna, okres 120 m? pred rekonstrukei 610 m? garaz, myml Ofip ojena
Cheb el. energie a
neobyvano

12



C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [K1x..xK5 Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |podlahova [stav [plocha  [jiné objektu odvozena z¢|
resp. na na plocha [pozemku srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |14 210,53 K¢ 14 12 498,20 K¢

1 210,53 1.01 1.03 0.99 1.15 0.96 | 1.137006288
K¢
2 |10 812,50 K¢ 10 10 168,32 K¢
1 812,50 0.92 0.97 0.99 1.18 1.02 1 1.0633517136
K¢
3 |13 518,76 K¢ 13 13 218,94 K¢
1 518,76 0.88 0.96 0.96 1.3! 0.97 | 1.022681088
K¢
4 22 214,81 K¢ 22 12 014,23 K¢
1 214,81 1.01 1.01 1.19| 1.282 |[1.19|1.8490414208
K¢
5 |10 833,33 K¢ 10 10 245,48 K¢
1 833,33 0.97 1.02 0.99| 1.27° ]0.85| 1.057376727
K¢

Celkem primér 11 629,03 K¢

Minimum 10 168,32 K¢

Maximum 13 218,94 K¢

Smérodatna odchylka - s 1367,44 K&

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10 261,60 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 12 996,47 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimefen¢ nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceilovaného objektu odvozend ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je relativn€ lepsi polohou a velikosti pozemku nez ocefiovana
nemovitost.
Komentai k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a oceiltované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi stavem, vybavenim a velikosti pozemku nez
oceflovana nemovitost.
Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefilované nemovitosti.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

11 629,03 K¢&/m?
* 150 m?

=1744 355 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1744 000 K¢
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Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Chebska ¢.p. 136, Luby, okres Cheb

K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
2. NP s podkrovim,
. L. Chebska ¢.p. 136, . , fadovy dim, diive
Ocenovany objekt Luby, okres Cheb 150 m? pred rekonstrukei 167 m? provozovna, kousek
pod naméstim
PFicna &.p. 285, L. NP s vellym
Plesna, okres 95 m? pied rekonstrukci 307 m? obytnym pod}< rovim,
Cheb podsklepeni, nova
plastova okna
2. NP s podkrovim,
Cs. armady &.p. 2xvelky byt +
997/26, Kraslice, 160 m? pied rekonstrukci 390 m? obytny prostor,
okres Sokolov prostorna vedlejsi
stavba (garaz)
2. NP s podkrovim,
Hazlov ¢.p. 298, 174 m? pred rekonstrukei 1321 m? pro‘to)ihair prestavba,
okres Cheb pudni prostor,
zahrada
1. NP s obytnym
. podkrovim,
ﬁl:ya‘dé‘i;%{i% 135 m? dobry 649m>  lopraveno 2008-2017,
’ velké sklepy a
prostory na zahradé
Sokolska &.p. 253, 1. NP's podkrovim,
Plesna, okres 120 m? pied rekonstrukci 610 m? garaz, nynit quoj ena
Cheb el. energice a
neobyvano

Vypocet relace ¢.1

ULoBA W =

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.4)

14 210,53 K¢
10 812,50 K¢
13 518,76 K&
22 214,81 K¢
10 833,33 K¢

(relace nesmi byt

14

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
vetsi nez 2)

Cena po objektivizaci
14 210,53 K¢
10 812,50 K¢
13 518,76 K¢
22 214,81 K¢
10 833,33 K¢

10 812,50 K¢
22 214,81 K¢

2.05
14 317,99 K¢

7 896,82 K¢
3 505,49 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14 210,53 K& 1 14 210,53 K&
2 10 812,50 K¢ 1 10 812,50 K¢
3 13 518,76 K& 1 13 518,76 K¢
5 10 833,33 K& 1 10 833,33 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 10 812,50 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 14 210,53 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.31
Stfedni hodnota 12 343,78 K¢
Median 12 176,05 K&
Rozdil max-min 3 398,03 K¢

Zakladni cena: 12 343,78 K¢&/m?
Uprava ceny: 12 343,78 K& * 0,8500 = 10 492,21 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

10 492,21 K¢&/m?
* 150 m?

=1573 832 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1574 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Chebska ¢.p. 136, Luby, okres Cheb

y . K2 - podlahova K4 - plocha .,
C. K1 - lokalita P K3 - stav p KS5 - jiné
plocha pozemku
2. NP s podkrovim,
y Lo Chebska ¢.p. 136, 2 y , 2 fadovy dim, diive
Ocenovany objekt Luby, okres Cheb 150 me pred rekonstrukei 167 m provozovna, kousek
pod ndmeéstim
1. NP s velkym
Pfi¢na ¢.p. 285, ) y , ) obytnym podkrovim,
! Plesna, okres Cheb 95 m pred rekonstruke 307 m podsklepenti, nova
plastova okna
Cs. armé dy &p 2. NP s podkrovim,
. .p. , N ,
2 997/26, Kraslice, 160 m? pred rekonstrukci 390 m? Zxvelky byt Obyt’ny
okres Sokolov prostor, prostorna
vedlejsi stavba (garaz)
N 2. NP s podkrovim,
3 Hazll((;\/ CCph 2}398’ 174 m? pied rekonstrukci 1321 m? probiha piestavba,
okres tAe pudni prostor, zahrada
1. NP s obytnym
. podkrovim, opraveno
4 ﬁ}gad:li;f 'C‘LSG% 135 m? dobry 649 m? 2008-2017, velké
v sklepy a prostory na
zahradé
1. NP s podkrovim,
Sokolska ¢.p. 253, ) y , ) garaz, nyni odpojena
> Plesna, okres Cheb 120m pfed rekonstrukef 610m el. energie a
neobyvano

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

U W — O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

14 210,53 K¢
10 812,50 K¢
13 518,76 K&
22 214,81 K¢
10 833,33 K¢

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.4)

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

16

Cena po objektivizaci
14 210,53 K¢
10 812,50 K¢
13 518,76 K¢
22 214,81 K¢
10 833,33 K¢

10 812,50 K¢
22 214,81 K¢

2.05
14 317,99 K¢

7 896,82 K¢
3 505,49 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14 210,53 K¢ 1 14 210,53 K¢
2 10 812,50 K¢& 1 10 812,50 K¢&
3 13 518,76 K¢& 1 13 518,76 K&
5 10 833,33 K¢ 1 10 833,33 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 10 812,50 K¢&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 14 210,53 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.31
Aritmeticky prumér 12 343,78 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
10 812,50 K¢ az 11 945,18 K¢ 2 0.5
11 945,19 K¢ az 13 077,86 K¢ 0 0
13 077,87 K¢ az 14 210,53 K¢ 2 0.5
Graf rozdéleni Cetnosti
0.50
0.45
0.40
w 035
o
8 030
=]
g_ 0.25
T 0.20
i
a 015
0.10
0.05
0
10 812,50 K& 11 945 19 K& 13 077 87 K&
az iz a?
11 945,18 K& 13 077,86 K& 14 210,53 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

17

od 10 812,50 K&/m? do 14 210,53 K&/m?
* 150 m?
od 1 621 875,00 K¢ do 2 131 580,00 K¢

od 1622 000 K¢ do 2 132 000 K¢&



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1 111900 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
1 744 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1574 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 1 622 000 K¢ do 2 132 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 136 a pozemku parc. €. st. 179 v obci Luby, okres Cheb,
katastralni izemi Luby I na listu vlastnictvi ¢. 777.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1.744.000,- K¢

Slovy: jedenmilionsedmsetctyticetétyftitisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.10.2024

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Platnost urc¢ené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 075614/2024 znaleckého deniku.
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H. PRILOHY

Mapové a katastralni podklady

Informace o pozemku

Parcelni dishoc st 1790

Obec Luby [354634] CF

Katastraind izemi Luiby | [6ER151]

CisioLv: It

Wyméra [m]: 167

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost!
Mapow) fist DKM

Lrceni wynmeny: Ze souladnic v 5-JTSK

Druh pozemic zastavend plocha 3 nadvofl

Soucasti je stavba

Budowa s islem popisnym: Luby [E8153] 2 £ p. 136; rodinny dim
Stavba stoji na pozemibs p.£ st 179

Stavebni ohjekt £p 136

Liice: Chebsks &

Adresn mista Chebsks £ p. 1362

Wlastnici, jini opravnéni

Nguyenova Romana, némésti starosty Pavia 44, 27201 Kladno

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejzou evidovany I3dné rplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcels nema evidovans BPEL |

Omezeni viastnického prava

iwamé bfemena (podie fsting)

liné zapisy
Typ
Exekuwtni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Mguyenova Romana
Rozhodnuti o Gpadia (5 136 odst. 1 insolvendnibo z3kona) - Nguyenova Romana

! Zzhajen exebuce - Nguyenova Romana

" Rizeni, v rémdi ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenowy tdaj (celkem 2)

Nemanvitost je v iremnim obwodu, kde stitnd sprévu katastru nemonitosti CR vykondva Katastriind (fad pro Kariovarsk) krai Katsstrdind pracowisté Chebr
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Sezrnam nemovitosti na LW

Cislo LV:

ol [BEE151]

i Grmenmi

sstrain

Kait:

[
E
=
|-
m
-]

Wlastnici, jini opravnéni

Wiastnicke prano

344, 27301 Kizdno

Mguyenovs Romana, ndmécti stanosty Paw

=ti pozemnky je stavbe

Parcelni Sislo

Pozemky

zapsdny E5dné staviy.

Stavby

M= IV nejsou

S jedinotioy

Jednotky

nejoou Zapsdny

Ma v

Prava stavby

zapzins

wde stEtnd spravw

dimme mmndinn obwosdi,

Ma IV nejsou

i CR wykonsvs

katastng nemowibost

Menmowitost je v

| Nahlizeni do kN [

/,
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/ OPATOVSKY
¢

650
Naibénko

rSuavITH ! ! N =
A = L

5
N

Fst. Luby
uChebu

d fysaciedd

Okres: CZ0411 cCcheb Cbhbec: 554634 Luby
Kat.lizemi: 688151 Luby I List wvlastnictwvi: 777
vV kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou <&iselnych Fadach {St. = =stavebni parcela)
A Vlastnik, jinv oprdvneny Identifikdtor Podil
Viastnicke prdvo
Nguyenova Romana, namésti starosty Pavla 44, 27201 735115/0675
Kladno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelsa vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zptisob ochrany
St. 179 167 zastavéna plocha a
nadvori
Soudssti je stavba: Luby, &.p. 136, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St 179
Bl vVécna prava slouZzici ve prospech nemovitosti v Casti B — Bez =zapisu

¢ Vv&cnd prava zaté€Zujici nemovitosti w &3Asti B wvéetné souvisejicich udajt

Ty vztahn

o WVécné b¥femeno (podle listiny)
uzivani Zumpy
Oprdvnéni pro
Mé&sto Luby, nam. 5. kvétna 164, 325137 Luby, RE/ICO:
00254053
Powvinnost k
Parcela: st. 179

Listina Smlouwva © wécném bfemeni V3 564/19296.
POLWVZ:601/1996 Z—-8300601/1996-402
PoFadi k datu podle pravni Upravy Uédinné w dobé wvzniku prava
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Obyvatelstva SLDB 2001 SLDB 2011
Uchazefi o praci - pocet
uchazefi o praci ozp
Celkemn S 9 1
Musi 33 4
Fany 31 5 JEas
D pro rok 2021, 2015*, 2024**, 2017%**

Potet uchazeél - dosaZitelni

Celkemn
MuZi
Zeny

t= pro rok 2024

Skolstvi Socidlni oblast

Technické a obéanské vybaveni
Eyty napojené na vefejny vodovod
Eyty napojené na vefejnou kanalizad
Eyty napojené na vefsjnou kanalizad s COV

Eyty napojené na vefeing rozved plynu

miadistwjch

Hospodaiské prostiedi

withu 18-24 let
8
5
3

=1
27
24

Détka mistnich komunikaci bez cyklostezek a stezek pro p2&i

Shérmy dviir rebezpeénjch a objemnych odpadd
Oim s pefovatzlskou slufbou

PoZat hytli v domech s pefovatalskou slubou (CSU)
Kino

Kulturni diim {s&l) pro pofadani spoledensiych aksi
Turisticks informaéni centrum

Stfedisko pro voiny £as déti a middeZe

Kostel = naboZenskym vyuZitim

Koupalifts

Krytj bazén

Hfizes

Détské hidng

Vicelfelovd tBlonvitna: sokolovna; sportovni hala

Jednaitelovs kryeé sportoni zafizent

Dsts pro rok 2016

Stavebni objekt - detail

Aktualni Gdaje Informace k datu

Obec: Luby

Cast obee: Luby

Parcela a katastralni dzemf:

sla popisna nebo evidenéni: 136
.Typ:

Zplsob vyu#iti:

Technicko-ekonomické atributy @
Datum dokonéent:

Podet bytd: 1
Zastavéna plocha [m2]: 104
Obestavény prostor [m]:

Podlahaova plocha [m2]:

Pocet podlaZi: 1
.Poéet vchodd: 0

st. 179, k.. Luby |

budova s €islem popisnym

rodinny ddm

wEhku 50 let a vice
23
E]

14

ne

ano

ano

ne

ne

ano

ano

ne

absolventi zakladni stvzdSiEni
1= 23
0= 132
1= 18

vyuZeni
20 8
10 5
10 3

s maturitou

Podil nezaméstnanych osob z dosaZitelnych uchazeél

Celkemn
Muzi

Feny

PoZet uchazefil o zaméstnandni v evidenci UP nad 12 mésich

D=ts pro rok 2024, 2021

Terénni SetFeni sMs CR
Otazka
Machézi se v obc Eankomat?
Machazi se v obci Brownfield pouze mapovani?
Machézi se v obo COV?
Machazi se v oboi Hasifska zbrojnice?
Machézi se v obd Herna?
Machézi se v obd Hibitow?
Machézi se v obd Infocentrum?
Mzchizi se v obci Kulturni objeke?
Machézi se v obc most?
Machézi se v obd Obecni Gfad?
Machdzi se v obc Obchod s potravinami?
Machézi se v obd Parkovigté?
Mzchézi se v obd Folicejni stanice?
Mzchézi se v obo Pofa?
Machazi se v oboi Restaurace?
Machdzi se v obci Rybniky, wodni nédrie (body + polygdnyl?
Machdzi se v obc Sbér recyklovateiného odpadu?
Machazi se v obei Shérny dwir?
Mzchézi se v obd Skladowvy aredl?
Machazi se v obci Sportovizé?

3.682 %
4.644 %*
3,571 %
16*
Odpoved  Pofet
Ano 1
Ano 3
Ano 1
Ano 1
Ne
Ano 1
ha
Ano £
Ano &
AnD 1
Ano 3
Ne
Ma
Ano 1
Ano T
AnD 15
Ano 20
Ana 1
Ano &
Ano 12

Druh svislé nosné konstrukce:
Pfipojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizaéni sit:
Pfipojeni na rozvod plynu:
Zplsob vytapéni:

Vybaveni vytahem:
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technicka infrastruktura - inZenyrské sité
se specifickym vyuZitim

technicka infrastruktura - plochy pro stavby
a zafizeni pro nakladani s odpady

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIM UZEMi

plochy plochy uzemni
stabilizované  zmén rezervy

vyroba a skladovéni - lehky pramysl
bydleni v bytovych domech

i vyroba a skladovéni - drobna a femesing vyroba
bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

vyroba a skladovani - zemé&déiska vyroba
bydleni v rodinnych domech - venkovskeé

X vyroba a skladovani - specifické vyuZiti
rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

plochy smiené vyrobni
rekreace - zahradkarské osady

zelefi - ochranna a izola&ni
rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

A HE BE B

s zelefi - pfirodniho charakteru
rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

zelefi - ve vefejnych prdstrafistvich

rekreace - se specifickym vyuZitim

HINED_ NEGRN

zelefi - soukroma a vyhrazena
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Radka Merhoutova - Mésto Luby mermoutova@mestoluby.cz - Dnes 9:53

Komu: hrouda-pavel@seznam.cz Prejit na pfilohy

£ RE: Znalecky posudek - dluznice Nguyenova Romana, KSPH 83 INS 13810 / 2024 Yr
Dobry den pane Hroudo,

situace je takova, Ze se jedna o starsi zaleZitost u které neni dostategné znamo, Ze Zumpu mésto Luby v sougasnosti vyuZiva, proto nechévame tento stav provéfit.

S pfanim pékného dne

Radka Merhoutova
vedouci odboru vnitfnich véci
a spravnich ¢innosti

Tel: 354 229 414
Email: merhoutova@mestoluby.cz
Datova schranka: wvebcww

Mésto Luby — Méstsky Grad Luby
nam. 5. kvéina 164, 35137 Luby
1E0 00254053 DIC: CZ00254053

From: Pavel Hrouda <hrouda-pavel @seznam.cz>»
Sent: Friday, October 4, 2024 3:58 PM

To: Radka Merhoutova - Mésto Luby <merhoutova@mestoluby.cz>
Subject: Znalecky posudek - diufnice Nguyenova Romana, KSPH 83 INS 13810/ 2024
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pricna ¢.p. 285, Plesnd, okres ~ Cena dle KS 1350 000 K¢
Cheb
Pravni u¢inky kedni ~ 25.10.2023 Cislo Fizeni V-5875/2023-402
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcetné provize véetné provize
RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 307 m?
Stav Pted rekonstrukei Typ objektu Patrovy
Podlahova plocha 95 m? UZitna plocha 120 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Nabizime k prodeji rodinny dim v Plesné. Dim je urcen k rekonstrukci. Nachazi se zde novy plynovy kotel, kotel na
tuha paliva a byla zde provedena vyména oken za nova plastova okna. Dim je podsklepen. Pozemek kolem domu ma
rozlohu 307m?. Nachazi se v klidné ¢asti Plesné. V misté bydlisté se nachazi veskera obcanska vybavenost. Plesna se
nachazi v tésném sousedstvi saského Bad Brambachu, ktery je vyhlaSenou lazenskou obci. Diky nové vybudované
komunikaci je Bad Brambach velmi snadno dostupny.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cs. armady &.p. 997/26, Kraslice, Cena dle KS 1730 000 K¢
okres Sokolov
Pravni ucinky ke dni ~ 05.02.2024 Cislo Fizeni V-549/2024-409
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 6 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 390 m?
Stav Pted rekonstrukei Elektfina 230V
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha UzZitna plocha 160 m?
paliva
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod

Exkluzivné Vam nabizime prodej podsklepeného vicegeneraéniho domu na vlastnim pozemku. Celkova plocha pozemk
390 m? (178 m? zastavéna plocha, 212 m? zahrada). Obytna plocha domu véetné podkrovi ¢ini cca 200 m?, sklep cca 70
m?, puda cca 50 m?. Dim se dvéma bytovymi jednotkami 3+kk, v pfizemi a 1. patie, dale obytné podkrovi, zde moznost
prestavby na dalsi byt 3+kk, velky sklep, ktery je suchy a prostorna piida. Diim disponuje moznosti rozdéleni na tfi
samostatné bytové jednotky, coz je velmi zajimava piilezitost pro investici ¢i bydleni pro vétsi rodinu. K domu
pristavéna plnohodnotna garaz prichozi vnitini ¢asti domu, vjezd z ulice, dale prostory vhodné pro uskladnéni a vstup
do zelené zahrady se vzrostlymi stromy. Moznost piedélat pfistavbu na prostornou garadz vhodnou az pro 4 auta.
Vytapéni domu zajisténo centralnim plynovym kotlem, piiprava a rozvody pro instalaci kotld na tuha paliva zajisténa,
ohiev vody dvé karmy, vodovod a kanalizace obecni. V 1. patie a podkrovi rozvody elektfiny staré cca 2 roky. Dim se
prodava nezafizeny a v souCasném stavu. Nemovitost se nachazi v pohrani¢nim mésté Kraslice, okres Sokolov,
Karlovarsky kraj, 29 km severozapadné od Karlovych Vart a pouhé 3 km od némeckych hranic, na fece Svatave, v
zapadni ¢asti Krusnych hor. Veskera obcanska vybavenost v okoli, matef'skd, zdkladni a stfedni Skola, stfedni odborné
uciliste, poliklinika, 1ékaf, obchody, restaurace, sportovni arealy atd. Méstem prochazi zelezni¢ni trat’ Sokolov—Kraslice,
kterd pokracuje do Némecka. Pracovni pfilezitosti vzhledem k pohraniéni spolupraci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hazlov &.p. 298, okres Cheb Cena dle KS 2352263 K¢
Pravni ucinky ke dni 14.05.2024 Cislo Fizeni V-2735/2024-402
Poznamka k cené vcetné provize, véetné pravniho Konstrukce SmiSena
servisu
Plocha pozemku 1321 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 174 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Mistni zdroj

podlaZi domu

Nabizime prodej rodinného domu v okrajové ¢asti Hazlova. Dim je v pivodnim stavu, vyjma novych oken a pfistavby,
ktera neni zcela dokoncena. Vytapéni domu je feseno kotlem na tuha paliva. V ulici je veden plynovod. Nemovitost je
napojena na vodovodni fad a kanalizaci. V pfizemi domu se nachazi tfi pokoje, kuchyn, koupelna a toaleta. V patfe
domu jsou dalsi tfi mistnosti. Je zde moznost vyuziti pidniho prostoru na pfestavbu dalSich mistnosti. Cely dim je
podsklepeny. K domu nalezi zahrada s pfistavky a studnou.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zahradni ¢.p. 485, Luby, okres Cena dle KS 2999 000 K¢
Cheb
Pravni ucinky ke dni ~ 02.09.2024 Cislo Fizeni V-5080/2024-402
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 649 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha
paliva
UZitna plocha 135 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Veftejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim na adrese Ulice Zahradni 485, v obci Luby, okresu Cheb. Tento
utulny a bezpe¢ny domov je idealni pro rodiny s détmi, ktefi oceni klidnou lokalitu a blizkost ptirody. Soucasti domu je
velka zahrada, kde se déti mohou bezpecn¢ hrat. Dim disponuje 5 pokoji, z toho 2 v pfizemi (obyvaci pokoj a détsky
pokoj), dale pak velkym krbem pro piijemné, teplé vecery, velkym sklepnim prostorem. V roce 2008 prob&hla
rekonstrukce: nova okna (plastova s dvojskly), nové rozvody vody, kanalizace, nova elektfina (kompletni vnitini
rekonstrukce). V roce 2017: novy bojler, kotel, podhledy v podkrovi se zateplenim, plovouci podlahy. - dispozice 5+kk -
pozemek: 649 m2 - okna: plastova s dvojskly - stropni konstukce: betonovy, dievény (pod ptidou) - voda: rozvody v
plastu, obecni vodovod, studna (na zalévani zahrady) - odpady: obecni kanalizace - vytapéni: elektricky kotel, krb - tepla
voda: elektricky ohfivac, elektricky bojler Orientacni velikosti mistnosti a dalSich prostor: 1. nadzemni podlazi:
Kuchyné: 17,45 m2 Obyvaci pokoj: 23,19 m2 Koupelna: 6,08 m2 Pokoj: 10,53 m2 Chodba: 12,41 m2 Schodiste: 11,58
m?2 Toaleta: 2,34 m2 Celkem: 83,58 m2 2. nadzemni podlazi: Pokojl: 19,95 m2 Pokoj2: 18,36 m2 Pokoj3: 9,96 m2
Chodba: 2,69 m2 Celkem: 50,96 m2 Podzemni podlazi (sklepy a zdzemi): Hlavni sklep: 22,21 m2 Sklep2: 5,83 m2
Sklep3: 2,4 m2 Schodisté: 4,58 m2 Chodba: 4,15 m2 Mistnost4: 5 m2 Celkem: 44,17 m2

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sokolska ¢.p. 253, Plesnd, okres Cena dle KS 1 300 000 K¢
Cheb

Pravni ucinky ke dni 10.10.2023 Cislo Fizeni V-5579/2023-402

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 610 m? Stav Pted rekonstrukei

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 120 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Zasitovany pozemek  Ano

Hledate klidné bydleni v malebné obci? Mam pro vas skvélou nabidku - diim v obci Plesna, ulice Sokolska. Tento
samostatny patrovy dim se nachazi v klidné ulici a nabizi plochu zastavénou 242 m2 a uzitnou plochu 120 m2. Na
pozemku o rozloze 610 m2 se nachazi také zahrada o velikosti 368 m2. Diim je pied rekonstrukci a nabizi mnoho
moznosti pro nového majitele. Lokalita Dim se nachazi v obci Plesna, ktera se nachazi 15 km od Franti§kovych l1azni.
V této oblibené turistické destinaci mizete vyuzit naptiklad aquapark. Pokud mate radi prochazky v ptirod¢, urcité
ocenite blizkost lest u statni hranice s Némeckem, ktera je vzdalena pouhy 1 km. V obci najdete vecerku, nékolik
restauraci a pizzerii, obecni Gfad, postu, stavebniny, zakladni a matefskou $kolu a sbérny dvur. Doprava do obce je
zajisténa vlakem, silnici a autobusem. Kromé Frantiskovych 1azni jsou v dosahu i Marianské 1azné a Karlovy Vary, které
jsou vzdaleny pouhych 45 minut jizdy autem. Vybaveni V obci je méstské kanalizace a vodovod, které jsou pfivedeny
na hranici pozemku pted domem. Elektrické hodiny jsou aktualné odpojeny. Na pozemku se nachazi gardz a
hospodaiské budovy, které nabizeji mnoho moznosti pro vyuziti.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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