C.SPISU: 235EX 78/20-66

ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 4064-01/2026

OCENENI NEMOVITOSTI V EXEKUCNIM RIZENi pro EXEKUTORSKY URAD V HODONINE
ve smyslu §2, odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisd a vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. 523/2025Sb.

OBOR: ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.

Pozemek, parc.¢. 3856, v&. soudasti k.u. Ofechov u Uherského Hradisté LV & 1152

i 7 % b
= Vg

UCEL OCENENi: Exekuéni fizeni Exekutorského Ufadu Hodonin, ve véci opravnéného:
Vseobecna zdravotni pojistovna CR, se sidlem Orlicka 2020/4, 130 00 Praha  1C:41197518

proti povinnému: Jifi Spacek, bytem Orechov ¢.p.105, 687 37 Orechov
na zakladé usneseni ze dne 28.01.2026.

OBJEDNATEL: ZHOTOVITEL:
Exekutorsky ufad v Hodoniné Mgr. Ctibor Branéik Ing. FrantiSek Dobias tel: +420 602550698
Sadova 3887/15, 695 01 Hodonin Perunska 46, 695 01 Hodonin
Datum mistniho Setfent: 19.02.2026 Datum zpracovani: 04.03.2026
Pocet stran celkem: 16 Pocet vyhotoveni: 2 Poget pfiloh: 6 |

Viyhotoveni €. 2
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ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

PREDMET OCENENI:

Predmétem ocenéni je nemovitost:

Pozemek, parc.¢.3856, v¢. soucasti, zapsany na LV ¢.1152 pro k.u. Ofechov u Uherského Hradisté, obec Orfechov, okr. Uherské Hradisté.

ZAKLADNi INFORMACE O NEMOVITOSTI:

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek

Adresa pfedmétu ocenéni:  Zemédalsky pozemek ZE
Prehled pozemku: parc.¢. 3856 orna plda
ZNALECKY UKOL:

Ur¢i se obvykla cena nemovitosti
podle stavu ke dni 19.02.2026.

PROHLIDKA NEMOVITOSTI:
Prohlidka pozemku se uskutecnila dne 19.02.2026.

VYCET PODKLADU

PODKLADY PRO VYPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU:

- vypis z katastru nemovitosti Katastrélniho Gradu pro Zlinsky kraj, Cesky Ufad zeméméficky a katastraini - SCD pro LV &.1152 pro k.U.
Ofechov u Uherského Hradisté, ze dne 09.02.2026.

- vykresova nebo jind dokumentace, tykajici se ocefiované nemovitosti nebyla vyzadovana

- kopie katastralni mapy a jiné mapové podklady vefejné zdroje

- ZjiSténi na misté samém pfi prohlidce nemovitosti a okoli.

Vlastnické a evidencni udaje

1. Doklad: LV €. 1152 pro k.u.Ofechov u Uherského Hradisté, obec Ofechov, okr. Uherské Hradisté.

Druh vlastnictvi Viyhradni

Vlastnici: Spacek Jifi Podil: 1/

Vécnad préva, slouzici ve prospéch nemovitosti:

Vécna prava, zatéZujici nemovitost, véetné souvisejicich udajd: bez zapisu

a) ovliviujici obvyklou cenu: bez zapisu

b) bez vlivu na obvyklou cenu: Zastavni pravo soudcovské. Zahdjeni exekuce.
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti.

Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu. 0 rozhodnuti SPU o vyméné nebo pechodu viastnickych prav v pozemkové Upravé, o
zrudeni vécného bremene ¢.j.:.SPU 290417/2018 ze dne 16.08.2018. Prévni moc ke dni
18.10.2018.

Pro: Spacek Jiti
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NALEZ:

Z&kladni popis pozemku:
Pozemek, parc.¢.3856, v¢. soucasti, zapsany na LV €.1152 pro k.u. Ofechov u Uherského Hradisté, obec Ofechov, okr. Uherské
Hradisté.

Pozemek je situovan na severovychodnim okraji zastavéného tizemi obce Ofechov ve Zlinském kraji. Pivodné byl soucésti funkéniho
celku se stavebnim pozemkem, v sou€asné dobé je samostatny, bez moznosti pfimého pfistupu od vefejné, zpevnéné komunikace v obci
a rovnéz bez moznosti pfipojeni na IS. PFistup je mozny pouze z nezpevnéné polni cesty, ktera probiha podél severni hranice pozemku.

Pozemek tvofi uzky pruh (8=6,5m az 9m), sméfujici podélnou osou Severo-jiznim smérem.

Pozemek je osazen trvalymi porosty, naletovymi dfevinami a kefi a rovnéz ovocnym stromovim (pfevazné Svestka). Na vlastnim
pozemku se v jeho jizni Easti nachazi dfevéna stavba bez pevnymi zakladu. Jedna se o jednoduchy dfevény objekt se sedlovou stfechou,
krytou palenymi taSkami, s oplaSténim prkny. Objekt je zalozen na dfevénych tramech volné na terénu. Ma tedy charakter véci movité.
Objekt je ve Spatném technickém stavu, se zanedbanou Udrzbou, plivodné vyuzivan pro chov drobného doméciho zvifectva. V
soucasnosti je jiz bez Ui¢elného vyuziti a Udrzby a rychle chatrd. V misté se nenachazi jiné stavby ani stavebni Upravy. Pozemek je prudce
svazity, v pfirodé z¢asti ohrani¢eny oplocenim sousednich parcel jinych majitel( Trvalé porosty, nachazejici se na pozemku, jsou
dlouhodobé bez fadného osetreni.

Katastralni mapa (vyfez): 7 parc.g. 3856 orna plida

“.\“' -
{ 5“ L AN / i i ¥
Pozemek je situovan z&asti v zoné, ozn. BI - plochy pro bydlenf individuaini (jizni strana pozemku) a z€asti v z6né Z.1 plochy sidelni zelené
(severni strana pozemku).
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ZAKLADNi POJMY A METODY OCENENI

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena):

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standard(i IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt
majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupuijicim a dobrovolné prodavajicim po
patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou rediné pouzitelné v soudasnych ekonomickych podminkach v CR
a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v ¢ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v
obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob stanoveni trzni
hodnoty je také ovlivnén i iCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjiStuje.

Metoda porovnavaci:

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu
realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu
pozemku.
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POSUDEK

A) Piehled vymér pozemk

Na pozemku se nenachazi zadné stavby ani venkovni stavebni dpravy.

parc. €. 3856 ornd plida ovyméfe 2274 m’
Déleni dle up obce: jizni ¢ast v zéné Bl pomérnd plocha: 42% 954 m?
severni ¢ast v zOné Z.1 pomérnd plocha: 58% 1320 m?

Soubor pozemki 1 celkem: 2074 m?

B) Vypocet ceny porovnavacim zpusobem
PRAMEN ZJISTENi POROVNATELNYCH NEMOVITOSTI:

Zdroj: Udaje o prodejich nemovitosti prostrednictvim dalového pfistupu do katastru nemovitosti, tdaje o nabidkach prodejii nemovitosti - realitni portaly:
SREALITY.CZ, REALITY.CZ aj., podpurné ndstroj vybéru VALUO, pfipadné viastni databdze realizovanych prodeju. U vybranych nemovitosti nebyl
uskutecnén jejich prodej pozdéji nez pred rokem, u nabidky prodeju je jeji zvefejnéni vzdy aktudini a nemovitosti k porovnani jsou v dobé vybéru
lokalizovany v obci oceriované nemovitosti, v okolnich obcich nebo v regionu.

Aktualizace:  bfezen 26
CHARAKTERISTIKA OBCE:

Obec Orechov se nachazi na jihozdpadnim okraji Zlinského kraje, v jihovychodnim podhdfi Chfibd, v tdoli ofechovského potoka. Zemédélisky charakter
obce s nezanedbatelnym podilem vinohradnictvi. Kromé zédkladni obéanské vybavenosti jako je obecni vodovod, kanalizace a rozvod plynu je v obci
obchod, pohostinstvi a kulturni dim. V Ofechové je i 1. stuperi zakladni Skoly a matefskd Skolka. V soucasné dobé vsak obéané za praci dojiZdi do okoli.
Misto klidného bydleni ve zdravém Zivotnim stylu. Obei prochdzi také turistickd cyklotrasa a Moravska vinarska cyklostezka. Statut: Obec Pocet ¢dsti: 1
Katastréini vyméra: 594 ha Pocet obyvatel: 710 Posta: Ne Skola: Ano Zdravotnické zatizeni: Ne Policie: Ne Kanalizace (COV): Ano Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano.

Zdavodnéni pouZiti porovnavanych nemovitosti:

Viybér porovnavanych nemovitosti, jiz zobchodovanych nebo nabizenych je podminén predevsim:

a) podobnym vzhledem, souéasnym i budoucim vyuzitim

b) lokalizaci ve srovnatelném prostredi co do kvality a atraktivity (pfednost méa nemovitost v misté nebo v nejblizSim okoli),
c) dostatecny soubor relevantnich dat o nemovitosti ~ (vyméry, porosty apod),

d) obchodovana (kupni cena, nebo cena nabizena s korekci na pfedpokladanou vysi budouci kupni ceny).

1. Pozemek v zéné Bl

POROVNAVANE NEMOVITOSTI - PREHLED:
. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej: VIII-25 KS: V-4465/2025-711 Vyméra: 106 m’

Popis:  Druh-zahrada. PFijstup po zp.cesté, neudrzovany, naletové dreviny, sou¢ast vétsi plochy. Okraj obce. parc.C. 51/3
Nevyhodny tvar. Bez pfisl.

Zdavodnéni pouziti redukénich koeficient

K, - poloha pozemku: blize do centra obce 0,95  |[K, - vybaveni, dostupnost IS:  EPSi 0,90
K, - dopravni. dostupnost: lepdi 0,80 Ks - moznost zast. dle UP: IS na hranici poz. 0,80
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: Trojuhelnikovy tvar 1,05 Ks -prekazky, ochr. pasma:
VYBER
. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  XII-24 KS: V-7316/2024-711 Vyméra: 644 m’
Popis:  Druh-TTP, louka. Pfijstup po zp.cesté, neudrzovany, ndletové dfeviny, soucast vétsi plochy. Okraj parc.C. 2585/2

obce. bez pfisl.

Zdavodnéni pouziti redukénich koeficient

K; - poloha pozemku: K, - vybaveni, dostupnost IS:
K, - dopravni. dostupnost: Ks - moznost zast. dle UP:
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: Ks -prekazky, ochr. pasma:
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. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:

XI1-24 KS: V-7401/2024-711 Vyméra: 799 m’

Popis:

Rovinny terén..

Druh-orna plida. Stavebni misto ve stavajici nové zastavbé. Pfijstup po zp.komunikaci, IS v misté.

parc.C. 5277/5

Zduivodnéni pouziti redukénich koeficient

K; - poloha pozemku: $irsi centrum obce. 0,80 K, - vybaveni, dostupnost IS: zasitovany, 0,90
K, - dopravni. dostupnost: lepsi 0,80 Ks - moznost zast. dle UP: IS na hranici poz. 0,80
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: rivinny, obd. Tvar 0,85  |Kg -pfekéazky, ochr. pasma:
VYBER
4. [Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  V-25 KS: V-2865/2025-711 Vyméra: 53m’
Popis:  Druh-zahrada. PFijstup po zp.cesté, zahradni prostfedi, rovinny terén. Oploceni. Drobné, venkovni parc.C. 3506/41
dnvavng OvnonA ot L
ZdGvodnéni pouziti redukénich koeficientu
K; - poloha pozemku: blize centra 0,70 K, - vybaveni, dostupnost IS:  |gpsi 0,80
K, - dopravni. dostupnost: zpevnéna cesta 070 |Ks- moznost zast. dle UP: IS na hranici poz. 0,80
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: rovinny terén 0,80 Ks -pfekazky, ochr. pasma:
VYBER
5. [Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  XI-24 KS: V-6864/2024-711 Vyméra: 856 m’

Popis:  Druh-ostatni plocha. Pfijstup po nezp.cesté, neudrzovany,

oplocen (ohranicen). Tvar méné vodny pro zastavbu.

naletové dfeviny i ovocné stromy. ZEasti parc.C. 2633/53

Zdlvodnéni pouziti redukénich koeficientd
K, - poloha pozemku:

K, - dopravni. dostupnost:
K; - velikost, tvar, sklon a orientace:

ZJISTENi CENY NEMOVITOSTI POROVNANIM:

K, - vybaveni, dostupnost IS:

Ks - moznost zast. dle UP:

Ks -pfekazky, ochr. pdsma:

Porovnani k oceriované nemovitosti: L
i ., Koef. Porovnavaci
VYBRANE NEMOVITOSTI K POROVNANI: | Cenasjednana | red. | Ki Ko Kg Ky | K& Kg | jednotkova hodnota
1.|Ofechov, okr. Uherské Hradists 48000KE | 1,00 | 095 | 0,80 | 105 | 0,90 [ 0,80 1,00 260 K¢ /m’
3. |Orechov, okr. Unerské Hradiste | 550000K | 100 | 080 | 080] 085090 080f 100  270ks/m’
4. |Orechov, okr. Unerské Hradisté | 59000ks | 100 ] 070 [070] 080080 080|100 279 ke/m’
Hodnota max.: 279 K& /m’ Hodnota min.: 260 K¢ /m’ Odchylka od prdméru: 0,15
Porovnavaci jedn. hodnota zékladnl’:l 267 K¢ Im’ |
K; - Uprava dle nazoru znalce: 0,92
Vyméra ocefiovaného pozemku: 954 m? Porovnavaci jedn. hodnota po upravé:| 245 K¢ /m”? |
Obvykla cena pozemku, zjisténa porovnavacim zpisobem ¢ini:| 234 200 Ké

Poznamka:

Z4dnd nemovitost z vybéru se od uvedenych podminek zdsadné neodlisuje. Vybrané nemovitosti poklddam za pouZitelné pro tcely porovnant.

Struéna charakteristika ocefiované nemovitosti (podle redukénich koeficientd):
K, - poloha pozemku:

Kz

Okraj zastavéného lizem.
Pristup pfes pozemky jinych majitell. Moznosti pfistupu a pfijezdu od verf. vpevnéné komunikace
pouze pfes pozemek jiného vlastnika.

- dopravni. dostupnost:

Ks - velikost, tvar, sklon a orientace: Svazity terén (jizni svah)

K, - prekazky, ochr.pasma: Nutnost demolic nevyuzivanych objekt

Ks - intenzita vyuZiti. Omezené uzivani, moznost zastavby omezena §itkou parcely cca 6,5-7,5m.
Ks - kvalita porostu: Pouze ojedinglé vesmés vzrostlé stromy.

Ky -Uprava dle nazoru znalce: Dle aktualniho stavu na trhu nemovitosti v dané lokalité a regionu.
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2. Pozemek v zoné Z.1

POROVNAVANE NEMOVITOSTI - PREHLED:
. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  IX-25 KS: V-5499/2025-711 Vyméra: 621 m’

Popis:  Druh-TTP zemédélské vyuziti. Obtizny pfijstup po nezp.cesté, neudrzovany, naletové dreviny. parc.C. 3857

Zdavodnéni pouziti redukénich koeficient

K; - poloha pozemku: K, - vybaveni, venk. stav. Uprav
K; - dopravni. dostupnost: Ks - stav porost(i bonita: horsi 1,05
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: protahly tvar §=ccasm. 1,10  |Kg -pfekazky, ochr. pasma:
VYBER
. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  IX-25 KS: V-5499/2025-711 Vyméra: 553 m’
Popis:  Druh-ostatni plocha, neplodna pudda. Pijstup po nezp.cesté, neudrzovany. parc.C. 3813
ZdGvodnéni pouziti redukénich koeficientu
K; - poloha pozemku: 1,00 [K, - vybaveni, venk. stav. (prav ostatni plocha 1,00
K, - dopravni. dostupnost: 1,00 |Ks- stav porostd bonita: 1,00
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: 1,00 |Kg-pfekazky, ochr. pasma: 1,00
. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  IX-25 KS: V-5499/2025-711 Vyméra: 9799 m’
Popis:  Druh-orna puda. Prijstup po zp.cesté, udrzovany, bez porostl, Vzdalenost od zastavby >0,5km. parc.¢. 3727
Zdavodnéni pouziti redukénich koeficientu
K; - poloha pozemku: K, - vybaveni, venk. stav. dprav
K, - dopravni. dostupnost: lepsi 0,95 |Ks- stav porostu bonita:
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: rovinny 0,90  |Kg -pfekazky, ochr. pasma:
VYBER
. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  IX-25 KS: V-5499/2025-711 Vyméra: 4920 m’
Popis:  Druh-orna plida. Pfijstup po nezp.cesté, udrz., bez porostd, poloha u lesa. Vzdal. od zast. >0,5km. parc.C. 4057
ZdGvodnéni pouziti redukénich koeficientt
K, - poloha pozemku: K, - vybaveni, venk. stav. dprav
K, - dopravni. dostupnost: Ks - stav porosti bonita: lepsi. Moznost zal. vinice ~ [0,90
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: lepsi, rovinaty terén, obd. tvar {0,85 Ks -prekazky, ochr. pasma:
VYBER
. |Lokalita: Ofechov, okr. Uherské Hradisté Prodej:  IX-25 KS: V-5499/2025-711 Vyméra: 15847 m’
Popis:  Druh-orna puida. Prijstup po zp.cesté, udrzovany, bez porostl. Vzdalenost od zastavby >0,75km. parc.¢. 3716
Zdavodnéni pouziti redukénich koeficientu
K, - poloha pozemku: 1,00  |K, - vybaveni, venk. stav. Uprav 1,00
K, - dopravni. dostupnost: 1,00 |Ks- stav porostl bonita: 1,00
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: 1,00 |Kg-pfekazky, ochr. pasma: 1,00
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ZJISTENi CENY NEMOVITOSTI POROVNANIM:

Porovnani k oceriované nemovitosti: L
i L Koef. Porovnavaci
VYBRANE NEMOVITOSTI K POROVNANI: | Cenasjednana | red. | Ki Ko Ks Ky [ K5 Ks | jednotkova hodnota
1.|Ofechov, okr. Uherské Hradisté 20000Ké | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,05] 1,00 37 K& Im®
3. |Ofechov, okr. Unerské Hradists | 405000k | 100 | 100 | 095] 0,90 ] 1,00 100 10| 35 K& /m”
4. |Ofechov, okr. Unerské Hradisté | 273000Ks | 100 | 100 | 100] 085 ] 100 090 100  42ks/m’
Hodnota max.: 42 KE /m’ Hodnota min.: 35K¢ /m’ Odchylka od praméru: 0,15
Porovnavaci jedn. hodnota zékladni:l 37 K¢ Im? |
K, - Uprava dle nzoru znalce: 0,96
Vyméra oceflovaného pozemku: 1320 m? Porovnavaci jedn. hodnota po upravé:| 36 K& /m” |
Obvykla cena pozemku, zji$téna porovnavacim zplsobem Eini: 47 200 K¢
Poznamka:

Z4dnd nemovitost z vybéru se od uvedenych podminek zdsadné neodlisuje. Vybrané nemovitosti poklddam za pouZitelné pro tcely porovnan.

Struéna charakteristika oceriované nemovitosti (podle redukénich koeficientd):

Ki
Kz
Ks
Ky
Ks
Ke
Ky

- poloha pozemku: Okraj zastavéného lizemi.

- dopravni. dostupnost: Pfistup po nezpevnéné cesté nebo pfes pozemky jinych majitelt.

- velikost, tvar, sklon a orientace: Svazity terin (jizni svah)

- prekazky, ochr.pasma: Bez prekézek a ochrannych pasem

- intenzita vyuZiti. Omezené uzivani, pouze pro zem&dglské Ucely.

- kvalita porost: Stromy a kefe ovocné i néletové dfeviny.

-Uprava dle nazoru znalce: Dle aktualniho stavu na trhu nemovitosti v dané lokalité a regionu.
Vyméra ocefiovaného pozemku: 2274 m?

Obvykla cena pozemku (jako celku), zjisténa porovnavacim zpasobem ¢ini:| 281 400 K¢
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C) Uréeni obvyklé ceny
[) PREHLED ZJISTENYCH HODNOT NEMOVITOSTI:

Vynosova hodnota: neni zjistovana
Zjisténa cena podle cenového predpisu. 258 160 K&
Cena, zji$téna porovnavacim zptisobem: 281 400 K&

Rozdil €ini 8,26% < 10%, PouZije se cena porovnavaci.

POROVNAVACI CENA NEMOVITOSTI OPTIMALNI:
Copt. = 281 400 K¢

I) REDUKCE CENY, VZHLEDEM K MIMORADNYM MOZNYM VLIVUM NA USKUTECNENI PRODEJE:

1) Vlivy uzivani nemovitosti bez vlivu | Hodnoceni: 1,00

2) Vlivy vlastnickych a sousedskych vztah(

bez vlivu | Hodnoceni: 1,00
3) Jiné viivy bez viivu | Hodnoceni: 1,00
Index vyjadfujici mozné vlivy na uskute€néni prodeje nemovitosti v misté a Case: | i5 = 1,00

Vysledna cena (Cypt. X i) - 281 400 K¢

OBVYKLA CENA PRAV NEBO ZAVAD, SOUVISEJICiCH S NEMOVITOSTi:

Zavady vaznouci na nemovitosti (sluZebnosti a reélnd vécna bfemena), které by urcoval zvlastni pfedpis, a které by pro svij charakter z hlediska
celospolecenskych zajmd mély byt nadale zajistény, nebyly zjistény.
Nebylo zjisténo Zadné dalsi pravo, odpovidajici sluZebnosti nebo realnému vécnému bfemeni, ani jiné pravo, napf. najemni, které by se vztahovalo na
ocefiovanou nemovitost, evidované v Katastru nemovitosti pfisl. Katastrainiho dradu. Jiné zavazky a préace, vdznouci na nemovitosti nebyly zjistény.

KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI:

Pozemek neni nyni dlouhodobé a plnohodnotné vyuzivan a fadné obhospodarovani. Moznost budouciho vyuziti je pouze pro zemédélskou
¢innost. Podle platného Gizemniho planu obce zasahuje na pozemek zéna Bl — bydleni individualni v rodinnych domech (cca 40% vyméry
pozemku. VyuZiti pro tento ucel je problematické, pro velky sklon terénu a také samostatné pro malou $ifku. Pro ureni obvyklé ceny je vSak
presto nutné brat v tvahu rozdéleni pozemku dle izemniho planu obce. Rozhodujici je porovndvaci metoda. Pfitom se zvaZuje nejen
soucasny stav, ale je rovnéz pfihlédnuto k budoucimu moznému vyuziti.

Pristup na pozemek je velmi omezen. B&Zné se vyuziva pristup po cizim pozemku od verejné komunikace. Pfijezd je mozny z polni
nezpevnéné cesty.

Na pozemku vézne zéstavni pravo soudcovskeé a z rozhodnuti spravcovského organu, bez vlivu na obvyklou cenu pozemku.

Pozemek je situovan na okraj zastavéného uzemi obce a v KN je oznagen jako plocha zemédélska (orna piida. Moznost budouciho vyuziti
k jinym Gcellim je velmi omezena.

Pro uréeni obvyklé ceny je rozhoduijici stavajici stav a kupni ceny pozemku, obchodovanych v nejbliz§im okoli v uplynulém obdobi 1 az 2
roky.
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ZAVER - REKAPITULACE

Pozemek, parc.c.3856, véetné soucasti - k.u. OFechov u Uherského Hradigté LV & 1152
obec: Orechov okr. Uherské Hradisté kraj  Zlinsky
parc.c. 3856 orna piida

Obvykla cena nemovitosti: 281 400 Ké

Slovy: Dvésté osmdesat jeden tisic Ctyfi sta K&

ing. FrantiSek Dobias
Perunskg 46
695 04 Hodonin

V Hodoniné: 04.03.2026

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne 4. 10. 1983, &j. ZT 1340/83 pro zakladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 018959/2026
Znaletneé a nahradu nakladl uctuji dokladem ¢. FA232526

PRILOHY:

Priloha €. 1 - Ocenéni cenou zjiténou 4 strany
Priloha €. 2 - Fotodokumentace 1 strana
Pfiloha €. 3 - Kopie KM 1 strana
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Priloha ¢. 1
ke znaleckému posudku ¢. 4064-01/2025

Ocenéni cenou zjisténou

Pozemek, parc.¢.3856, v¢. soucasti, zapsany na LV ¢.1152 pro k.u. Ofechov u Uherského Hradisté, obec
Orechov, okr. Uherské Hradisté.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek, v€.soudasti
Adresa pfedmétu ocenéni: Ofechov

687 37 Ofechov
LV: 1152
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Ofrechov
Katastralni uzemi: Ofrechov u Uherského Hradisté
Pocet obyvatel: 797
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 531,00 Ké/m?2
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel vV 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem 1,05
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava 1,00
06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka 1,00

zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 0203 * 04 * Os * Os = 1 036,00 K&/m?



Obsah

1. Pozemek, véetné soucasti 1
2. Pozemek, véetné soucasti 2

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich predpisti a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny v 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpegim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v v 1,02
tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném dseku silnice do 10 km
vCetné
9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a zakladni I 1,00
Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &. 3 ocefovaci
vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P;*Ps*Pg*(1+ > P)=0918
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Pg*P7*Pg*Po*(1+ > P)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné
Nazev znaku C. P,
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zéstavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 1] -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na vechny I 0,00
sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna obfanska vybavenost | 0,00
obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pfijezdu motorovym vozidiem I -0,08
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD - dobra dostupnost centra obce 1l 0,00
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro ucel uZiti realizované stavby I -0,01
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0,00
11
Index polohy lp=P:*(1+ 2 P)=0,939

i=2



V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,862

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,939

1. Pozemek, vcetné soucasti 1
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
VypoCet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vyméra . ’ 0 , Cena
Nazev &islo BPEJ m2] JC [K&/m2] Uprava [%] UC [KE/m2] IKe]
orna plda 3856 34167 1320 1,25 20,00 1,50 1 980,00
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1320 m? 1 980,-
Pozemek, véetné soucasti 1 - cena zjisténa celkem = 1 980,- K¢
2. Pozemek, véetné soucasti 2
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,939
Index omezuijicich vlivi pozemku
Nazev znaku C. P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezuijici jeho vyuziti - Sife | -0,02

cca 6,5m
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni orientace I -0,01
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1] 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tuzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Omezeny pfistup z vefejné komunikace I -0,05

6
Index omezujicich vlivi lo=1+2 Pi=0,920
i=1

Celkovy index | = It * o * I = 1,000 * 0,920 * 0,939 = 0,864



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

I Zakl. cena Upr. cena
Zatideni IK&/m?] Index  Koef. K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 036,- 0,864 0,300 268,53
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P &islo m?] K&/m?] K¢
§ 9 odst. 4 a) orna puda 3656 954 268,53 256 177,62
Stavebni pozemek - celkem 954 256 177,62
Pozemek, véetné soucasti 2 - cena zjiSténa celkem = 256 177,62 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek, véetné soucasti 1 1980,- K&
2. Pozemek, véetné soucasti 2 256 178,- KC
Cena zjisténa - celkem: 258 158,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 258 160,- K¢

slovy: Dvé sté padesat osm tisic jedno sto Sedesat K&



Priloha ¢. 2
FOTODOKUMENTACE: ke znaleckému posudku ¢. 4064-01/2026
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2026 21:32:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 235EX 78/20 pro Soudni exekutor Brancik

Ctibor, Mgr.
Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592447 Ofechov
Kat.Gzemi: 712655 Ofechov u Uherského List vlastnictvi: 1152
Hradisteé
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Spadek Ji¥i, &.p. 105, 68737 Ofechov 710501/4631
B Nemovitosti
Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3856 2274 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cné prava slouzicil ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vletné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 39.964,- K&
navrh k soudu podan dne 19.04.2011
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Uherské Hradisté,
Stojanova 484, 68601 Uherské Hradisté
Povinnost k
Parcela: 3856

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 15 E-
13/2011 -9 ze dne 17.05.2011. Pravni moc ke dni 22.06.2011.

Z-7933/2012-711
Listina Usneseni soudu 15 E-13/2011 -13 o opravé usneseni 15E 13/2011-9 ze dne
12.09.2011. Pravni moc ke dni 18.08.2012.
Z-11880/2012-711
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 27 560,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Uherské Hradisteé,
Stojanova 484, 68601 Uherské Hradisté

Povinnost k
Parcela: 3856

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 47011/220/9010/19.09.2013/1103/11/2P/VZ ze dne
19.09.2013.

Z-11035/2013-711
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 23 940,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uherské Hradisté&, kod: 711.
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