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Odhad ceny obvyklé ¢. 3712/12/24

0 cené gardz bez &.p. v k.d. Rudoltice.
a obec : Rudoltice. '
okres Usti n/Orlici

kraj Pardubicky

Uc¢el ocenéni : Zjisténi ceny obvyklé * 0
zak. &. 151/97 Sb. \\ @

Ocenéni vyzadal : Podily WU s.r.o. ® @
Spojenci 876 Marati
674 01 Trebic

‘ IC 21533458 t

Ocenéni vypracoval : 1ng. v Br z oboru

a Brod, ska 801

777 951 8 4
:K o
Ocenén @extu a predava se ve 2 vyhotoveni.
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Ocenovana nemovitost Je garaz bez &.p. vV k.ud. Rudoltice.

Podklady :

- vypis 2 katastru nemovitosti LV C. 245 pro obec Rudoltice
a k.i. Rudoltice u Langkrouna Jje vlastnické pravo Zapsano
Martin Stejskal 739 59 Stritez 118, 1/30

- zak. ¢. 151/97 Sb.

__.—_.___..—_.__._._—_._._.__...._.__—.—___—_._.__-____.—_..-_—.—__._——.___

3 km.
Pocet obyvatel 302.

Mésto Lanskroun Je plneé wybaveno inzenyrskymi sitémi plynovod,

el.energie, kanalizace a vodovod a veskere yvybaveni obcanské
vybavenosti a &kol.

I. stavby

garaz

objekt jednopodlaéni, prizemni, zdéna zalozena
na zakladovych paseégh zastredeni krovem pultovym, krytina vlnity
eternit, vrata plechova, vnit¥ni omitky a fasada vapenné
stukové, podliahy betonove.

pyla postavenaw T. 1976 stari 58 let
pfedpoklédané zivotnost 90 let

100
5 det X ==--- = 64,44 %

stojiyha pozemku ¢.p. st. 445/1 st. 445/2

zastavéna plocha

51 x 5,95 = 30,64 m2



III} . pozemky

v k.u. Rudoltice u Lanskrouna

¢c.p. kultura vym. m?
445/1 stavebni 15
445/2 . stavebni 15
30
IT. Vecna hodnota
Vécna hodnota staveb
za . pouziti katalogu URS Praha ‘a.s. - ukazatelé prumérné

orienta¢ni ceny na mérovou amucelovou jednotku.

Ocenéni :
garaz
30,64 m? x 28.500,- 873.240,- K&
snizeni opot¥. 64,44 % : - 562.726,- K&
310.524,- K&
2.2. Hodnota /pozemku -
Ocenéni
 vyméra 30 m? x 3.200,- 96.000,- K&
I. stavby :
a. garaz 310.524,- K¢
ITI¢ pozemky 96.000,- K¢
406.524,- K&

Vécnd hodnota dje ' ' 407.000,- K&
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ITT . Vyynosova hodnota stavby

Hodnota nemovitosti je dana Kkapitalizaci ¢cistych vynosu
nemovitosti / sniZeni o provozni naklady apod./ kapitalizadnim
faktorem. Tato hodnota se stanovuje u objekta pronajatych
poskytujici trvaly vynos.

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = ——==—=m—mmmmmmem D

vynosy m2 roc¢ni najem K&/m? vynos
byt ,
podlahova plocha 24,5 1.8004 - 4411004~
vydaje 40 % - 17.640/,-
26.460, -
26.460
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352.800,- BKE

2.2. Hodnota pozemku
Cena zastavéného pozemku Jje zahrnuta do ceny stavby

I. stavby
a. garaz 352.800,- K¢

III. pozemky -

352.800,- K&

Vynosovad hodnota je 353.000,- K&
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Cena obvykla

Srovnani :

Nabidky srovnatelné nemovitosti na internetu
vée v k.u. Usti n/Orlici

a. Ceskd Trebovd - Parnik
radova
plocha 20 mz, zdéna, dobry stav
cena 600.000,- K& ( 30.000,- K&/m? )
b. Dlouhd& Trebova - Spgjovaci
radova plocha 19 m<,
cena 350.000,- K& ( 18.420,- K&/m? )

c. Lanskroun
plocha 19 m2,
cena 350.000,- K ( 18.420,~ Kc':/m2 )

d. Cenkovice
plocha 49 m2,
cena 750.000,- K& (. 15.3004~ K&/m? 4

Ceny garazi nabizenymifrealitnimi kangeldremi jsou vyssi nez
je koneé&na realita. Do\ ceny Jjsou, zahrnuty i odmény
realitnich kanceldri

Ceny v realitnich, kancelari jsou ¢asto vysSsi nezZ skutec¢na realita

Q.

byva nizsi o 10 - 30 %

/ stavba 14.500,- Ké/mz, v&. pozemku / -



. Predmétem ocenéni je pouze 1/30 nemovitosti, podilové vlastnictvi
+ se obtizhéji prodavd a tim cena klesa

cena podilu 1/30

11.800, —

Posudek vypracovan dne 8.11.2024

Znaleckd dolozka
Znal. posudek Jjsem podal jako znalec Jjmenovany
rozhodnutim Krajského soudu(v/Hradci Kralové ze dne 16.1 .1985
¢.j. spr. 307/84 pro zakl.yobor ekonomiky odvétvi ceny a odhady
se spec. odhady nemovitosti. —
Zn. Gkon je zapsédn ped por.¢&. 3¥12/12/24 zn. deniku.
Znale¢né a Uhr. nakl. Ué¢tuji dlewp¥ilozZ. vyuctovani.
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