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ZNALECKY POSUDEK
¢. 53931/2024

(oznaceni 8130-219/2024)

o odhadu ceny obvyklé: spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/2 na rodinném domé &.p. 97 v
katastralnim uzemi Kacice, obci Kacice, okrese Kladno (LV &. 609), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
JUDx. Ing. Petr Kucera
Exekutorsky urad Kladno
nameésti Starosty Pavla 5
272 02 Kladno
C.j. 150 EX 595/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 18.7.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 14.8.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc (spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2) jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obecnou, za nfZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 609 pro k.. Kacice ze dne 17.6.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudntho exekutora JUDr. Ing. Petra Kucery, sp.zn. 150 EX 595/24-54 o ustanoveni znalce ze
dne 27.6.2024.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dnel8.7.2024 za tcasti znalce a dluznika.

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnan{ realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zdznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitostf a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, Zze udaje o nemovité véci
uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky
a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 609 uvedeni:

Vlastnické pravo Podil

Urban Jan, Americka 2544, Krodehlavy, 27201 Kladno 1/2

Urban Zdenék, Petrohradska 3112, 27204 Kladno 1/2

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana 23dna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni wykonu rozhodnuti predejem nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Urban Zdenék

blize viz 11" ve vereném rejstiikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci
Nazev: Rodinny dum ¢.p. 97
Adresa: Nadrazni ¢.p. 97
Okres: Kladno

Obec: Kacice

Katastralni dzemd: Kacice

Ocenovana nemovita veci se nachazi v okrese Kladno, v obci Kacice, cca 150 m od vlakové zastavky
zastavky,,Kacice®. Nemovitost se nachaz{ mimo souvisle zastavéné tzemi, na samot¢, v tésné blizkosti
Zelezniéni traté. Piistup k nemovité véci je z pozemku parc.¢. 682/11 a 682/3 (ve vlastnictvi CR - Sprava
zeleznic, statni organizace, Dldzdéna 1003/7, Nové Mésto, 11000 Praha 1). V obci Kacice je k dispozici
zakladn{ obc¢anska vybavenost, vzdalenost do centra obce je cca 1,5 km. Kompletni obcanska vybavenost
je k dispozici ve mésté Kladno, ve vzdalenosti cca 13 km od nemovité véci.

Nemovité véci (rodinny dim, vcéetné soucasti a pfislusenstvi, které tvofi vedlejsi stavby), stoji na pozemku
p.¢. 703 a dale na pozemcich p.¢. 682/11 a 690/30. Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi CR — Sprava
zeleznic, pozemky nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.

Nemovita véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 2 na rodinném domu ¢.p. 97, véetné soucasti
a pifslusenstvi, v katastralnim tzemi Kacice, obci Kacice, okrese Kladno (LV ¢. 609).

Pozitiva ocenované nemovité véci:

- nebyla shledana

Negativa ocefiované nemovité veéci:

- jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2

- nemovitost bez vlastniho pozemku (nutno platit najem za pozemky)

- ptedpoklad dalsich investic na rekonstrukce a modernizace domu

- umisténi v tésném sousedstvi zeleznicni traté s piifjezdem po nezpevnéné komunikaci

Popis
A)Stavba:

- Rodinny dam ¢&.p. 97

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, c¢astecné podsklepeny , s jednim NP a pidou pod sedlovou
stfechou. Zaklady objektu jsou smisené. Nosné obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel. Stfecha sedlova
s zivicnou stfesni krytinou. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou
hladké vapenné Fasadni omitky jsou novodobé na zatepleni. Okna jsou osazena plastova. Vnitini
keramické obklady jsou provedeny v kuchyni a koupelné. Dvefe napliové, hladké plné. Podlahy
v obytnych mistnostech jsou betonové s textilni krytinou nebo PVC. V ostatnich prostorach jsou
podlahy z keramické dlazby. Vytapéni domu je feSeno ustfednim topenim s kotlem na tuha paliva.
Elektroinstalace je provedena. Odkanalizovan{ objektu je svedeno do zumpy. Vybaveni kuchyné tvoii
kuchynska linka. Vnitini vybaveni tvofi sprchovy kout a umyvadlo, splachovaci WC. Ostatni vybaveni
tvoff krbova kamna.



Dispozi¢ni fesent:

V 1. PP se nachazi sklepni prostory.

1. NP sestava z verandy, kuchyné, dvou pokoju, chodby, koupelny a WC.

Na obytnou cast rodinného domu (na severni c¢ast) navazuje hospodafska cast. Je rovnéz cihlové
konstrukce, s zivicnou stfesni krytinou.

Napojeni na IS: pouze elektro (svételna a motorova)

Na pozemku je dale studna, dle sdéleni dluznika bez vody.

Stavba je v uzivani cca 80 let.

Na objektu prob¢hly v minulosti dil¢i rekonstrukce a modernizace (vyména oken, zatepleni atd.). I pfes
provedené diléi modernizace znalec pfedpoklada dalsi investice na rekonstrukce dal$ich konstrukénich
prvku.

Zastavéna plocha objektu ¢inf cca 130 m* (véetné navazujici hospodatské ¢asti). Obytnd plocha ¢inf cca
70 m”.

B) Soucasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

- vedlejsi stavba (hospodafska budova)

jedna se o ptizemni stavbu, s vyzdénymi zaklady, dfevéné konstrukce, sedlovou stfechou, stfesni krytina
IPA.

- 2x ktlna

Jedna se o jednoduché dfevéné stavby, ve zhorseném stavu.

- venkovni upravy
piipojka inzenyrskych siti (elektro), oploceni v¢. vrat a vratek, ptipojka vody ze studny

- studna

kopana, k datu ocenéni bez vody

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenént spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zakon o oceflovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpasob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych veéci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaf{ a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalit¢ za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s
poptavkou. V sirsim okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 1 400
tis. aZz 2 750 tis. K¢ dle technického stavu, umistén{ v lokalité, soucastem a pfislusenstvi, velikosti
obytné plochy, ale rovnéz i velikosti pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

ocenovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 Srovnavana 4

Nadrazni 97, Kacice | Hradeéno 12 Kole¢ 54 Smecno 58 Prelic 44
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 0 424 367 122 884
uzitna plocha (UP) 70 99 140 55 70
Realizovana cena 1 400 000 2 000 000 2 000 000 2 750 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany realizovany

Typ transakce prevod prevod realizovany pfevod | pfevod
korekce pro yp trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje kve.23 stp.23 pro.23 bfe.24
korekce pro datum prodeje 0,95 0,95 0,95 1,00
CENA PO REDUKCI NA 1 330 000 1900 000 1900 000
PRAMEN CENY Ke Ke K¢ 2750 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 horsi horsi horsi horsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,30 1,20 1,20 1,30
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekce pro lokalitn/ umisténi 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné lepsi hors{ lepsi
korekce pro prislusenstvi 1,00 0,90 1,05 0,90
K4 - korekce velikosti pozenku 0,85 0,80 0,90 0,70
cena za m2 uzitné plochy 14 845 11 726 39 175 32175
K5 - korekce pro velikost UP 1,10 1,25 0,95 1,00
primérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 25 094 16 329 14 657 37 216 32175
Indikovana hodnota
nemovité véci 1756 605

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *
K5)/uzitna podlahové plocha

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilna data prodeji. V posledni dobé ceny nemovitjch véci (starsich
rodinnych domi) klesaly. Z divodu poklesu cen v soucasné dobé znalec uplatnil srazku k realizovanym cenim u
srovnavanych nemovitosti ¢. 1,2 a 3, protoze byly prodany v lofiském roce, v dob¢, kdy byly ceny na vyssi cenové urovni nez
jsou v soucasnosti.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy v lepsim stavu majf index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient apravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach mensi nez
1, ve srovnatelnych lokalitach je index roven 1

K3 - Koeficient Upravy na pfislusenstvi - objekty s horsim pifslusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim pifslusenstvim majf
index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem
mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s véts{ UP majf index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci
vymérou UP klesa jednotkova cena za m2)

1756 605,- K&
1760 000,- K&

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni):
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):



IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

(93

spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.
Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadct (AZO). Dle Znaleckého

standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuji snizeni aritmetického podilu odbornym
odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadci (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 1760 000,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 1/2 880 000,- K&

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20 %

TrZni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi %2 Cini: 704 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
1400 tis. az 2 750 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piislusenstvi, umisténi v lokalité, rovnéz i technickému

stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Dale zohlednil rozdilna data prodeji nemovitych véci v navaznosti na aktualn{ situaci na trhu.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilu na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vys$i podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %



PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha ¢&. 3: Stovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dim, Hradecno 12

Realizovana cena: 1 400 000,- K¢

Uzitna plocha: 99 m?

Plocha pozemku: 424 m’

Rodinny dum v klidné lokalit¢ Hrade¢no, 25 minut do Prahy.
V piizemi RD najdeme 3 x pokoj (2 + 1), rozestavény prostor
pro WC a koupelnu. U domu se nachazi dilna a vchod do sklepa.
Pozemek 392m2 je zastavéna plocha a nadvoii.  Zaklady
suché. Piada nad celou plochou, s vyskou stropu (ke hfebeni) az
cca 6 m. Dim ma cca 100 let.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 5/2023

Rizeni ¢.: V-2856/2023-203

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Kolec¢ 54
Realizovana cena: 2 000 000,- K&
Uzitna plocha: 140 m®

Plocha pozemku: 367 m”

Prodej rodinného domu 2+1 v obci Kole¢, nedaleko mésta
Kladna a Slaného. Dum je v puvodnim stavu, vhodny k
rekonstrukei s moznosti pudni vestavby. Posledn{ investice byla
vlozena do rozvodu odpadi a elektfiny. K domu patii také
zahrada 153 m2 s garazi a kdlnou. V obci se nachazi veskera
obcanska vybavenost, skola, skolka, smiseny obchod,
restaurace, posta a jiné. Najezd na dalnici do deseti minut cesty.
V obci jezdf autobusova i vlakova doprava

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 8/2023

Rizeni ¢.: V-5960/2023-203



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 3

Rodinny diim, Smecno 58
Realizovana cena: 2 000 000,- K¢
Uzitna plocha: 55 m*

Plocha pozemku: 122 m’

Mensi rodinny dum o dispozici 2+1. V interiéru probchla
rekonstrukce,  ktera  zahrnovala  plovouci  podlahy,
sadrokartonové podhledy a osazena jsou také plastova okna.
Ostatni prvky jsou v ptivodnim stavu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 12/2023
Rizeni ¢.: V-3539/2023-231

Nemovita véc &. 4

Rodinny dim, Pielic 44

Realizovana cena: 2 750 000,- K¢

Uzitna plocha: 70 m’

Plocha pozemku: 884 m”

Rodinny dum o dispozici v pfizem{ 241 s krbem, ktery vytapi
cely dum horkym vzduchem, koupelnou se sprchovym koutem
a dvéma umyvadly (koupelnovym a technickym). V prvnim
patfe, do kterého vede schodisté s mezipodestou, vstoupite do
3+kk s koupelnou, ktera je vybavena vanou a umyvadlem. Dale
je zde nové udélané podkrovi se dvéma pokoji a toaletou. V
domé¢ jsou nové rozvody elektfiny a vody. Voda je vedena z
vlastni studny a odpad je fesen septikem, soucasti domu je i
sklep. V zahradé¢ je kamenna stodola s patrem a pfilehlou garazi,
je zde zabudovana nadrz na dest’ovou vodu, svedenou ze vsech
okapt. Dum je vyklizeny a pfipraveny k ¢aste¢né rekonstrukei.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-1557/2024-231



http://www.cenovamapa.cz/
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc (spoluvlastnicky podil ve visi 1/2) jako podklad pro exekuéni
fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla uréena trZni hodnota

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na rodinném dom¢ &.p.

97 vCetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim tzemi Kacice, obci Kacice, okrese Kladno (LV
¢. 609), urcuji ve vysi

W

704 000,- K&

Slovy: sedm-set-Ctyfi-tisice-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby
3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Nemovité véci: spoluvlastnicky podil ve vy$i 1/2 na rodinném domé &.p. 97 véetné soucasti a
pfisluSenstvi, v katastralnim Gzemi Kacice, obci Kacice, okrese Kladno (LV ¢&. 609), je v drazbé
prodejny za Castku

704 000,- K&

Slovy: sedm-set-Ctyfi-tisice-korun-ceskych

5) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfen.



-16 -

H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 53931/2024 do evidence posudka.

V Ostrave 14.8.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



