Ing. Viktor MRNOUS Pugkinova 18, 616 00B RN O
soudni znalec v oborech ekonomika a stavebnictvi
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Ve véci:

Objednatel:

Vlastnik:

Ucel ocenéni:

Vypracoval:

e-mail: vm.znalec@seznam.cz

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky 030080/2023

stanoveni ceny V misté a ¢ase obvyklé, pfipadné trzni hodnoty nemovitych
véci — pozemku parc.¢. 2018 jehoz soucésti je stavba rodinné rekreace ev.c.
1169, a pozemku parc.¢. 2017 vedenych na LV ¢&. 1686 v k.a. Bystrc, obec
Brno. okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj

Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno - mésto

Hlinky 41/104, 603 00 Brno, ICO: 62096052

k ¢.j.: 030 EX 31725/14-187

Pribyl Jiti

¢.p. 112,411 47 Polepy spoluvlastnicky podil 1/5
ocenéni se provadi za ucelem stanoveni ceny Vv misté¢ a Case obvyklé,

ptipadné trzni hodnoty, nemovitych véci pro potiebu drazby, dle zdkona
¢. 26/2000 Sb., § 13

Ing. Viktor Mriious
Puskinova 18, 616 00 Brno

Ocenéni provedeno k datu: 21. 06. 2023

Datum vypracovani:

28.07. 2023

Posudek obsahuje 16 lista + 10 listi priloh.

Piedano ve dvou vyhotovenich.

Vytisk Cislo: 1
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1. SITUACE

Prohlidka predmétu ocenéni

Prohlidka ocenovanych nemovitych véci byla uskuteénéna v terminech 1. 4. a 21. 7. 2023.
V danych terminech nebyl na misté nikdo zastizen. Prohlidka nemovitych véci byla provedena
pouze zvenci. Byl zastizen vlastnik sousedniho rekreacniho objektu, ktery poskytl Castecné
informace o lokalité a umoznil prohlidku a fotografovani ocenovaného objektu ze svého pozemku.

Podklady pro vypracovani posudku

- Usneseni ¢.j. 030 EX 31725/14-165 ze dne 28. 11. 2022 a Usneseni ¢.j. 31725/14-187 ze
dne 31. 05. 2023,

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 1686, k.u. Bystrc, obec Brno, okres Brno-
mésto, vyhotoveny dalkovym piistupem dne 28. 11. 2022,

- kopie katastralni mapy S vyznacenim pozemku parc.¢. 2017 a 2018, pro k.t. Bystrc ziskana
Z nahlizeni do katastru nemovitosti dostupného na internetu,

- Uzemni plan mésta Brna dostupny na webovych strankach mésta Brna,

- mapa lokality, ziskana z internetu, v¢etné leteckého snimku.

Ucel ocenéni

Ocenéni se provadi za Gcelem stanoveni odhadu obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu
dobrovolné drazby, dle zdkona €. 26/2000 Sb. § 13. Ocenéni nelze pouZit pro jiné ucely.

Prava a zavady

1.4.1 Zastavni prava
Na piedloZzeném listu vlastnictvi ¢. 1686 nejsou v oddile C zapsana zadna zastavni prava.

1.4.2 Vécna bitemena

Na piedloZeném listu vlastnictvi ¢. 1686 neni v oddile C zapsano Zadné vécné biemeno ani ostatni
omezeni.

1.4.3 Ostatni omezeni

Na predlozeném listu vlastnictvi ¢. 1686 jsou v oddile D zapsana tato omezeni:

e Zahajeni exekuce; povinnost pro Pribyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-17207/2013-008 ze dne
30.1.2014; pravni t¢inky zapisu k 8.3.2022 (Z-2669/2022-702)

Souvisejici zapisy

o Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — k id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji
nemovitych véci 134 EX-17207/2013-738 ze dne 8.3.2022; zapis proveden dne 24.3.2022
(Z-2670/2022-702)

e Zahajeni exekuce; povinnost pro Pribyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-31725/2014-8 ze dne
27.1.2015; pravni u¢inky zapisu k 8.3.2022 (Z-2656/2022-702)

Souvisejici zapisy

e Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — K id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.

112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji
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nemovitych véci 030 EX-31725/2014-146 ze dne 8.3.2022; zapis proveden dne 24.3.2022
(Z-2680/2022-702)

e Zahajeni exekuce; povinnost pro Pribyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX-4936/2015-10 ze dne
21.4.2015; pravni ucinky zapisu k 18.3.2022 (Z-11504/2022-101)

Souvisejici zapisy

e Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — K id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji
nemovitych véci 067 EX-4936/2015-77 ze dne 24.3.2022; zapis proveden dne 1.4.2022 (Z-
3200/2022-702)

e Zahajeni exekuce; povinnost pro Pribyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX-06888/2015-004 k 31 EXE
9425/2015-11 ze dne 27.8.2015; pravni ucinky zapisu k 14.4.2022 (Z-15543/2022-101)
Souvisejici zapisy

o Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — k id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekuéni piikaz k prodeji
nemovitych véci 091 EX-06888/2015-050 ze dne 14.4.2022; zapis proveden dne 17.6.2022
(Z-5706/2022-702)

e Narizeni exekuce; povinnost pro Ptibyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Usneseni soudu o natizeni exekuce 18 EX-9582/2012-11 ze dne 6.12.2012; pravni u¢inky
zapisu k 26.4.2022 (Z-4088/2022-702)

Souvisejici zapisy

o Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — k id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekucni piikaz k prodeji
nemovitych véci 124 EX-24294/2012-180 ze dne 26.4.2022; zapis proveden dne 9.5.2022
(Z-4082/2022-702)

e Zahajeni exekuce; povinnost pro Pribyl Jifi, €.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 19495/13-011 k 25 EXE-
7044/2013 8 ze dne 26.11.2013; pravni ucinky zapisu k 9.5.2022 (Z-19680/2022-101)
Souvisejici zapisy

o Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — k id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekucni piikaz k prodeji
nemovitych véci 081 EX-19495/2013-289 ze dne 6.5.2022; zapis proveden dne 18.5.2022
(Z-4491/2022-702)

e Nafrizeni exekuce; povinnost pro Pfibyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Usneseni soudu o natfizeni exekuce 18 EX-8857/2011-9 ze dne 2.9.2011; pravni ucinky
zapisu k 11.5.2022 (Z-4608/2022-702)

Souvisejici zapisy

o Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — k id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekuéni ptikaz k prodeji
nemovitych véci 081 EX-29340/2011-324 ze dne 6.5.2022; zapis proveden dne 18.5.2022
(Z-4492/2022-702)

e Zahajeni exekuce; povinnost pro Pfibyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-20199/2017-8 ze dne
8.6.2017; pravni ucinky zapisu k 23.5.2022 (Z-4950/2022-702)

Souvisejici zapisy

e Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — K id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji
nemovitych véci 203 Ex-20199/2017-47 ze dne 23.5.2022; zapis proveden dne 31.5.2022
(Z-4949/2022-702)



Znalecky posudek ¢. polozky 030080/2023 List ¢. 4

e Nafizeni exekuce; povinnost pro Pibyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Usneseni soudu o nafizeni exekuce 18 EX-99778/2011-11 ze dne 25.11.2011; pravni
ucinky zapisu k 11.8.2022 (Z-12778/2022-702)

Souvisejici zapisy

e Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — K id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekucni ptikaz k prodeji
nemovitych véci 101 EX-08040/2011-299 ze dne 10.8.2022; zapis proveden dne 25.8.2022
(Z-14147/2022-702)

e Narizeni exekuce; povinnost pro Piibyl Jifi, ¢.p. 112, 611 47 Polepy; podle listiny
Usneseni soudu o nafizeni exekuce 18 EXE-8021/2010-11 ze dne 12.11.2010; pravni
ucinky zapisu k 7.9.2022 (Z-13557/2022-702)

Souvisejici zapisy

o Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti — K id. podilu 1/10; povinnost k Ptibyl Jiti, ¢.p.
112, 411 47 Polepy, parcela 2017 a 2018; podle listiny Exekuéni piikaz k prodeji
nemovitych véci 223 EX-4460/2010-91 ze dne 7.9.2022; zapis proveden dne 14.9.2022 (Z-
13553/2022-702)

1.4.4 Ekologické zatéZe
Nepiedpoklada se, Ze by na nemovitych vécech vazly ekologické zatéze.



Znalecky posudek ¢. polozky 030080/2023 List¢. 5

2. NALEZ

2.1. Vlastnické a eviden¢ni adaje

LIST VLASTNICTVI ¢&islo 1686

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0642 Brno-mésto
Obec: 582786 Brno Katastralni uizemi: 611778 Bystrc
Ulice: ¢.o.:
[Vlastnici Podil
FO Mgr. Andrea Krejéifova Ketkovice 180, 664 91 Ketkovice 1/10
FO Radomir Prokop 17. listopadu 71, 738 01 Frydek-Mistek 1/10
FO Zdenék Prokop Zitna 215/45, 664 48 Moravany 1/10
FO Jifi Pribyl Polepy 112, 411 47 Polepy 1/5
FO Blanka Vesela Ulrychova 845/5, 624 00 Brno 1/2
Stavby stavba je soucdasti pozemku|
Cast obce Bystre Stavba pro individualni é.e. 1169 na pozemku p.¢. 2018  ANO
rekreaci
Pozemky
2017 Pozemkova parcela ~ Parcela KN 818 m? zahrada
2018 Pozemkova parcela ~ Parcela KN 64 m?  zastavéna plocha a nadvoti

2.2. Vyhodnoceni souladu pravniho stavu se skute¢nosti
Z dostupnych podkladii nebyly zjistény zadné zasadni nesrovnalosti.
2.3. Dokumentace a skute¢nost

Piedpoklada se, Ze uZivani nemovitych véci je spravné bez zdsadnich rozdila oproti skutecnosti..

2.4. Popis predmétu ocenéni

2.4.1. Obecnad situace

Obec/mésto: Brno (379.466 obyvatel dle CSU) — statutarni mésto, které je krajskym
méstem Jihomoravského kraje. Je druhym nejvétsim méstem v Ceské
republice, zaroven je dlleZitou dalnicni a Zeleznicni kiiZovatkou, nachdzi se
zde 1 letiSte.

Lokalita: Meéstska ¢ast Brno - Bystrc se rozklada na severozapadnim okraji mésta Brna.
Lokalita je napojena na méstskou hromadnou dopravu tramvajovou,
trolejbusovou a autobusovou. Ve mésté Brné je vybavenost a infrastruktura
kompletni, vSe se nachdzi v dosahu MHD.

Situovani Objekt rodinné rekreace ¢.e. 1169 se nachazi na jihozapadnim okraji méstské

nemovitosti: casti v lokalité¢ zahradnich a rekreacnich chat, pobliz potoka Vrbovec. Ptistup
k oceniovanym pozemkim s rekreacnim objektem je po vefejné castecné
zpevnéné komunikaci na pozemku parc.¢. 2008 vedeném jako ostatni
komunikace, ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. Komunikace vedouci
k rekrea¢nim objektim odbocuje z ulice Stara silnice.

Ocenovany rekreaéni objekt je samostatné stojici, jednopodlazni se sedlovou
sttechou S mirnym spadem. Je osazeny ve svahu, pudorysn¢ ve tvaru
piiblizného obdélnika s pfipojenou obdélnikovou piistavbou.

Nejblizsi okoli je kopcovité, oceniovany rekreacni objekt je osazen ve svahu.

Obcanska Statutdrni mésto Brno ma vybavenost a infrastrukturu kompletni, vSe se
vybavenost: nachazi v dosahu méstské hromadné dopravy.
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Okolni
zastavba:

Zivotni
prostiedi:
Ptistup

k nemovitosti:

InZenyrské sité:

V nejbliz§im okoli ocenované nemovité véci se nachazeji objekty rodinné
rekreace (n¢které i celoroné€ obyvatelné).

Zastavba rekreacnich objekti bez negativniho dopadu na zivotni prostredi.
V blizkém okoli se nachazeji lesy.

Pristup k rekrea¢nimu objektu je z vefejné komunikace a pozemku.

V lokalité jsou rozvedeny vefejné rozvody elektro. Na pozemku se nachazi
vlastni studna, ze které je napojena voda. Neni zndmo, zda jsou tyto pfipojky
ke dni ocenéni funkcni. Dle sdéleni vlastnika sousedni nemovitosti je
ocenovany objekt jiz delsi dobu neobyvany.

2.4.2. Popis nemovitosti

Ocetiovand nemovita véc je tvofena pozemky parc.¢. 2017 (zahrada) a 2018 (zastavéna plocha a
nadvofi), pficemz soucasti pozemku parc.¢. 2018 je objekt rodinné rekreace ¢.e. 1169.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna se ocefiované pozemKy nachézeji ve stabilizovanych
plochach s objekty pro individualni rekreaci.

2.4.2.1.Rodinny ditm

Situovani:

Dispozi¢ni
FeSeni:

Konstrukéni
FeSeni:

Stari:

Technicky stav:

Opotiebeni:

Zastavéna
plocha:

Zapocitatelna
podl. plocha:

Obestavény
prostor:

Rekreacni objekt je samostatné stojici, je jednopodlazni se sedlovou stfechou
s mirnym spadem a s podsklepenou vstupni verandou, ptidorysné je ve tvaru
obdélnika. Objekt je postaven na svazitétm pozemku orientovaném k
jihovychodu.

Prohlidka rekreac¢niho objektu byla provedena pouze zvenci ze sousedniho
pozemku. V terminech prohlidky nebyl Zadny ze spoluvlastniki zastizen a
prohlidka interiéru nebyla znalci umoZnéna.

U rekreac¢niho objektu se predpoklada standardni provedeni pro rekrea¢ni
objekty, zhorSeného technického stavu pired rekonstrukei.

V rekreacnim objektu se nachazeji pravdépodobné dveé obytné mistnosti ve
standardnim provedeni a vybaveni (pfipojka elektro, voda ze studny, suché WC,
umyvadlo, ptipadné sprcha).

Technické provedeni je stanoveno odbornym odhadem na zakladé

wewr

provedené pouze vnéjsi prohlidky.

Zaklady a deska jsou betonové, nosna konstrukce je pravdépodobné na bazi
dfevni hmoty, z¢asti oblozena heraklitem s omitkou, ¢astecné zateplena. Stropy
jsou pravdépodobné polospalné, stfecha sedlova s mirnym spadem, krytinu tvofi
asfaltova lepenka, okna dfevéna zdvojena.

Presné stafi rekreacniho objektu neni znameé, dle sdéleni sousedniho vlastnika se
rekreacni objekty v této lokalité stavély v letech 1950 - 55.

Technicky stav rekreacni chaty se predpokladd primérny nebo vzhledem
k dlouhodobému zanedbavani az zhorSeny. Dle vnéjsiho ohledani zde nebyly
zjistény znamky nadmérného opotiebeni ¢i poskozeni.

Stanoveno odbornym odhadem ve vysi 60 %
cca 64 m?

cca 56 m?

cca2l0m?
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2.4.2.3. Ostatni stavby, venkovni upravy

Na pozemku se nalézaji bézné venkovni Gpravy v minimalnim rozsahu (terasa s opérnou zidkou,
zpevnéné plochy, venkovni schody, oploceni s brankou a branou)

24.2.4. Trvalé porosty
Na pozemku parc.¢. 2017 se nachazeji okrasné a ovocné stromy.

2.4.2.5. Ostatni
Nebylo zjisténo.

2.4.3. Pozemky

Parc.¢.: Vyméra [m?] | Druh pozemku Zpisob vyuziti | Zpusob ochrany
2017 818 | zahrada
2018 64 | zastavéna plocha a nadvori

Celkem 882

2.5.  Vyuziti
Objekt ev.¢. 1169 v k.u. Bystrc je urceny k rodinné rekreaci.

3. POSUDEK
3.1. Metody ocenéni a pravni predpisy

Ocenéni je provedeno podle zdakona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni
pozdéjsich piedpist (zdk. ¢ 237/2020 Sh.) a dalsich souvisejicich zakont.

§1

Predmeét upravy

(1) Zakon upravuje zpusoby ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen
"majetek") a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy. Odkazuji-li tyto ptedpisy na cenovy
nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému tcelu nez pro prodej, rozumi se
timto pfedpisem tento zakon. Zakon plati 1 pro ucely stanovené zvlastnimi piedpisy uvedenymi v
casti Ctvrté az devaté tohoto zdkona a dale tehdy, stanovi-li tak pfislusny organ v ramci svého
opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.

(2) Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro ocenovani ptirodnich zdroji kromé les.
(3) Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji

a) v piipadech, kdy zvlastni ptedpis stanovi odli$ny zptisob ocefiovani,

b) pti pfevadéni majetku podle zvlastniho predpisu.

§2

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotéadnych okolnosti trhu, osobnich
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pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze i¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zddny zvlastni vzédjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych tidajti, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
Je cena zjiSténa.
(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zptsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je
a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

C) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢éné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zptisobti oceniovani stanovenych na zakladé
predpist o tcetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které¢ vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé€ cena odvozend ze sjednanych cen.

Vyhlaska 337/2022 Sb., ze dne 9. listopadu 2022,

kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhléaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.
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CAST DRUHA

OBVYKLA CENA A TRZNI HODNOTA
§1a

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipad¢ obdobnych pfedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvlastni obliby.
(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predméti na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pifedméti ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

C) ur€eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilG parametri mezi oceniovanymi predmeéty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od predmétt
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zptisobena korekei musi byt fadné odtivodnéna,
e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajt a
f) ur¢eni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.
(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavcu 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétli ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.
§1b

Urcéeni trini hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobl ocenovéni, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moznosti jeho
nejvysSiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urceni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
vcetné pouziti jednotlivych zplisobli oceniovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

§ 1c

(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena zji§téna.
Ptipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité odivodnit.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipad¢ ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a avérniho druzstva.*.

Zpiisoby (metody) oceriovini:

1) Zpisob porovnavaci
Vyslednd cena je stanovena na zdkladé srovnani s obdobnymi nemovitymi vécmi
vV obdobnych podminkach a znamou cenou sjednanou pii prodeji téchto nemovitych véci.
V piipadé, Ze neni Kk dispozici dostatek informaci o realizovanych cenach, 1ze vyuzit i nabidek
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Vv realitni inzerci. V takovém ptipad¢ je ovSem nezbytné zohlednit, ze vétSina prodavajicich si
nechdva prostor pro vyjednavani a skuteéné realizované ceny mohou byt nizsi. DalSim
problémem je mozna nepiesnost nebo nedostatek v inzerci uvadénych informaci.

2) Zpusob nakladovy
Vysledkem nékladového zptisobu ocenéni je vécna hodnota, tedy reprodukcéni cena nemovité
véci (cena nové véci) snizend o prislusné opotiebeni. Vécnd hodnota ¢asto dopliluje ostatni
metody ocenéni a umoziuje investorovi ziskat piedstavu, zda je ekonomicky vyhodnéjsi
koupit stavajici nemovitost nebo postavit novou.

3) Zpisob vynosovy
Pfi tomto zplisobu ocenéni je na nemovitou véc nahlizeno z pohledu zisku, ktery miize jeji
vlastnictvi formou prondjmu piinaSet. Tyto zisky se oduroci (diskontuji) na soucasnou
hodnotu. Vynosové metody ocenéni se zpravidla pouZzivaji u nemovitosti komeréniho
charakteru, resp. nemovitosti u nichz se ptedpoklada vynos z prondjmu.

Pouzita metoda ocenéni

Pro zjisténi obvyklé ceny nemovité véci bylo provedeno cilené vyhleddvani uskutecnénych
prodeji srovnatelnych nemovitych véci, tak aby mohlo byt provedeno ocenéni nemovité véci
porovnavacim zplUsobem. Vysledkem je nulovy nalez uskute¢nénych prodejli obdobnych
(srovnatelnych) nemovitych véci, a proto byly vyuzity nabidkové ceny z dostupnych nabidek
realitnich servert.

Vysledné ocenéni je z vySe uvedeného divodu provedeno urc¢enim trzni hodnoty, v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 3, zdk. 151/1997 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi:

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténa.

3.2.  Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb.
a €. 337/2022 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 1686

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-meésto
Obec: Brno
Katastralni tzemi: Bystrc

Pocet obyvatel: 379 466

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 8 368,00 K¢&/m?

Obsah

1. Objekt individualni rekreace ¢.e. 1169
2. Pozemky parc.¢. 2017 a 2018
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Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1| 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce S poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=1,208

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni |lI -0,01
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které mé obec: 1| -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
¢astecn¢ dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01

Spatné dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnad nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

11
Index polohy Ip=P.*(1+> Pi)=0,820

i=2

List ¢. 12
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,991

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * 1 = 0,820

Objekt individualni rekreace ¢.e. 1169

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Brno, Brno — oblast 4
Stafi stavby: 68 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 3010,- K&/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.nadzemni podlazi: = 64,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1.nadzemni podlazi: 64,00 m? 0,00 m
Obestavény prostor
obestavény prostor: = 210,00 m®
Obestavény prostor - celkem: = 210,00 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny | typ F
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekreacni chata 1 0,00
2. Svislé konstrukce: Montované na bazi dfevni hmoty Il 0,00
3. Sttesni konstrukce: Krov neumoznujici ztizeni podkrovi | -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbé 11 0,00
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. PtisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 Il 0,00

v¢.): Prislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
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8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (ptedpoklad
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 68 let:

s=1-0,005*68 = 0,660

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi)* Vi *0,660=0,438
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,820

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 010,- K&/m® * 0,438 = 1 318,38 K&/m?®

Il
Il
v

0,03
0,00
0,65

CSp=0P *ZCU * It * 1p = 210,00 m* * 1 318,38 K&/m3* 1,000 * 0,820= 227 025,04 K¢&

List ¢ 13

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 227 025,04 K¢

Pozemky parc.¢. 2017 a 2018

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,820

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - |l -0,02
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo | -0,03

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivil lo=1+) Pi=0,950
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 0,950 * 0,820 = 0,779

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Y x s Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkc¢ni celek
§ 4 odst. 1 8 368,- 0,779 6 518,67
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2018 64 6518,67 417 194,88
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 2017 818 6518,67 533227206
Stavebni pozemky - celkem 882 5 749 466,94
= 5749 466,94 K¢
Pozemky parc.c. 2017 a 2018 - zjiSténa cena celkem
Vysledky analyzy dat
1. Objekt individualni rekreace ¢.e. 1169 227 025,- K¢

2. Pozemky parc.¢. 2017 a 2018
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

3.3. Stanoveni jednotkové ceny a trzni hodnoty rekreac¢niho
porovnavaci

Vypocet porovnavaci hodnoty

5749 466,90 K¢
5976 491,90 K¢

5976 490,- K¢

objektu metodou

RCH Brno - Bystrc, Nabidka k prodeji rekreacni celorocné obyvatelné chaty na levém biehu
Brnénské prehrady, kde naleznete klid, mate to kousek do ptirody, ale jste zaroven v blizkosti mésta.
Rekreaéni chata s celkovou vymérou 93 m?, vlastnim pozemkem o velikosti 708 m?, parkovanim a
vlastni pfijezdovou cestou nabizi moznost jak k celoro¢ni rekreaci tak k trvalému bydleni. Mési¢ni
néklady se pohybuji ve vysi 2000 K¢, je zde vlastni studna. Okoli nabizi skvélé podminky k
cykloturistice, turistice, na plazi vzdalené 400 m se nachazi basketbalové, beachvolejbalové htisté a
stolni tenis. Chata prosla rekonstrukci, byly instalovany nové rozvody vody a elektfiny.
Nabidkova cena z 04/2023; zdroj: Chata/dtim Brno — Bystrc

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - lepsi lokalita v
ramci Brnénské piehrady - koeficient 0,80; Velikost objektu - vétsi vyméra podl.ploch - koeficient
1,10; Provedeni a vybaveni - NS vybaveni - koeficient 0,80; Celkovy stav - po rekonstrukci -
koeficient 0,80; Vliv pozemku - mensi pozemek - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - U
ocetiovaného objektu prodej podilu - koeficient 0,90;

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elna cena cena Koeficien
plocha t celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K& K¢&/m? Ke K&/m?

Ocerniovana nemovita véc
Brno - Bystrc 56,00 882 2+kk
Jednopodlazni dievény rekreacni objekt
Srovnavané nemovité véci
Brno - Bystrc 82,00 708 3+kk 8 490 000 103 537 0,51
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Bystrc 40,00 445 2+kk 3190 000 79750 0,60

RCH Brno - Bystrc, Nabidka k prodeji dievéné chaty v Brné v méstské ¢asti Bystrc v rekreaéni
oblasti Rakovec. Jedna se o ¢astecné podsklepenou, pfizemni chatu. V hlavni obytné ¢asti se nachazi
obyvaci pokoj s kamny na tuha paliva s pfimym vstupem na terasu. Vedlejs$i mistnost je vyuzivana
jako pokoj k piespani se ¢tyimi lazky. Elektricka energie je do chaty zavedena. Zdroj vody je zde
feSen spoleénou studnou pro Etyfi chaty. Je zde i nadrz na zachytavani destové vody. Pro odvadéni
splaskové vody je zde jimka na vyvazeni. Chata stoji na vlastnim pozemku obdélnikového tvaru o
rozloze 445 m2. Parkovani je zde mozné hned u chaty, vefejné parkovisté je zhruba 200 m od chaty.
Piijezd k nemovitosti je ¢astecné po asfaltové komunikaci a ¢astecné po zpevnéné komunikaci.
Pozemek je ze tii stran oploceny, chata je umisténa v uzaviené osadé¢ 7 chat. Objekt je v udrzovaném
stavu a ihned k uzivani.

Nabidkova cena z 04/2023; zdroj: https://www.zajedno-reality.cz

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - poloha blize
prehrady - koeficient 0,80; Velikost objektu - mensi vyméra podl.ploch - koeficient 0,95; Provedeni
a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - udrzovany objekt - koeficient 0,80; Vliv
pozemku - mensi pozemek - koeficient 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - u ocefiovaného objektu
prodej podilu - koeficient 0,90;

Bystrc 40,00 712 1+kk 3 800 000 95 000 0,68

RCH Brno - Bystrc, Nabidka k prodeji chaty ke kompletni rekonstrukci ¢i demolici u Brnénské
piehrady o vyméfe 40 m? na pozemku o vyméfe 712 m?, ve vyhleddvané lokalité, v aredlu
zahradkaiské osady, nachazejici se v méstské ¢asti Bystrc. Pozemek je v mirném svahu s krasnym
vyhledem na prehradu. Dle sdé&leni stavebniho Gfadu Ize pidorys chaty lze zvétsit na 50 m? a objem
stavby nad upravenym terénem zastavéné plochy miZe ¢init az 230 m®. Na pozemku je elektiina,
jimka na destovou vodu, jimka na splaSkovou vodu a vodovod s pitnou vodou, ktery je sezénni od
jara do podzimu.

Piimo k nemovitosti se d4 zajet autem po obecnim pozemku a parkovat lze ptimo na pozemku.
Nabidkova cena z 04/2023; zdroj: https://www.profimaklerky.info

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,95; Lokalita - lepsi lokalita u
piehrady - koeficient 0,80; Velikost objektu - mensi vyméra podl.ploch - koeficient 0,95; Provedeni
a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - téméf srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - mensi pozemek - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - u oceniovaného objektu
prodej podilu - koeficient 0,90;

Kninicky 35,00 798 1+kk 4900 000 140 000 0,57 79 800

RCH Brno - Knini¢ky, Nabidka k prodeji rekrea¢ni chaty na vlastnim pozemku, s péknou vlastni
zahradou, 30 m vrtanou studnou a zavedenou elektiinou, chata se nachazi v zahradkaiské kolonii na
rozhrani k.. Knini¢ky (Brno - mésto) a k.i. Rozdrojovice (Brno - venkov).

Jedna se o jednopodlazni smiSenou stavbu na kamenném zakladu, spiSe vhodnou k rekonstrukei ¢i
modernizaci, v chaté je zavedena elektfina, jako zdroj vody je zde vyuzivana vlastni vrtand studna
cca 30 m hluboka. V okoli jsou nékteré chaty vyuzivany i k trvalému bydleni. Dle planovaného
nového UP se v lokalité po&ita s moZnosti zastavéné plochy az 80 m2

Nabidkova cena z 04/2023; zdroj: https://www.realmix.cz

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Lokalita - obdobna lokalita
- koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi vyméra podl.ploch - koeficient 0,70; Provedeni a
vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; VIiv pozemku
- srovnatelné velikosti - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - u oceilovaného objektu prode;j
podilu - koeficient 0,90;

Variacni koeficient pted ipravami: 21,19 % Varia¢ni koeficient po ipravach: 20,09 %
Zapoditatelna plocha 56,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 47 850 K¢&/m? Minimalni cena: 2 679 600 K¢
Primérna jednotkova cena: 61 264 K&/m? Primérna cena: 3430 784 K¢
Maximalni jednotkova cena: 79 800 K¢&/m? Maximalni cena: 4468 800 K¢
Stanovena jednotkova cena: 61 300 K¢&/m? Porovnavaci hodnota: 3432 800 K¢

3.5.  Analyza vysledkt

Rekapitulace hodnot:

Zjisténa cena pozemk parc.¢. 2017 a 2018 s rekreacnim objektem ev.¢. 1169 5796 490,00 K¢
Porovnavaci hodnota rekrea¢niho objektu ev.¢. 1169 vcetné pozemk parc.c.
2017 a 2018 3432 800,00 K¢



https://www.zajedno-reality.cz/
https://www.profimaklerky.info/
https://www.realmix.cz/
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4. ZAVER

Vysledna trzni hodnota pozemku parc.¢. 2018 s objektem rodinné
rekreace ev.¢. 1169 a pozemek parc.¢. 2017 3400 000,-- K¢

Trzni hodnota nemovité véci — pozemku parc.¢. 2018 jehoz soucasti je stavba rodinné rekreace
ev. ¢. 1169, a pozemku parc.¢. 2017 vedenych na LV €. 1686 v k.a. Bystrc, obec Brno. okres Brno-
meésto, Jihomoravsky kraj ke dni 1.4.2023 ¢ini:

3.400.000— K¢

Cena slovy: #iimilionyctyristatisic korun ceskych

Obvykla cena (trzni hodnota) spoluvlastnického podilu povinného:

Spoluvlastnicky podil 1/5 povinného Jitiho Piikryla, nar. 6.7.1954, bytem Polepy 112, 411 47
Polepy, na vyse uvedenych nemovitych vécech ¢ini po zaokrouhleni::

680.000,— K¢

Cena slovy: Sestsetosmdesattisic korun ceskych

Stanovena trzni hodnota by se dle nazoru znalce neméla lisit od obvyklé ceny, stanovené dle § 13, zakona
¢. 26/2000 Sb. v souladu s definici obvyklé ceny dle § 2, zakona ¢. 237/2020 Sb.

Trzni hodnota je podstatn€ nizsi nez cena zjisténd podle oceniovaciho ptredpisu, coz je zplisobeno velkou
vymeérou pozemku nalezejiciho k rekreaénimu objektu, kde je cena cca 6.200 K¢&/m? a cena za pozemky
pak ¢ini cca 5.750.000 K¢. Tento pozemek vSak nelze zcela vyuzit jako stavebni — nachazi se v plochach
s rekrea¢nimi objekty jejichz zastavéna plocha je omezena.

Trzni hodnota nemovitosti je v souladu s definici trzni hodnoty podle § 2, zakona ¢. 237/2020 Sb.

Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védom nasledkli podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zédkona €. 99/1963 Sb., obfanského soudniho fadu / § 110a zékona €.
141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

ZNALECKA DOLOZKA :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
Bmé dne 11. 12. 1995 pod ¢.j. Spr 3058/94 pro zakladni obor stavebnictvi, stavby obytné,
pramyslové a zemédé€lské, obor ekonomika odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti,
dale dne 17. 8. 1999 pod ¢.j. Spr 2727/99 v oboru ekonomika se specializaci ocefiovani podnikd.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. polozky 030080/2023.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji podle likvidace — faktura ¢. 09/2023.

V B¢ dne 28. 07. 2023
Ing. Viktor Mriious
PRILOHY

1. Usneseni ¢.j. 030 EX 31725/14-165, ¢.j. 030 EX 31725/14-187
2. Katastralni mapa + ortofoto mapa

3. Fotodokumentace nemovitych véci

4 Mapa — situace SirSich vztaht s vyzna¢enim nemovitych véci



