ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 055870/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika/ceny a odhady/nemovitosti
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o cené spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitosti - pozemku parc.g. 2796/430 o vyméfe 32 m? zapsaném na LV 2771 pro k.u. Strasnice,
obec Praha.

Znalec: Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985, 198 00 Praha 9

Cislo posudku v evidenci znalce: 1992-07-2025

Zadavatel: insolvenéni spravce, JUDr. Petra Gabrielova
Jankovcova 94/41, 170 00 Praha 7

OBVYKLA CENA 200 000 K¢

Pocet stran: 17 a 13 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 9.7.2025 Vyhotoveno: V Praze 13.07.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitosti - pozemku parc.¢. 2796/430 o vyméie 32 m? zapsaném na LV 2771 pro k.u. Strasnice,
obec Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potiebu objednatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci Zadnou skutecnosti, majici vliv na pfesnost zavéra,
krom¢ skute¢nych ziejmych za zadavatele predlozenych podkladovych materiali.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 09.07.2025 za ptitomnosti znalce Ing. Jitky Krizakové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 2771 pro k.. Strasnice

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Databaze porovnatelnych nemovitosti Valuo

Cenova mapa spole¢nosti OctopusPro, s.r.0. - aplikace https://ikarus21.cz/
Informace a udaje sdélené objednatelem posudku

Skutecnosti zjiSténé na misté samém

El. ndhled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Veiejny dalkovy pfistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni map¢ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)
Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Informace z realitnich servert a kancelafi

Informace z internetovych stranek www.mapy.cz, www.cuzk.cz

Informace z portald mést a obci

Zakon €. 151/1997 Sb. (zakon o oceniovani majetku) ve znéni zékonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a ptistupy
Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017
Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za v€rohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocenovani,
oceniyji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota ptfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
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Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze
ucastnicismény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipad€é obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, kterd se urcuje zpravidla na zédklad€ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci
k datu 17.12.2017". Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera
budou analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a
vhodna. Sebrana a tvoiena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude
zjisténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych
nemovitych véci, budou zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.1.
Strasnice
Adresa nemovité véci:  Solidarity 2468, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Kralicek Jarmil , Ing.Ing. a Krélickova Alice , Solidarity 2468/13, 100 00 Praha 10, LV: 2771,
podil: 1/2
SJ Pavlik Tomas a Pavlikovéa Veronika, LV: 2771, podil: 1 /2
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, 143 00 Praha 4
Pavlikova Veronika, Cisaiska 472, 252 19 Drahelcice

Dokumentace a skute¢nost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skuteCnym zptsobem vyuziti.

Mistopis

StraSnice je katastralni uzemi, od roku 1922 ctvrt’ Prahy. Je z pievazné ¢asti soucasti méstského
obvodu Praha 10 i stejnojmenné méstské Gasti. Mald &ast Strasnic u hranic se Zizkovem
(primyslové a skladové aredly Tesla StraSnice a Pramen Praha a tenisové dvorce v oblasti
Ttebesina) patii do obvodu a méstské Casti Praha 3. Strasnice sousedi s VrSovicemi, Vinohrady,
Zizkovem, MaleSicemi, Hostivaii, Zab&hlicemi a Michli.

Oceilovana nemovitost se nachazi v klidné ulici Solidarity, zaroven vSak v blizkém dosahu hlavnich
komunikac¢nich tahti Cernokostelecka a V Olginach. Zastavky tramvaji i autobusit MHD leZi ve
vzdalenosti cca 400 metrii od pozemku. Metro trasy "A" Strasnicka je ve vzdalenosti necelych 700
metru.
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Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.C. 2796/430 v k.a. Strasnice. V katastru nemovitosti je
pozemek evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se zptisobem vyuziti ostatni komunikace. Ve
skutecnosti je pozemek vyuzivan jako jedna z mnoha ptfedzahradek sousediciho bytového domu ¢.
p. 1348, 2463, 2464, 2465, 2466, 2467, 2468, 2469, 2470, 2471, 2472, 2473, 2474, 2475, 2476,
2477, 2478, 2479, 2480, 2481, 2482, 2483, 2484, 2485, 2486 postaveného na pozemcich p. €.
2796/20, 2796/395, 2796/397, 2796/399, 2796/401, 2796/403, 2796/405, 2796/407, 2796/4009,
2796/411, 2796/413, 2796/415, 2796/417, 2796/419, 2796/421, 2796/423, 2796/425, 2796/427,
2796/429, 2796/431, 2796/433, 2796/435, 2796/437, 2796/439, 2796/441. Stavba je v katastru
zapsana jako bytovy dim o 25 vymezenych jednotkach, kdy kazdy z 25 vlastnikti vlastni jednu
jednotky, fyzicky se stavba jevi spise jako soustava 25 fadovych dvoupodlaznich rodinnych domt s
vlastnim vchodem z vefejné komunikace ptes vlastni predzahradku.

Pozemek parc.¢. 2796/430 tvoti pfedzahradku k ¢asti domu oznacené Cislem popisnym 2468 a
Cislem orientacnim 13. Pozemek je pfistupny z vefejné komunikace ve vlastnictvi obce - parc.c.
4518/2 - ulice Solidarity.

Pozemek je zcéasti zpevnén zadmkovou dlazbou, zcasti je zatravnén, zcCasti osazen okrasnymi
dfevinami. od sousednich ,,pfedzahradek™ je oddélen dfevénym plotem, od vefejné komunikace je
oploceni opatieno brankou, ktera zajist'uje pfistup do ¢asti domu oznacené ¢.p. 2468.

Pozemek je rovinny, obdélnikového ptidorysného tvaru.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobné zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Na LV 2771 je zapsana fada omezeni vlastnického prava (zastavni prava
exekutorska, zastavni pravo soudcovske, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu,
nafizeni exekuce, exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahdjeni exekuce).

Vsechna tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohliZzeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parc.c. 2796/430

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc.¢. 2796/430 v k.0. Strasnice
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: pozemek parc.¢. 2796/430
Adresa ptredmétu ocenéni: Solidarity 2468

100 00 Praha 10

LV: 2771

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni meésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Strasnice

Pocet obyvatel: 1384 732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsSich
ptredpisti a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.¢. 2796/430

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]
ostatni plocha 2796/430 32 16 000,00 512 000,-
Cenova mapa - celkem 32 512 000,-
Pozemek parc.¢. 2796/430 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 512 000,- Ké
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parec.¢. 2796/430 - cena zjiSténa celkem = 256 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc.¢. 2796/430 v k.u. Strasnice

Ocenovana nemovita véc
Pfestoze je ocenovany pozemek ocenén v cenové map¢ stavebnich pozemkl hlavniho mésta Prahy,
nejedna se o pozemek, se kterym by se bézn¢ a zpravidla obchodovalo. Jedné se vSak o pozemek v
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jednotném funkénim celku se stavbou urcenou k bydleni. Proto jsem k porovnani zvolila pfevazné
mensi pozemky nabizené k prodeji, které podminecné umoziuji realizaci vystavby. Informace o
skute¢né realizovanych cendch pozemk, které slouzi jako ptedzahradky rodinnych nebo bytovych
doml nebylo mozno dohledat. Ceny téchto pozemkl jsou zpravidla zahrnuty v celkové cené
fadového rodinného domu, piipadné pfizemni bytové jednotky.

| Vyméra pozemku: 32,00 m° |

Niz$i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V pfipad€ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fad¢ je nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz znacné ztézuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychazi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiZ zrealizovanych prodeji. Obecné se tedy vychazi z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, avSak nemovitosti nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachéazi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, az na velmi vzacné vyjimky, verejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika mizivé poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti.
Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je ptimym dusledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilli nemovitosti. Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakozto celky, musi byt jako takova rovnéZz zohlednéna pii
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak déje prostiednictvim uziti koeficientu
niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vétSin€ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéZ nutné zminit, ze situace, kdy predmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zajemce o koupi nemovitosti zna¢ny zdroj
potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dané¢ho spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovitosti
zcela libovolné dle vlastniho Gsudku ani s ni takto nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen vzdy
n¢jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v zajmu potencialnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podild k prodeji, ktery
je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto disledku je 1
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napftiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena nizs8i nez ttfetina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu i v piipade prodeje spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vetejné
drazby. Skutec¢nost je takova, ze v tomto piipade jsou vySe zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimény dokonce jesté intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko vétsi.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pifi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejm¢e zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podill je tedy
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nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pied korekci ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej pozemku 153 m2
Lokalita: Praha, Praha 3, Zizkov
Popis: Nabizime k prodeji pozemek o plose 153m2 /jind plocha/ ve vnitrobloku bytového

domu v ulici Stitného v Praze 3 na Zizkové. Zamkovéa dlaba, vstup a vjezd je
zajistém prujezdem domu (Sife vjezdu 1,9m). Aktualni vyuziti - parkovani pro 5 aut.
Pozemek: 153,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00 e 7
K5 Inzenyrske site 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Stavebni vyuzitelnost 0,80
Vaha: 1
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

3500 000 153 22 876 0,72 16 471,00
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 955 m2
Lokalita: Praha, Praha 9, Prosek
Popis: Stavebni pozemek - 955 m2, ktery se nachazi v Praze 9 - Prosek. Jedna se o

dvoutroviiovy pozemek, umistény na jiznim svahu s panoramatickym vyhledem na|
Prahu. Ve spodni ¢asti je zpevnéna plocha na které se nachazi stavba bez €.p/C.ev.
garaZ a kilna, v horni ¢asti pozemku je umisténa stavba pro rodinou rekreaci s
Cislem evidenénim a vzrostlé ovocné stromy. Dle platného uzemniho planu je
pozemek veden jako OB - ¢isté obytné, vyskové do vySe okolni zastavby.
InZenyrské sité - elektro, plyn, kanalizace a vodovod. V okoli je veskera obcanska
vybavenost - obchody, 1€kaf, Skola, Skolka. Vyborna dopravni dostupnost 4. min|
MHD Metro C, zastavka Prosek nebo Metro B, zastavka Vysocanska.
Pozemek: 955,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 InZenyrske site 1,00 IZdroj: www.sreality.cz
K6 Stavebni vyuzitelnost 0,70
Vaha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

-9-



[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

19 750 000 955 20 681 0,63 13 029,00
Nazev: Prodej zahrady 431 m2
Lokalita: Praha, Praha 9, Hrdlofezy
Popis: Prodej rohového pozemku o vyméie 431 m2, ktery se nachazi v Praze 9 -

Hrdlofezy. IS pfivedeny - vlastni elektfina a sezonni voda (obdobi duben - zafi.)
Vyborna dopravni dostupnost 1 min. chiize BUS zastavka, 10 min. metro A, zast.
Zelivského. Na pozemku se nachazi chata uréena k rekonstrukei. V piipadé zajmul
moznost vystavby nové chaty. Pozemek se nachdzi v chatové osad¢ v blizkosti
Rezidence Azalea.

Pozemek: 431,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00 o
K5 Inzenyrské sité 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Stavebni vyuzitelnost 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3950 000 431 9 165 0,90 8 249,00
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 488 m2
Lokalita: Praha, Praha 4, Haje
Popis: Prodej lukrativniho stavebniho pozemku o celkové vymére 488 m2, Praha 11 -

Héje. Tato rohova parcela je v platném Gzemnim planu vedena jako zastavitelna pro!
bydleni a nachazi se v méstské casti Prahy 11 - Haje. Pozemek je rovinaty s
kompletnimi inzenyrskymi sitémi (vodovod, kanalizace, elektfina), coz z n¢j Cini
idealni misto pro stavbu rodinného domu dle Vasich piedstav. Uzemni plan|
umoziuje vystavbu napiiklad domu s modernim vzhledem a rovnou stfechou.
Soucasti prodeje pozemku jsou vypracované studie dvou typi domu, samoziejmosti
je moznost navrhnout si stavbu dle svych preferenci. Na pozemku se nachazeji
vzrostlé stromy, které dodavaji mistu pfirodni charakter a mohou byt elegantni
soucasti budouci zahradni kompozice.

Pozemek: 488,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Inzenyrskeé sité 1,00
K6 Stavebni vyuzitelnost 0,70
Vaha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
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11 500 000

488 23 566 0,63 14 847,00 |

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:

Prodej stavebniho pozemku 200 m2
Praha, Praha 10
Hledate stavebni pozemek v okoli Prahy, ale vSechny jsou pfilis drahé? V takovém
ptipadé pro Vas mam rovinaty pozemek k vystavbé rodinného domu o velikosti 200
m2. Pozemek se bude oddélovat od stavajiciho pozemku, kde maji majitelé
nevyuzitou zahradu. Veskeré inzenyrské sit€¢ se nachazeji na hranici pozemkul
(obecni voda, elektiina, plyn, kanalizace). Zastavitelnost je 60% a limit na velikost|
stavebnich pozemkii zde neni. Vystavba je vhodna naptiklad pro vystavbu domu s
dispozici 4+KK. Praha-Dube¢ je vyborna lokalita se skvélou dostupnosti. Za 15
minut autobusem jste na zastdvce metra Hostivaf. VeSkerd obCanskd vybavenost —
ZS, MS, restaurace, obchod, letni kino. Blizkost ptirody — nadherné prochazky v
ptirodnim parku Ri¢anka. Dal3im benefitem je nedalek4 vodni nadrz Slatina, kterou
uvitate pfedevs§im za horkych letnich dni.

200,00 m*

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Lokalita - horsi 1,10
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00 ;
K5 Inzenyrské sité 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Stavebni vyuzitelnost 0,70
Vaha: 1
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 890 000 200 24 450 0,69 16 871,00

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnéavaci hodnota byla stanovena na zakladé komparativni analyzy. K porovnani byly pouzity

nezastavéné pozemky v rtiznych ¢astech hlavniho mésta Prahy.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny primeér

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

8 249 K¢&/m?
13 893 K&/m?
13 893 K&/m?
16 871 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Vazena jednotkova cena 13 893 K¢&/m®
Vyméra pozemku 32,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 444 576,00
obtizné&jsi prodejnost spoluvlastnického podilu *0,90
= 400 118,40
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 200 059 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek parc.c. 2796/430 256 000,- K¢

Cena zjisténa - celkem: 256 000,- K¢

slovy: Dvé sté¢ padesat Sest tisic K¢

4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 256 000 K¢

slovy: Dvé sté padesat Sest tisic K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek parc.¢. 2796/430 v k.a. Strasnice 200 059,- K¢
Porovnavaci hodnota 200 059 K¢
Obvykla cena 200 000 K¢
slovy: Dvé¢ sté tisic K&

Silné stranky
Klidna lokalita, pozemek slouzi jako pfedzahradka objektu ur€eného k bydleni.

Slabé stranky
Pozemek ve spoluvlastnictvi.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zakont (zékon o ocenovani
majetku).

Odiivodnéni rozdilu mezi cenou zjiSténou a obvyklou cenou:

Zéakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoZ ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvoifenymi na zdklad¢ trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivana pro ocenéni dle ocefiovaciho ptedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostfedi (napt. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takovd mohou vstupni udaje zna¢né zkreslit.

Cena uvedena v cenové map¢ stavebnich pozemktli pravdépodobné nezohlediiuje skutecnost, zZe na

vvvvvv

spoluvlastnického podilu.
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Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urCeni obvyklé ceny. Obvykld cena se urCuje na zakladé¢ vysledkli dle porovnavaci
metody.

Obvykla cena nemovitosti byla stanovena na zaklad€ provedené komparativni analyzy.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ureny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvaZzeni vSech okolnosti byla souc¢asnéd cena obvykla urcena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitosti - pozemku parc.¢. 2796/430 o vyméfe 32 m® zapsaném na LV 2771 pro k.u. Strasnice,
obec Praha.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitosti -
pozemku parc.¢. 2796/430 o vyméte 32 m? zapsaném na LV 2771 pro k.u. Strasnice, obec Praha
¢ini

Obvykla cena 200 000 K¢

slovy: Dvé sté tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich pfesnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dob& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa

Mapa lokality

R N O -
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pted zapocetim vykonu.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 54/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkti védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 055870/2025.

V Praze 13.07.2025

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 055870/2025
pocet stran A4 v priloze:
Fotodokumentace 1
Vypis z katastru nemovitosti 9
Katastralni mapa 2
Mapa lokality 1
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LV 2771

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 57 INS 3237/2025 pro JUDr. Petra
Gabrielové, advokatka

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 2771
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
SJ Kralidek Jarmil Ing. a Kralidkova Alice Ing., Solidarity 780908/0059 1/2
2468/13, Strasnice, 10000 Praha 10 805317/0026
sSJ Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14, 730417/0346 1/2

Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Drahelcice 716107/0213
8J = spoleéné jméni manZelil nebo partnert

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
2796/430 32 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace uzemi
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
Pohledavka ve vysi 357.277,00 Ké a jeji prislusSenstvi.
K podilu 1/2
Povinny: Pavlik Tomas r.&. 730417/0346
Opravnéni pro
VINIUM a.s., Hlavni 666/2, 69106 Velké Pavlovice,
RC/1CO: 46900195
Povinnost k
Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14,
Hgdieny, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Draheléice,
RC/ICO: 730417/0346 716107/0213; spolecné jméni
Parcela: 2796/430

Listina Exekucni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 025 EX-
21/2010 12 ze dne 13.10.2010. Pravni moc ke dni 20.10.2010.
z-86889/2010-101

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavky ve vysi 51.392,- K& s prislusenstvim
k podilu 1/2
Povinny - Pavlik Tomas, RC: 730417/0346
Opravnéni pro
Safrankova Jaroslava JUDr., Stroupeznického 2327/28,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 545619/0421
Povinnost k
Parcela: 2796/430

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX-
1376/2010 12 ze dne 01.06.2010. Pravni moc ke dni 21.06.2010.
2-56057/2010-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni Gfad preo hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracevi3té Praha, kéd: 101.
atrana 1

-19 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 2771

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

pohledavky ve vysi 188.859,- K& s prislusSenstvim
k podilu 1/2

Povinny -

- Pavlik Tomas, RC: 730417/0346

- Pavlikova Veronika, RC: 716107/0231
Oprdavnéni pro
Ceska kancelafr pojistitelu, Milevska 2095/5, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 70099618
Povinnost k

Parcela: 2796/430

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 025 Ex-
6631/2010 8 ze dne 22.10.2010. Pravni moc ke dni 29.10.2010.

z-90712/2010-101
Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho fadu
Pohledavka ve vysi 58.401,-K¢é s prislusSenstvim
Povinny : Pavlik Tomas, r.&. 730417/0346
k podilu 1/2

Oprdavnéni pro
Prazska sprava socialniho zabezpeceni, Trojska
1997/13a, Liben, 18200 Praha

Povinnost k

Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14,
Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Draheléice,
RC/1CO: 730417/0346 716107/0213; spolecné jméni
Parcela: 2796/430

Listina Exekucni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 046 Ex-
1452/2007 9 ze dne 07.04.2010. Pravni moc ke dni 13.04.2010.

z-28317/2010-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Pohledavka ve vysi 134.916,- K&
povinny : Pavlik Tomas, r.&. 730417/0346
k podilu 1/2
Opravnéni pro
Prazska sprava socialniho zabezpeceni, Trojska
1997/13a, Liben, 18200 Praha
Povinnost k

Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14,
Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Draheléice,
RC/1CO: 730417/0346 716107/0213; spoleéné jméni
Parcela: 2796/430

Listina Exekucéni prikaz o zrfizeni

exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 046 EX-
1451/2007 49 ze dne 07.04.

2010. Pravni moc ke dni 13.04.2010.
2-28318/2010-101
Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 1 633 900,- K& s prislusSenstvim a naklady nalézaciho rizeni

Nemovitosti

itosti CR
1

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 731943 Strasnice
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

List vlastnictvi: 2771

Typ vztahu

povinny Pavlik Tomas r.&. 730417/0346
Opravnéni pro
BODY BASICS (RETAIL) LIMITED, 105 Derby Road,
Leicestershire LEl1l 5AE, Spojené kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska

Povinnost k
Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14,

Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Drahelcice,
RC/1CO: 730417/0346 716107/0213; spoleéné jméni
Parcela: 2796/430
Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex-
04846/2012 18 ze dne 22.03.2012. Pravni moc ke dni 05.04.2012.
z-28772/2012-101

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 84929,-K& s prislusSenstvim
poradi se ridi dnem 21.06.2012
k podilu 1/2
povinny: Pavlik Tomas, r.&. 730417/0346
Oprdavnéni pro
Prazska sprava socialniho zabezpeceni, Trojska
1997/13a, Liben, 18200 Praha
Povinnost k
Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14,
Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Draheléice,
RC/ICO: 730417/0346 716107/0213; spoleéné jméni
Parcela: 2796/430
Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava 32 E-
813/2012 12 ze dne 26.07.2012. Pravni moc ke dni 17.08.2012.
2-79685/2012-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavky ve vysSi 1.243.385,13 K& s prisluSenstvim
k podilu 1/2
Povinny - Pavlik Tomas, RC: 730417/0346
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k
Parcela: 2796/430

Listina Rozhodnuti spravce dané o
43702/09/011941105766 ze

z¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.é&.337/1992 sb.)
dne 16.03.2009. Pravni moc ke dni 28.04.2009.
z-51919/2009-101

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni Gfad preo hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracevi3té Praha, kéd: 101.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 2771
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14,
Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Draheléice,
RC/ICO: 730417/0346 716107/0213; spolecné jméni
Parcela: 2796/430

Listina Exekuéni prikaz ¢&j. Ex-9/2002 ze dne 01.05.2002.
z-11876/2002-101

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/1CO: 730417/0346

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 33 Nc-1373/2006 -29 OS P2 ze dne 19.12.2006;
ulozeno na prac. Praha

2-7050/2007-101
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14,

Mgdigny, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Draheléice,

RC/ICO: 730417/0346 716107/0213; spole&né jméni

Parcela: 2796/430
Listina Exekuéni prikaz 027 Ex-0065/2007 -1 ze dne 29.01.2007.

2-69339/2007-101

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha
4, RC/ICO: 730417/0346
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 67 Nc-25007/2007 3 OS P4 ze dne 28.06.2007;

uloZeno na prac. Praha
2-86805/2007-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2

Povinnost k

Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/1CO: 730417/0346
Parcela: 2796/430

Listina Exekuéni prikaz Sp.zn.: 046 Ex-1451/2007 13 ze dne 19.09.2007.
2-86781/2007-101

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha
4, RC/ICO: 730417/0346
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 66 Nc-21561/2007 -3 OS P4 ze dne 28.06.2007;
ulozeno na prac. Praha

sou v vzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
alni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 1
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02
OCbec: 554782 Praha

Okres:
List vlastnictvi: 2771

731943 Strasnice

Kat.Gzemi:
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu
Zz-107535/2007-101

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/ICO: 730417/0346
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 65 Nc-30546/2007 -6 OS P4 ze dne 26.11.2007;

ulozeno na prac. Praha
z-125189/2007-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

K podilu 1/2
Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha
4, RC/1CO: 730417/0346
Parcela: 2796/430

Listina Exekuéni prikaz 046 Ex-1452/2007 -4 ze dne 15.11.2007.
Zz-107282/2007-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2

Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/1C0: 730417/0346
Parcela: 2796/430
Listina Exekuéni prikaz 16 Ex-15956/2007 ze dne 18.12.2007.
2-124913/2007-101

o Narizeni exekuce

Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/ICO: 730417/0346
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Nc-748/2002 6 OS P7 ze dne 15.02.2002;
ulozeno na prac. Praha
2-54932/2008-101

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2
Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha
4, RC/ICO: 730417/0346
Parcela: 2796/430
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX-1376/2010 22 ze dne

08.07.2010.
2-55470/2010-101

o Narizeni exekuce
JUDr.Stanislav Pazderka
Exekutorsky urad Pisek

Povinnost k
Pavlik Tomas&, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemov.
T ralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kéd:

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02
OCbec: 554782 Praha

Okres:
List vlastnictvi: 2771

731943 Strasnice

Kat.Gzemi:
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu
Povinnost k

4, RC/1CO: 730417/0346
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 64 EXE-2927/2011 12 OS P4 ze dne 05.09.2011;

ulozeno na prac. Praha
z-109875/2011-101

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2

Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/1CO: 730417/0346
Parcela: 2796/430
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 117 EX 2345/11-26 ze dne 04.10.2011.
2-109875/2011-101

© Narizeni exekuce
JUDr. Jana Tvrdkova, Exekutorsky urad Praha 4

Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/1CO: 730417/0346
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 49 EXE-861/2012 10 ze dne 22.02.2012; ulozeno

na prac. Praha
2z-15376/2012-101

o Narizeni exekuce
JUDr. Tomas Vrana, Exekutorsky urad Prerov

Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/1CO: 730417/0346
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 67 EXE-654/2012 16 ze dne 15.02.2012. Pravni
moc ke dni 21.04.2012; ulozeno na prac. Praha
Z-22308/2012-101

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2
(v SIM)

Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/ICO: 730417/0346
Parcela: 2796/430
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-04846/2012 -16 ze dne
22.03.2012.
2-21485/2012-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky

41/104, Brno 603 00

Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha

4, RC/1CO: 730417/0346
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-17260/2013 -13

tosti CR

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemov.
T ralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kéd:

strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02
Okres:

Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 731943 Strasnice

List vlastnictvi: 2771
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
Typ vztahu

Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 20.08.2013. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
24.08.2018 08:09:53. Zapis proveden dne 27.08.2018; ulozeno na prac. Brno-mésto

2z-9777/2018-702
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Tomas Pavlik nar. 17.04.1973
k podilu 1/4

Povinnost k

Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova
1536/14, Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219

Draheléice, RC/ICO: 730417/0346 716107/0213;
spolecné jméni
Parcela: 2796/430

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-17260/2013 90 ze dne

24.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.08.2018 10:25:15. Zapis
proveden dne 28.08.2018; ulozeno na prac. Praha

2-28165/2018-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k
Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha
4, RC/1CO: 730417/0346
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-20236/2018 -7

Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 14.01.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku
15.01.2019 08:15:46. Zapis proveden dne 17.01.2019; ulozeno na prac. Brno-mésto

z-596/2019-702
Souvisejici zapisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/4
povinny: Tomas Pavlik, nar.17.4.1973

Povinnost k

Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova
1536/14, Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219

Draheléice, RC/ICO: 730417/0346 716107/0213;
spolecné jméni

Parcela: 2796/430

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX-20236/2018 -13 ze dne

15.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.01.2019 10:26:20. 2apis
proveden dne 18.01.2019; ulozeno na prac. Praha

2-1469/2019-101
ahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14,
169 00 Praha 6

Povinnost k

Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha
4, RC/1CO: 730417/0346

Nemovito

0

1

Ka

3

1
ast

ou v Uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitostl CR
alni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 1
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 2771

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 191 EX 338/22-7 k 72 EXE-
848/2022 13 ze dne 21.03.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 30.03.2022
20:02:07. Zapis proveden dne 01.04.2022; ulozeno na prac. Praha

2z-13414/2022-101
Souvisejici zadpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
povinny: Pavlik Tomas, nar. 17.4.1973
Povinnost k

Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova
1536/14, Modrany, 14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219
Draheléice, RC/ICO: 730417/0346 716107/0213;
spolecné jméni
Parcela: 2796/430

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX-338/2022 - 12 ze dne
21.03.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.03.2022 11:53:06. 2apis
proveden dne 04.04.2022; ulozeno na prac. Praha

= 2-11638/2022-101

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Pavlik Tomas, Hrubinova 1536/14, Modrany, 14300 Praha
4, RC/I1CO: 730417/0346

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2796/430

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Kupni smlouva V11 15322/1998.

POLVZ:499/1999 2-4300499/1999-101
Pro: Pavlik Tomas a Pavlikova Veronika, Hrubinova 1536/14, Modfany, RC/ICO: 730417/0346
14300 Praha 4, Cisarska 472, 25219 Drahelcice; spolec¢né jméni 716107/0213

o Smlouva kupni ze dne 13.12.2010. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 29.12.2010.

V-63974/2010-101
Pro: Kralicek Jarmil Ing. a Kralickova Alice Ing., Solidarity RC/ICO: 780908/0059
2468/13, Strasnice, 10000 Praha 10; spoleéné jméni 805317/0026

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni Gfad preo hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracevi3té Praha, kéd: 101.
strana B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 09:35:02

Okres: Cbec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 2771

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.02.2025 09:55:31
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracevidté Praha, kéd: 101.
strana 9
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Kopie katastralni mapy ze dne 13.7.2025

. % 2961401 | 2roe02

2?;6;//3.55 2796/403 2706404

2 ?9‘5{;57 27961405 2700

2?$59 2796/407 2790406

2 T’;m 2796/409 | arawuano

2?363 2096411 | sroeunz
21565 0796/413 | o
AT ’

7 2796/415 27060416
GL: 279616 2796/417 | rssats
2r§f/3‘71 2796/419 2706420
2336;373 _ 0796/421 27%422
L 21963 27961423 | e
27T 2796/425 2T
27%0379 ’

- 2796427 | o
27%/381 27967429 2790430
2704383 :

= 27961431 | awaz

2700385 :

27967433 27%4H
27367 2

27961435 2790436
275369 5

= 27964437 279438
2r{af/39f 2796‘/4?;9 27960440
i .

27961441 | oz
—bd .

Q

 — ]

10 15 20 25m

—

Solidarity

Solidarity

[ 4536/3

M
2786146

27961524

Pozemek p.¢. 2796/430 v k.u. €. 731943

-28-




27967417

Ortofotomapa

2796/418

2796/449

2796/420

[ 3

2796/421.

M96/422

2796/423

2796/424

2796/425

2796/426

2796/427

2796/428

— T

2796/499

2796/430 |
)

279631 |

2796/432’4

—

2796/433

2796/434

2796/485

2796/436

2796/487

2796/438

2796489

2796/440

2796/442

Solidarity

Solidarity




Mapa oblasti

=]

E TRfA!Fé_NI‘eEE

osanin g |

N (&) ¢

— STERBOHOLY

- ) N T N\ DQLNI
- D/ == 4\ \ MECHOLUPY
7 45 .
RPN ‘

J =3
. 1A
¢ Masto \ N I
= g G =E NANA ) = JGIAY)

-30 -



