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ZNALECKY POSUDEK
¢.79483/2024
(oznaceni 8213-302 / 2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci:

spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na bytové jednotce &. 366/100, umisténé v bytovém
domé &.p. 361, 362, 363, 364, 365, 366 na pozemcich parc. &. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8,
626/9 véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 5689/591084 na spole¢nych ¢astech bytového
domu ¢&.p. 361, 362, 363, 364, 365, 366, ktery stoji na pozemcich parc. ¢. 626/4, 626/5, 626/6,
626/7, 626/8, 626/9 a pozemcich parc. €. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8, 626/9, 626/84,
626/86, 626/88, 626/90, 626/92, 626/94 a 626/96 (LV &. 1870 a LV &£.878), v katastralnim tzemi
Cimice, obci Praha, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
JUDr. Ing. Petr Kucera
Exekutorsky ufad Kladno
namesti Starosty Pavla 5
272 02 Kladno
C.j. 150 EX 424 /17

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 17.10.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.
V Ostravé 04.11.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekucniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV & 1870 a LV ¢ 878 pro k.a. Cimice ze dne 24.9.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Ing. Petra Kucery, sp. zn. 150 EX 424/17-79 o ustanoveni znalce
ze dne 3.10.2024.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 17.10.2024 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
vyzvu exekutora nedostavil k prohlidce nemovité véci. Znalec si prohlédl pouze exteriér nemovité véci.

Znalci nebyly pfedloZeny zadavatelem ani povinnym zadné najemni nebo jiné smlouvy spojené
s nemovitou veéci.

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro tcely srovnani realizované prevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat.
Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od
Katastru nemovitostf a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti
a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v aplikaci
cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a doloZené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pifedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatufte.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidenéni udaje
Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 1870 uvedeni:

Vlastnické pravo Podil
Machalek Zdensk, Chvatérubska 366/28, Cimice, 18100 Praha 8 1/2
1/2

Machalek Jan Ing., Premyslovska 2011/23, Vinohrady, 13000 Praha 3

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni paojistovny

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Ing. Machalek Jan
Z3vazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Jako spoluvlastnici jsou v KN na LV ¢. 878 uvedeni:

Vlastnické pravo Podil
Machalek Zdenek, Chvatérubska 366,28, Cimice, 18100 Praha 8 5689/1182168
5689/1182168

Machalek Jan Ing., Premyslovska 2011/23, Vinohrady, 13000 Praha 3

blige viz 11" ve vereiném rejstrikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev:
Adresa:

Obec:
Katastralni tzemi:

Bytova jednotka ¢. 366/100 a spoluvlastnicky podil na domé a pozemcich
Chvatérubska 366,28, Praha-Cimice
Praha

Cimice

Ocefiované nemovité véci se nachézi v Hlavnim mésté Praha, ¢asti Cimice, pii ul. Chvatérubska, jizné od
ulice K Ladvi. Vzdalenost k zastaivce MHD autobus ,,Pfivorska® je cca 200 m. Vzdalenost k zastavce
MHD metro ,,Kobylisy* je cca 3 km. Okolni zastavbu tvofi zastavba objekti hromadného bydleni a
obcanského vybaveni. Piistup k nemovitym vécem je z ul. Chvatérubska, patc. €. 626/95 (ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy). V Hlavnim mésté Praha je k dispozici kompletni obc¢anska vybavenost, nemovité

véci jsou ve vzdalenosti cca 10 km od centra mésta.

Pozitiva ocenované nemovité véci:

- v okoli nemovitych véci je k dispozici veskera ob¢anska vybavenost
- dobra dostupnost MHD (autobus)

Negativa oceniované nemovité véci:

- omezené parkovaci moznosti
- horsi dostupnost MHD (metro)

Nemovita véc je tvofena bytovou jednotkou ¢. 366/100, umisténou v bytovém domé &.p. 361, 362,

363, 364, 365, 366 na pozemcich parc. ¢. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8, 626/9 vietné
spoluvlastnického podilu ve vysi 5689/591084 na spole¢nych &astech bytového domu &.p. 361,
362, 363, 364, 365, 366, ktery stoji na pozemcich parc. &. 626/4, 626/5, 626/6,626/7, 626/8, 626 /9
a pozemcich parc. &. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8, 626/9, 626/84, 626/86, 626/88, 626/90,
626/92, 626/94 a 626/96 (LV &. 1870 a LV &.878), v katastralnim uzemi Cimice, obci Praha

Popis

Popis bytového domu &.p. 366

Bytovy dum, ve kterém se ocefiovana bytova jednotka nachazi, je fadovy krajni, podsklepeny, s 6. NP.
Vytah je instalovan. Svislé konstrukce jsou ze sténovych paneld, okna jsou plastova. Dum je zateplen.
V domé se nachazi 109 byta.

Dalsi technicko-ekonomické atributy znalec ziskal z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):
Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni:

Poéet bytd:

Zastavéna plocha [m?]:
Obestavény prostor [m]:
Podlahava placha [m?]:
Poéet podlazs:

Poéet vchodd:

Kod vchodu:
Poéet bytd:

Poéet podlaZi:

Druh svislé nosné konstrukce:

Pfipajeni na vodovod:

05.05.1976
109
1426

Sténové panely

S vodovodem

Druh svislé nosné konstrukce:
Pfipojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizaéni sit:
Pfipojeni na rozvod plynu:
Zplsob vytapéni:

Vybaveni vytahem:

Adresy:
Pfipojeni na kanalizaéni sit:
Pfipojeni na rozvod plynu:

Zpidsob vytapéni:

Sténové panely

S vodovodem

Pfipoj na kanalizaéni sit’

Plyn z vefgjné sité

Centralni dalkové (kotel mimao stavbu)

S wytahem

Chvatérubska 366/28
Pfipoj na kanalizaéni sit’
Plyn z vefgjné sité

Centralni dalkove (kotel mimo stavbu)


http://www.cuzk.cz/

Popis bytové jednotky ¢&. 366/100

Informace o bytové jednotce ziskany ze smlouvy o pfevodu bytové jednotky.

Oceflovana bytova jednotka je umisténa v 4NP/6.NP o dispozici 2+1.

1.1. Bytov4 jednotka se sklidd z o nasledujici plo3e:
kuchy, kuchyiisky kout 776 m’
pokoj 1. 19.74 m?
pokoj 2. 12.85 m?
pokoj 3. - m
pokoj 4. - m
koupelna 2.86 m’
wC 0.97 m?
sklep, komora (mimo byt) 1.58 m’
komora, $atna (v byt&) 2.15 m?
predsiit 10.56 m’
lodZie, balkén 6.99 m’

(plocha balkénu, sklepu nebo komory mimo byt neni sou¢ésti celkové podlahové plochy
bytové jednotky)
Celkovd vyméra podlahové plochy jednotky s p¥islulenstvim je:

56.89 m’

1.2. Vybaveni bytu
a) kuchyiiskd linka
b) spordk plyn-elektro
¢) dvouvafi¢ plyn-elektro
d) vestavéné skiiné
€) vana, sprchovy kout
f) umyvadlo
2) WC misa s nadrzi
h) michaci baterie
1) listovni schranka
J) zvonek, doméci telefon
k) infrazéri¢
1) ventilator
m) PO — karma
n) plynovy kotel

L ¥ T T I i T o I B )
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Soucasti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 5689/591084 na spole¢nych ¢astech bytového domu
¢.p. 361, 362, 363, 364, 365, 300, ktery stoji na pozemcich parc. ¢. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8,
626/9 a pozemcich parc. €. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7,626/8, 626/9, 626/84, 626/86, 626/88, 626/90,
626/92, 626/94 2 626/96 (I.V ¢ 1870 a LV ¢&. 878), v katastralnim tzemi Cimice, obci Praha

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocettovani majetku a 0o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vise se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnost trhu, osobnich poméra prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provad{ na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca
5 100 tis. aZ 6 050 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti bytové jednotky,
piislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych bytt pro srovnani jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

korekce redukovana
srovndvané || Lo cena | cenyna  [vyméra cena na K1 K2 K3 K4 ) )
byty realizovana | faktor uzitné plochy | pramen za vyslednd
casu bytu v m?2 m? cena za m?
K Safrancev.iOé/ZO, 5 090 000
byt &.1 Praha 9- Stifzkov 1,00 53 96038 | 1,00| 1,00 1,00| 1,00 96 038
Chvateruhv)ska' 356/16, 5230 000
byt &.2 Praha 8- Cimice 1,00 53 98679| 1,00 1,00| 1,00 1,05 103 613
Torunskg 327/1, Praha 6025 000
byt &3 8- Bohnice 1,00 62 97177 095| 100| 100| 1,00 92319
Okg)-rsk‘a 340/11, Praha 5 740 000
byt ¢.4 8- Cimice 1,00 57 100702 | 1,00 1,00 1,00| 1,00 100 702
pramérna indexovana
hodnota 98 168
Vméra bytu pramérna indexovana hodnota
v m? cena bytu uréend srovnavanim
57 98 168 5595 565

vyslednd cena za m? = cena realizovana * korekce na faktor Casu / viméra * K1*¥K2*K3*K4

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav bytu: znalec predpoklada, ze srovnavané bytové jednotky ¢. 1, 2 a 4 jsou
ve srovnatelném stavu, index je roven 1; srovnavany byt ¢. 3 je vlepsim stavu, protoze se jednid o byt po
rekonstrukci, index je mensi nez 1,

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav domu: domy u srovnavanych nemovitosti jsou ve srovnatelném stavu,
index je roven 1;

K3 - Koeficient Gpravy na lokalitu: stovnavané byty se nachazi ve stejné lokalité, index je roven 1
K4 - Objektivizacni koeficient — soucasti a piislusenstvi (balkon ¢i lodzie, apod.): stovnavané bytové jednotky ¢.
1, 3 a 4 maji obdobné soucasti a piislusenstvi (balkon ¢i lodzii), index je roven 1; srovnavand jednotka ¢. 2 nema

balkon, index je veétsi nez 1

Korekce ceny na faktor casu — jelikoz se jedna o prodeje v soucasné dobé¢, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku
k realizovanym cenam.

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni): 5 595 565,- K¢
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 5 600 000,- K¢
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny
spoluvlastnickych podilu, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct a odhadci (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovne:

vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %

mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuiji snizen{ aritmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):
Cena obvykla nemovité véct: 5 600 000,- K¢

Cena spoluvl. podilu 72: 2 800 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 ¢ini: 2 240 000,- K¢
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné bytové jednotky se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca

5 100 tis. az 6 050 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody bytovych jednotek jsou odlisné
zejména co do technického stavu, velikosti, soucasti a piislusenstvi, pfipadné umisténi v lokalité, pouzil
znalec korekci odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odliSnosti
obdobnych pfedmétia ocenéni od pfedmétt ocenovanych jejich korekef — koeficientem K1-K4.

V piipadech, kde se jedna o ocenéni podilii na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o
srazku v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k
nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma
negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podild, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé
ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a
odhadcu (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovné:

vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %

mensinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 20-40 %

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace

oS
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Ptiloha ¢&. 2: Mapa Sirsich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Byt 2+1, K Safrance 506/20, Praha-Sttizkov

Realizovana cena: 5 090 000,- K¢

Uzitn4 plocha: 53 m*

byt 2+1 s lodzii ktery, se nachazi v klidné ¢tvrti Prahy 9 - Stfizkov,
konkrétné v ulici Na Safrance. Tento byt nabizi 53 m? obytné plochy,
doplnéné o lodzii o rozmeérech 3 m? Byt je situovan do klidné ulice, ale
pfitom jeho poloha je velmi strategickda na metro C-Stifzkov dojdete
volnym krokem za pouhych 10 minut. Co se tyce stavu bytu, ten je tfeba
upfimné charakterizovat jako udrzovany, avsak pfed nutnou
rekonstrukei koupelny, kuchyne, elektfiny a podlah. Tento stav vsak
muze byt pro budoucitho majitele vihodou-ma totiz moznost byt
pfizpusobit svym vlastnim potfebam a predstavam. Pokud byste
potfebovali, rad Vam doporucim osvédcené firmy na rekonstrukci, s
nimiz mam osobni zkusenosti a jejichz ceny jsou pfijatelné. Z tohoto
bytu si lze velmi dobfe pfedstavit i pfeménu na mensi 3kk s lodziif. Viz.
vizualizace ve fotogalerii. Dum, ve kterém se byt nachazi, prosel
nedavnou rekonstrukci fasady vcetné zatepleni, novych stoupacek,
nové elektfiny, vstupnich dvefi, plastovych oken a lodzii.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 2/2024

Rizeni ¢.: V-6932/2024-101

Nemovita véc &. 2

Byt 2+1, Chvatérubska 356/16, Praha 8 -Cimice

Realizovana cena: 5 230 000,- K¢

Uzitna plocha: 53 m®

Byt 2+1, v reziden¢ni lokalit¢ Prahy 8 - Cimice. Bytovy dém je
bezvadné kompletné zrekonstruovany (zateplena fasada, plast. okna,
nové rozvody-elektro, vody, odpady, novy oboustranny vytah, modern{
vstupni vestibul se schrankami a odemykanim na ¢ip, nova vymalba
pater, vyménéna dlazba na schodisti i v hale). Byt 2+1, 2. patro/ze 6,
prosel castecnou rekonstrukei (plovouci podlahy, instalovan novy
elektromér 3x20 A, vyménény interiérové dvefe, nova kuchynska linka
s el. spordkem a digestoif, vymalba, plastova okna s pfedokennimi el.
stahovacimi roletami, nové umyvadlo), jadro v puvodnim velmi dobfe
udrzovaném stavu. Okna vsech mistnosti jsou orientovana na vychod
do parku. Byt je velmi svétly, dominuje mu barva bila a Seda, ktera
bytovy prostor zvétsi. Soucasti prodeje bytu je prostorny sklep umistény
v suterénu domu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 6/2024

Rizenf &.: V-34154/2024-101
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Nemovita véc ¢. 3

Byt 2+1, Toruiiska 327/1, Praha 8- Bohnice

Realizovana cena: 6 025 000,- K¢

Uzitna plocha: 62 m®

Byt 2+1 se zasklenou lodzif po kompletni rekonstrukei. Vstup do bytu
zajist'uji bezpecnostni dvefe a za nimi najdete prostornou predsin s
vestavénou skfini, ktera nabiz{ dostatek prostoru pro ulozeni vasich
veécd. Otevieny prostor ziskany spojenim obyvacitho pokoje, kuchyne.
Tato ¢ast bytu je orientovana na vychod. Loznice s vestavénou skfini je
orientovana na zapad. Koupelna s vanou, samostatné WC a pfedsin. K
bytu nalezi i sklepni kéje, ktera je umisténa v 1. podzemnim
podlazi. Panelovy dum, ve kterém se byt nachazi, je ve velmi dobré
kondici a o jeho ddrzbu se peclivé stara spolecenstvi vlastnikt.  Tato
nemovitost nabizi idedlni kombinaci klidného bydleni s dobrou
dostupnosti do centra Prahy

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2024
Rizeni ¢.: V-22420/2024-101

Nemovita véc &. 4

Byt 2+1, Okotska 340/11, Praha 8- Cimice
Realizovana cena: 5 740 000,- K¢
Uzitn4 plocha: 57 m*

Byt 2+1 s velkou lodzif a samozfejmé k nému nalezi také sklep. Byt je
tvofeny centralné umisténou prostornou predsini, ze které vedou
dvoukiidlé dvefe do obyvaciho pokoje, coz ptsobi velmi vzdusnym a
pfijemnym dojmem, dale loZnici, kuchyni, koupelnou, toaletou a
praktickou Satnou. Z jizn¢ orientovaného obyvaciho pokoje je
piistupna lodzie, ktera se tdhne pfes celou jeho $itku a nabizi tak
dostatek prostoru pro vytvofeni pfijemného posezeni, kde si budete
moct vychutnat slunecni paprsky ¢i vyhled do okoli. Diky své orientaci
a umisténi je byt plny svétla a je klidny a teply. Prakticka satna, vestavené
skiiné a dumyslné vyuzité prostory nad dvefmi nabizeji dostatek mista
pro vsechny vase véci. Dum je po kompletni revitalizaci, ma novou
zateplenou fasadu, stfechu, vchodové dvefe i vytah.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 7/2024
Rizeni ¢.: V-38797/2024-101
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovité véci jako podklad pro exekuéni fizenf
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na bytové jednotce
¢. 366/100, umisténé v bytovém domé &.p. 361, 362, 363, 364, 365, 366 na pozemcich parc. &.
626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8, 626/9 vEetné spoluvlastnického podilu ve vysi 5689/591084
na spole¢nych castech bytového domu ¢.p. 361, 362, 363, 364, 365, 366, ktery stoji na pozemcich
parc. &. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8, 626/9 a pozemcich parc. &. 626/4, 626/5, 626/6,
626/7, 626/8, 626/9, 626/84, 626/86, 626/88, 626/90, 626 /92, 626/94 a 626/96 (LV ¢&. 1870 a LV
¢.878), v katastralnim tizemi Cimice, obci Praha, pro ucely exekuéniho fizeni
urcuji ve vysi

2 240 000,- K&

Slovy: dva-miliony-dveé-ste-Ctyficet-tisic-korun-ceskych
2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z draZby.

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. {13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Nemovita véc:: spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na bytové jednotce ¢. 366/100, umisténé
v bytovém domé ¢&.p. 361, 362, 363, 364, 365, 366 na pozemcich parc. ¢. 626/4, 626/5, 626/6, 626/7,
626/8, 626/9 véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 5689/591084 na spolecnych ¢istech bytového
domu &p. 361, 362, 363, 364, 365, 366, ktery stoji na pozemcich parc. & 626/4, 626/5, 626/6, 626/7,
626/8, 626/9 a pozemcich parc. & 626/4, 626/5, 626/6, 626/7, 626/8, 626/9, 626/84, 626/86, 626/88,
626/90, 626/92, 626/94, 626/96 (LV ¢. 1870 a LV ¢.878), v katastralnim tzemi Cimice, obci Praha, je
v drazb¢ prodejny za castku:

2 240 000,- K¢

Slovy: dva-miliony-dveé-sté-Ctyficet-tisic-korun-ceskych

5) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az )
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité
véci, tak muj zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od
praxe a subjektivniho vyhodnoceni stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle odborného nazoru a

praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada nikladua byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcid vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. ¢ervna 2009, &j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 79483 /2024 evidence posudka.

V Ostrave 04.11.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



