ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 072988/2026

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Jan Jindra, LL.M.,
Exekutorsky tfad Semily se sidlem v Turnové

Cislo jednaci: 52 EXE 1167/2020-14

Ucel znaleckého posudKku: Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého
majetku pro ucely exekuéniho fizeni.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Adresa predmétu ocenéni: Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici
Sbér podkladi pro ocenéni proveden 21.08.2026

na misté pfedmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 21.08.2026

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetné titulniho listu a 18 stran piiloh. Objednateli se
pfedava pouze v elektronické formé.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 15.9.2026



A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny 1/8 pozemku parc. ¢ 10636 v obci Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici,
katastralni uzemi Vysoké Myto na listu vlastnictvi ¢. 674. Ocenéni jednotlivych prav a zavad, které
jsou s vySe uvedenou nemovitosti spojena.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa, informace zjisténé pfti
prohlidce, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny, izemni plan, eKatalog BPEJ (bonitovanych
pudné ekologickych jednotek), pachtovni smlouva

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 10636

Adresa pfedmétu ocenéni: Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Vysoké Myto

Ulice:

Katastralni tzemi: Vysoké Myto

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
21.08.2026. Sbér podkladt proved] XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady — nemovitosti, Ing. Lucie PliZova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

OSEVA UNI, a.s., Na Bil¢ 1231, 56501 Chocen  161/1000
Podhajsky Tomés Ing.arch., Trmalova 2, JaZlovice, 25101 Ri¢any 1/8
Slavik Vladimir, €. p. 50, 56601 Slatina 4284/6000

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢&. 10636 v obci Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici, katastralni uzemi na listu
vlastnictvi ¢. 674.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

Na zékladé predlozené pachtovni smlouvy k 1/8 pozemku p.¢. 10636 k.4. Vysoké Myto uzaviené
dne 2.1.2019 mezi Ing. Arch. TomaSem Podhajskym a Vladimirem Slavikem — Zahradnictvi
Snakov, misto podnikani Snakov 118, 56601 Vysoké Myto, ICO 44473192 uziva Zelenina Snakov —
¢ini ro¢ni pachtovné 730 K¢ za 1/8 pozemku parc. ¢. 10363 k.u. Vysoké Myto. Vypovédni doba ¢ini
5 let a je nutné ji podat do 30.9.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢. 10636 o celkové vyméie 11 697 m2.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemé&d¢€lska plocha. Dle tzemniho planu je pozemek regulovan
jako k zalozeni - regionalni biocentrum Snakov.

Sklon pozemku je rovinaty.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.

Parcelni Cislo

Druh pozemku

Vlastnik pozemku/komentai

10640

ostatni plocha

Meésto Vysoké Myto, B. Smetany 92, Vysoké Myto-M¢sto,
56601 Vysoké Myto

10549

ostatni plocha

Meésto Vysoké Myto, B. Smetany 92, Vysoké Myto-M¢sto,
56601 Vysoké Myto

Pozemek lezi v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida
neobydlené oblasti.

V lokalité€ je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou

dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdulezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka

Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen v
podobé parkt je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita s vysokym nebezpe¢im vyskytu povodné (izemi
tzv. Sleté vody).

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojli a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.

Vlastnik nemé kontakt se sousedy a u tohoto typu pozemku informace nema vliv na cenu.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Nad pozemkem vedou draty vysokého elektrického napéti

Tabulkovy popis

Popis

pozemku

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 10636

Celkova vymeéra

11697 m?

Druh pozemku

zemédélsky pozemek

Uzemni plan

k zalozeni - regiondlni biocentrum Snakov

Trvalé porosty

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni




Pristupova cesta k pozemku

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Sirdi vztahy

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze ¢aste€na
ufad/ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci
je pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
parktl v bezprostedni blizkosti; lokalita s vysokym nebezpecim
vyskytu povodné (Gzemi tzv. Sleté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojii; neptiznivé parkovaci
moznosti

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; u tohoto typu pozemku informace nema
vliv na cenu

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

pies pozemek vedou draty vysokého elektrického napéti




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.08.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — vlastni Gizemi: 120,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné Casti obce nad 5 km: -15,00%
Celkova uprava ceny: 105,00 %
Nizev 1v3rarcelni BPEJ Vyméra J CV Uprava U(z Celvla
¢islo [m2] [K&/m2] [%] [Ké/m2] [K¢]
orna puda 10636 36000 11697 18,77 105,00 38,48 450 100,56
Zemedelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 11967 m? 450 100,56

450 100,56 K¢
460490,16/8=56 260K¢

cena zjiSténa celkem

Cena zjisténa za 1/8 pozemku Cini




Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 10636 v katastralnim tzemi

Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici

¢ K1 - lokalita K2 - plocha | K3 -1ucel | K4 - Pristupova K5 -BPEJ - | K6 - zaplavova
' pozemku uziti cesta vynosnost pudy uzemi
Cast pozemku je V|
aktivni z6n¢
zaplavovych
Uzemi, Cast
pozemku je v
Ocenovany Vysoké Myto, nezpevnéna obecni | Cernice, tiida z6n¢& zdplavoveho
ovany okres Usti nad 11697 m*> |[Orna pida P ’ uzemi 5-ti leté
objekt ., cesta ochrany I. ]
Orlici vody a cely
zbytek pozemku
je v zéné
zaplavového
uzemi 20-ti leté
vody
Hist fes obeceni hnédozemé IIL.tt.
Fii i\ ni
P lj °pp .eks 04 ©¢ ochrany -
omunikaci a
ozen;lk atfici 6458/5m2;
. p , yp hnédozemé L.tf. |pozemek nelezi v
Chroustovice, ) . statu a ve oL, i
1 . 1958 m Orna pida o ochrany -  |zoné zaplavového
okres Chrudim spolupodilovém , ,
e, 1563/5m2; Uzemi
vlastnictvi stejného | .
.. Cernozeme Ltf.
majitele -
nezpevnéna cesta ochrany -
P 2832/8m2
Moravany, okres X o pozeme}< ma piistup 28V5 8m?2 - poze’mek ne¥e2i v
2 . 1312 m Orna puda|pouze pies pozemky| hnédozem, zaplavovém
Pardubice y , .
3.0sob tf.ochrany L., uzemi




1845m2 Cernice
tf.ochrany II.,
1860m2
regozeme,
tt.ochr. I'V.

Chrast, okres

obecni cesta,

kambizemé tf.

pozemek nelezi v

_ 2827 m? |Orna plda zéplavovém
Chrudim castecné zpevnéna ochrany I. , ;
tuzemi
pozemek parec. €.
114/1 ptimo sousedi o
.. L . . |pozemek nelezi v
Morasice, okres ) . se silnici, pozemek [ hnédozemé, | i
. 5936 m Orna ptda . . zaplavovém
Chrudim parc. ¢. 115 stupen ochrany I. , )
L uzemi
nezpevnéna
obecnicesta




¢. [Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x... Cena
pozadovana [redukce |redukci [lokalita [plocha [ucel [Pristupova [BPEJ - zaplavova |x K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uZziti [cesta vynosnost pudy [izemi objektyl
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
b poleke T N 1 1 1 0.98 L1 | rog | 400K
K¢
> po.20Ke 1 36:20 1 1 1 0.98 0.85 1.1 0.9163 39,51 Ke
K¢e
3 38,91 K¢ 38,91 37,66 K¢
oiRe T I 1 1| 1o 0.93 11 [1.03323 PR
K¢
4 4 K¢ 4 44,09 K¢
8,00 Ke T e 1 1| 1o 0.98 11 [1.08878 K
K¢
Celkem pramér 41,71 K¢
Minimum 37,66 K¢
Maximum 45,60 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,74 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 37,97 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 45,46 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaft: Jedna se o prodeje srovnatelnych vzorki, jednotlivé upravy koeficienty byly provedeny
dle popisu na ptedchozi strané.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

41,71 K&/m?
* 11697 m>

=487 882 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

488 000 K¢

10



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

56 260,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
488 000 K¢
Cena podilu id. 1/8
61 000,00 K¢

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

61 000,00 K¢
Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
Velmi kvalitni ptida - ¢ast pozemku je v aktivni zon€ zaplavovych

uzemi, ¢ast pozemku je v zon¢ zaplavového
uzemi 5-ti leté vody a cely zbytek pozemku je v
zon¢ zaplavového uzemi 20-ti leté vody, dle
uzemniho planu pozemek lezi v izemi k zaloZeni
regionalniho biocentra Santov

11




F. ZAVER

Uréeni obvyklé ceny 1/8 pozemku parc. ¢ 10636 v obci Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici,
katastralni uzemi Vysoké Myto na listu vlastnictvi ¢. 674. Ocenéni jednotlivych prav a zavad, které
jsou s vySe uvedenou nemovitosti spojena.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

61 000,- K¢

Slovy: Sedesat jedna tisic korun ¢eskych

Ocenéni jednotlivych prav a zavad, které jsou s vySe uvedenou nemovitosti spojena.

Pozemek nema ocenitelné vady a prava. K pozemku se vaze pachtovni smlouva s vynosem 730
K¢&/rocné a vypovédni lhiitou 5 let (poznamka, pocitano vzdy od 30.9.).

12



Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti

Ing. Lucie Piizova, Martin Mélek, FrantisSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitélné
1CO: 28462572 ) podepsal XP
Tel.: +420737858334 S.I.0. invest, s.r.o. -
e 73783 znalecka znalecka kanceldf
Email: info@xpinvest.cz Datum: 2026.09.15

kancelar 11:45:11 +02'00"
V Praze, dne 15.9.2026

Digitalné Digitalné
_ ] I N podepsal 1& podepsal
:ElektLron_lckFy)/oQode;psano Martin Martin Mélek Frantisek Frantisek Kofinek
ng UC(!% L!ZOV& 7 Datum: \V4 Datum:
Lucie Pizova Malek 20260015 Korinek 560015
SRSAIA096 e )] LT
Ing. Lucie PiiZzova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle vyhlasky.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 036657/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,

Vyiez z tizemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Katastralni mapa,

Pachtovni smlouva,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokasujici stav evidovany k datu 1£.05.2026 (09:35:02

Vyhotoveno bezupiatné dalkovym pristupem pro Uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.- 118EX 94/20 pro Mgr.Jan Jindra

_, soudni exekutor
Exekutorsky urad Semily se sidlem v Tumové
QOkre=: CE0S534 Usti nad Orlici Obec: 581186 Vy=zoke Myto
Kat.uzemi: 788228 Vysoke Myto List vlastnictvi: 674

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

A Viasztnik, jiny opriavnmény Idantifikitor Podzl

Vliaztnické pravo

OSBVA UNI, a.=., Na Bile 1231, 56501 Chocen 15061612 161/1000
Podhajsky Toma:Z Ing.axch., Trmalova 2, Jazlovice, 25101 510317/307 i/8
Ricany

Slavik Vladimir, ¢.p. 50, S6601 Slatina 690518/3692 4284/6000

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Viméra[mZ] Druk pozemku Zptzob wyuiiil Zpizob ochrany
10636 11697 oxna puda zemédilzky pudni
fond

TR - Gl wietl s > F z = — e
Bl Vecna prava slouzici ve prospech nemovistosti v castx B Bez zapisu

I

-y » » - -, - . . v - . - - . s » s . ° - .
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Eiasti B vietné souvisejicich ddaju - Bes sapiszu

D Posnamky a dalsi obdobne uddaje

Typ vstahu

© EZahajeni exekuce
povereny zoudni exekutor: Mgr. Jan Jindra, Hxekutorzky ur¥ad v Semilech ze sidlem
Antonina Dvoxaka 326, 511 01 Turnov
Povinnoszt k
Podhajsky TomaZz Ing.arch., Trmalowa 2, Jazlovice, 25101
Ridany, RC/ICO: 510317/307

ILiztina Vyrozumeni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 118 BX 94/20-8 =ze dne
22.10.2020. Pravni ucinky zapisu k okamEiku 22.10.2020 13:41:40. Zapis proveden
dne 26.10.2020; ulofenc na prac. Semily

£-2985/2020-608

Souvrisejici ziapisy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnickeho podilu povinného we wyzZi 1/8
Povinnozt k

Podhajzky TomaZ Ing.axch., Trmalova 2, Jaslovice,
25101 Ri&any, RC/ICO: 510317/307
Paxcela: 10636

Ziztina Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Bxekutorzky urad Semily &.3.118BEX-
94/2020 -9 me dne 22.10.2020. Pravni ucinky sapisu k okamziku 22.10.2020
13:50:11. Zapiz proveden dne 27.10.2020; uloZeno na prac. Uzti nad Oxlici

£-5543/2020-611

Plomby & upozornéni - Bes zapizu

Nabyvaci tituly a jine podklad

m

Liztina

, V@ kterém vykondvé stitn! sprévu katastru nemovitosti CR

¥ kraj, Katastralni pracovistd 0sti nad Orlic:, kéd: 611.

u v dzennim obdv
ffad pro Pardub

Nemo
Ka

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici =stav evidovany k datu 1<£.08.2026 09:55:02

Okres: CEZ0534 Usti nad Orlici Obec: 581186 Vyzcké Mijto
Kat.lucemi: 788228 Vysoke Myto List vlastnictvi: 674

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselne rade

Listina
o Rozhodnuti pozemkoveho uradu o vymene wlastnickych prav v pozemkove uprave
Roz/6116/VM/01/K/04-Je ze dne 13.05.2004. Prawvni moc ke dni 17.06.2004.

2-7080/2004-611
ro: Podhajsky TomaZ Ing.axch., Trmalova 2, Jailovice, 25101 RiZany RC/ICO: 510317/307

-

o Smlouva kupni &. 2015/24 ze dne 23.03.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.03.2015
09:52:09. SBapis proveden dne 17.04.2015.
V-3342/2015-611
Pro: DSEVA UNI, a.s., Na Bile 1231, 56501 Chocen RE/ICO: 15061612

o Smlouva kupni &. 2 ze dne 05.09.2023. Pravni ucinky zapiszu k okamziku 06.09.2023
14:40:05. Zapiz proveden dne 29.09.2023.

V-7047/2023-611
ro: Slavik Vladimir, &.p. 50, 56601 Slatina RE/IC0: 690518/3692

o Smlouva kupni &¢.: 1 ze dne 05.09.2023. Pravni udinky sapisu k okamziku 06.09.2023
14:42:36. Bapis proveden dne 29.09.2023.

V-7048/2023-611

Pro: Slavik Vladimir, &.p. 50, 56601 Slatina RC/ICO: 690518/3692
13 Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
10636 36000 11697

stru nemovitostl

e
il

Nemovitosti jzou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stidtni sprivu ka

ta
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrialni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.06.2026 (08:55:5¢6
Cesky uSad seméméricky 2 katastrdlni - S5CD

Pouleni: Udaje katastru lze uZit pousze k GZeldém uvedenim v § 1 odst. 2 katastrilniho =
O=obni Gddaje ziskané = katastru lze cpracoviavat pouse pfi =plnéni podminek obecneho nafizen
o ochrané osobnich udajli. Podrobnosti wviz https://cusk.gov.cz/.

I jsou v dzemnim obvodn, ve kterén vykondvd stétni sprév katastra nemovitost! CR
ni Gfad pro Pardubicky kraj, Kat ralnt pracovisté Usti nad Orlicy, kbd: 611

strana 2
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Vyftez z povodiiové mapy

Zaplavové Gzemi:

Préce s mapou:

Legenda

Zobrazeni vrstev

2 /’\ktivrrl' z6ny zaplavovych =
Gzemi
> Zaplavova uzemi Q5 s | L
> Zéplavova uzemi Q20 B e : <
> Zaplavova Gzemi Q100 B e <
Zaplavové uzemi: +

Prace s mapou: =

Legenda

Zobrazeni vrstev
Aktivni zény zaplavovych
Gzemi
> Zaplavova izemi Q5
> Zaplavova dzemi Q20

> Zaplavova Gzemi Q100 B
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Pachtovni smlouva

f

—

PACHTOVNI SMLOUVA
uzaviena dle zék. ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku

na které se dohodly smluvni strany:

Podhajsky Tom4s Ing. arch., re: 51 0% A7 /207
bydlisté: Trmalova 2, JaZlovice, 251 01 Riéany
dilejako propachtovatel nastranéjedné

a

Vladimir Slavik — Zahradnictvi Snakov, misto podnikéni Snakov 118, 56601 Vysoké

Myto, ICO 44473192
dilejako pachtyf¥ na strané druhé

uzavieli dale uvedeného dne, mésicearoku tuto

I

pachtovni smlouvu o zemédélském pachtu

1. PFedmét pachtu, zakladni ujednéni

. Propachtovatel je dle svého prohldseni a pfedloZenych dokladi vlastnikem zemédélskych

pozemkii uvedenych v tabulce obsazené v piiloze & 1, kterd tvofi nedilnou soucdst této
smlouvy. Specifikace pozemki v tabulce zahrnuje taktéz vypoctenou vysi ndjemného v den
podpisu smlouvy.

. Pozemky tvofici pfedmét pachtu propachtovatel pfenechava k doasnému uzivani a pozivini

pachtyfi k zemédélské vyrobé.

. Pachtyf pfedmét pachtu ke smluvenému uZivani a pozivani pfijima za podminek uvedenych dale

a zavazuje se uhradit propachtovateli sjednané pachtovné.

II. Pachtovné

. Utastnici se dohodli na pachtovném ve vysi 730,-- K& za hospodafsky rok s a¢innosti od

1.10.2014 ve vysich uvedenych v tabulce obsazené v piiloze ¢. 1 této smlouvy. Hospodaiskym
rokem se rozumi obdobi od 1.10. do 30.9.

. Pachtovné je splatné vzdy od 1.11. do 31.12. po skonéeni pfislusného hospodafského roku, za

ktery pachtovné propachtovateli nalezi, a to na bankovni uget propachtovatele ¢islo:
267277746/0300. V piipadé, Ze propachtovatel pro tento ugel pachtyfi bankovni i¢el neuréi, ma
se za to, e souhlasi s platnou formou postovni poukazky s tim, ze naklady s tim spojené pachtyi
odette od sjednaného pachtovného.

. Pro piipad pozdni thrady pachtovného je propachtovatel opravnén poZadovat uhradu arokt z

prodleni ve vy3i dle platného nafizeni viady (§ 1970 z.¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku)

. Je-li propachtovatel poplatnikem dané& z nemovitych véci ve smyslu platnych pravnich predpisi

zvysuje s pachtovné sjednané v bodu 1. o vysi dan& uhrazené propachtovatelem (viz. pfipocet
dané v tabulce Identifikace pozemku uvedené v ¢l. 1.1. této smlouvy).
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I11. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pachtyf je opravnén uZivat piedmét pachtu k provozovani zemédélské vyroby a zavazuje se
#4dné a véas hradit pachtovné.

2. Pachtyi je povinen piedmét pachtu uZivat jako t4dny hospodaf a tak, aby nedochazelo ke skodam
na majetku propachtovatele.

3. Pachtyi se zavazuje predmét pachtu obhospodafovat v souladu se soutasnymi z4sadami
agrotechniky tak, aby byla zachovéana kvalita pfedmétu pachtu. K tomu je zejména povinen
zachovavat péstebni postupy a zachovavat pozadavky ochrany piirodniho prostiedi.

. Porosty, s vyjimkou porostii trvalych, jsou ve vlastnictvi pachtyie.

. Pachtyfi naleZi veskeré plody, pfiristky a uzitky z pfedmétu pachtu, jakoz i trvalych porostt,
pokud jsou jimi pozemky osazeny.

6. Pachtyf neni oprdvnén na pfedmétu pachtu budovat trvala zafizeni a stavby bez piedchoziho

pisemného souhlasu propachtovatele. Omezeni se nevztahuje na skladky chlévské mrvy, steliv
a nezpevnéné komunikace, které lze zrusit rozoranim.

7. Propachtovatel jej opravnén kdykoli se presvédcit, zda pachtyt plni podminky této smlouvy a
obecné platnych prévnich predpist. Pachtyi se zavazuje k tomu propachtovateli umoznit piistup
na predmét pachtu.

8. Propachtovatel souhlasi ve smyslu § 9 z.C. 101/2000 Sb., o ochran& udaji s tim, aby pachtyf od
propachtovatele ziskané a jim poskytnuté osobni Gdaje (vlasmictvi'pozemkﬁ, rodné ¢&islo atd.)
zpracovéval a vyuzival je k vedeni evidence pudy a této smlouvy.

9. V zajmu zachovani ptdni drzby a z diivodu ugelného vyuziti propachtovanych pozemkd, za
picdpokladu, Ze se nezméni charakter pozemki z hlediska jejich zemé&d&lského uréeni, je
pachtyf opravnén propachtovat je dodasné k uzivani a poZivani jinému.

10. Propachtovatel se zavazuje v piipadé prevodu nebo prechodu vlastnickych prav
k propachtovanym pozemkim, informovat nového vlastnika pisemnou formou o pravech a
povinnostech vyplyvajicich z této smlouvy a kopii této smlouvy pred vlastnim prevodem nebo
ptechodem vlastnickych prav predat prokazatelnym zpiisobem novému vlastnikovi a o tomto
piedani kopie této smlouvy pisemné informovat pachtyie.

11.Ucastnici si sjednavaji, ze Vv ptipadg, kdy propachtované pozemky budou zahrnuty do
pozemkovych aprav provadénych podle zvlastniho predpisu, se dnem, kdy podle zvlastniho
predpisu zanika dosavadni pachtovni vztah k propachtovanym pozemkum dle této smlouvy,
piedmétem pachtu podle této smlouvy se stavaji pozemky, které propachtovateli zustaly ve
vlastnictvi nebo které nabyl do svého vlastnictvi &i spoluvlastnictvi podle schvalenych
pozemkovych prav.

12.Propachtovatel se zavazuje, ze v pfipadé prodeje propachtovanych pozemki u€ini nabidku
jejich odkoupeni nejprve pachtyfi. Nabidka bude v pisemné formé a musi obsahovat vycet vech
podminek, za kterych jsou pozemky nabizeny k prodeji. Pachtyf je povinen sdeélit
propachtovateli své stanovisko ve lhuté 30kalendainich dnt od doruceni nabidky, jinak
predkupni pravo pachtyfe zanika.

[P

1V. Doba pachtu

1. Tato smlouva se sjednéva na dobu neurditou s t&innosti od 1.1:2019.

2. Kazda ze smluvnich stran ji muze kdykoli vypoveédét pouze pisemnou vypovédi. Vypoved lze
podat nejpozdé&ji k 30.9. piislusného kalendainiho roku. Vypovédni lhita ¢ini pét let.

3. Smlouvu lze rovnéZ ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Po skondeni pachtu dle této smlouvy vrati pachtyf predmét pachtu propachtovateli ve stavu
odpovidajicim b&znému opotfebeni pfi dodrzeni zasad Fadné pée a tidrzby.

.
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5.Tato smlouva se nevztahuje na vykon priva myslivosti na pozemcich.

V. Zavéretna ujednani

1. Zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnou formou potvrzenou

obéma smluvnimi stranami.

2. Neupravené zéleZitosti se fidi pislusnymi ustanovenimi z.&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

3. Tato smlouva nahrazuje veskeré dosavadni smlouvy tykajici se predmétu této smlouvy, uzaviené
mezi G¢astniky v predchozich obdobich.

4. Utastnici ve vzajemném konsenzu prohlasuji, Ze jejich vzajemny vztah v dobé od 1.10.2018 do
nabyti G¢innosti této smlouvy se fidil shodnymi pravy a povinnostmi, jako jsou prava a povinnosti
uvedena v této smlouve.

5. S touto smlouvou po jejim predteni vichni jeji Gcastnici bezvyhradné souhlasi a prohlasuji, ze
vyjadfuje jejich pravou, svobodnou a vaznou viili, Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak napadné
nevyhodnych podminek pro nékterou ze stran a na zakladé toho pfipojuji své podpisy.

Ve Vysokém Myté dne 2.1.2019
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Priloha ¢&. 1
K pachtovni smlouvé
Uzaviené dne 1.2.2019 dle zak. &. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku

Mezi smluvnimi stranami

Podhajsky Tomas Ing. arch., r.&:
bydlisté: Trmalova 2, JaZlovice, 251 01 Ritany
dilejako propachtovatel nastranéjedné

a
Vladimir Slavik - Zahradnictvi Snakov, misto podnikani Snakov 118, 56601 Vysoké

Myto, ICO 44473192
dale jako pachtyfF na strané druhé

ORI S, TR % " a : g i v G
| eilo | vymera | o | Pachtov achtov zba | | Celkemza
Katastr | Parcela i b i S R e AP ~dané | Dan parcelu
LV (v ha) za pozemek |
i st 75 A el o ¢ (V KE)
Vx;‘:f 10636 | 674 | 1,1697 | 1/8 4000 585 989 | 145 730
1,1697 1/8 730

Vysoké Myto — Snakov dne 2.1.2019

PropachtM Pachtyt
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chroustovice, okres Chrudim Cena dle KS 96 258 K¢

Pravni G¢inky ke dni ~ 23.06.2026 Cislo Fizeni V-4520/2026-603
Poznamka k cené vcetné provize RK Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1958 m?

Nabizime Vam k prodeji 1/5 vlastnického podilu na pozemcich o velikosti 8021 m? v katastralnim izemi Méstec, okres
Chrudim. Pozemky jsou zapsany na LV 110. Parcela ¢. 228/1 (orné ptida) o vymeéte 4410 m? Parcela ¢. 235/4 (orna
puda) o vymeéte 3611 m? V piipad¢ dalsich dotazii nas nevahejte kontaktovat.

Poznamka: Kupni cena je za 1/5 pozemku ¢. 228/1 a 235/4 na LV 110 v KU Méstec a jest 1/8 pozemku parc.&. 772/162
o vyméie 2832 (orna pida) v KU Lhota u Chroustovice

2. Fotodokumentace

pPrexime

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

250 000 K&
200 000 K&
150 000 KE
100 000 KE —i

50 000 Ke

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstrangn Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Moravany, okres Pardubice Cena dle KS 47 500 K¢

Pravni ucinky ke dni 10.04.2026 Cislo Fizeni V-3893/2026-606
Poznamka k cené véetné provize RK Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1312 m?

Nabizime Vam k prodeji 1/5 vlastnického podilu na pozemcich o velikosti 6563 m? v katastralnim tizemi Turov nad
Loucnou, okres Pardubice. Pozemky jsou zapsany na LV 92. Parcela €. 205 (orna pida) o vyméie 5952 m? Parcela €.
206 (orna puda) o vyméfe 611 m? V ptipadé dalSich dotazli nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 Ke

80 000 K& . - - 5 '

60 000 K&
40 000 K& - & o]
20 000 K&
O KE
4 iy i & iy i i iy i 4 £y i c -
S G A G A A
r'!‘,' -:': ."!'I. :'!‘,' -:':" r'!‘, {n:'!‘,' '™ r'!‘, :'!: ."!'I. oy n:'!:" ."!'I. r'!‘, -:': ."!'I.
S A SR A A
- A L - - B R B U SR
I vyvoj ceny [ Vozeni inzeraty [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

~% ; .
ot s . Srovnavana nemovitost

' s 1B LN
Leaflet | @ OpenStreetiap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chrast, okres Chrudim Cena dle KS 110 000 K¢

Datum podpisu KS 13.08.2025 Cislo Fizeni V-5507/2025-603
Poznamka k cené véetné provize RK Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 2 827 m? VyuZiti pozemku Orn4 pida

Prodej pole KU Chrast V Cechéach kazdy tyden zmizi v priméru 4 ha zemédélské pudy a jeji cena tak dlouhodobé a
stabilné roste. Proto vétime, ze investice do tohoto pozemku je nejen bezpecna ale i dlouhodobé lukrativni. Specifikace:
Jde o prodej podilu 1/3. Vyméra podilu je 1 884 m2 KU Chrast - parcela &. 247/6 - o vyméfe 5 653 m? (orné pida)
Zapsané na listu vlastnictvi ¢. 877. Bez provizi: Pfi uzavieni dohody s nami neplatite Zadnou provizi. Cela transakce je
feSena ptimo s prodavajicim, a veskeré potiebné podklady pro Vas pfipravime. Dalsi Informace: Pro vice podrobnosti
nas nevahejte kontaktovat. Jsme pfipraveni Vam pomoci. . Ostatni Podily: Vsechny jsou v prodeji a najdete je na
srealitach. BohuZzel se nam s nimi nepodafilo zkoordinovat aby se to prodavalo dohromady jako celek.

Poznamka: Kupni cena byla zaplacena za 1/2 pozemku parc.¢.247/6 Chrast okr. Chrudim

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci

140 000 KE
120 000 KE
100 000 KE

L e

60 000 K

40 000 K

s

&

P,

W Y
§ §
o =
o5 -

& & $ 5
K & K § S
& ' 2

.
=
& & =

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
E——
= 1 @ Oceriovana nemovitost
i~ @ Srowavana nemovitost

{ 300
- Y=

Leafiet | © OpenStreetMap contributors

e
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Morasice, okres Chrudim Cena dle KS 284 900 K¢
Pravni uéinky ke dni ~ 25.05.2026 Cislo Fizeni V-3688/2026-603
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 5936 m?

VyuZiti pozemku Orn4 ptda

U nés nakupujete ptimo od vlastnika — bez prostfedniki a bez zbyte¢nych vydajti navic!k.a. Skupice u ChrudimilLV €. 9
o vymeéfe 9226 m?e Parcela ¢. 114/1 - o vyméte 4299 m? (Orna puda)e Parcela ¢. 114/2 - o vyméfe 1156 m? (Ostatni
plocha)e Parcela ¢. 114/3 - o vyméte 2134 m? (Orna puda)e Parcela ¢. 115 - o vyméte 1637 m? (Orna puda)Pfistupova
cesta je zajiSténa pfes pozemky obce.Poméahame lidem bezpecné investovat do pozemkil — at’ uz hledate stabilni
investici, nebo ptidu pro hospodaieni. Pridejte se k tém, ktefi vsadili na jistotu a zhodnocuji své penize tam, kde ma
investice pevné zaklady.Cely proces sluzby je ZDARMA, spravni poplatek (podani na katastr) hradi kupujici. Vlastnik si
vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Pro informaci ohledné pachtovni smlouvy nas kontaktujte. Nepropasnéte svou
prilezitost a zavolejte mi s jakymkoliv dotazem jesté dnes.

2. Fotodokumentace

i PARDUBICE 5

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

500 000 K&
450 000 K&
L ] & . )
400 000 K&
350 000 K&
300 000 K&
250 000 K&
'a] 0 a] %a] "s]
& ? ® & @

I ivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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