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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 395 a pozemki parc. €. st. 482/1, st. 1321, 2430/2, 2430/5
v obci BudiSov nad BudiSovkou, okres Opava, katastralni uzemi BudiSov nad BudiSovkou na listu
vlastnictvi ¢. 375.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelaii

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni v€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diam ¢.p. 395

Adresa pfedmétu ocenéni: Jirdskova €.p. 395, BudiSov nad BudiSovkou,
okres Opava

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Opava

Obec: Budisov nad BudiSovkou

Ulice: Jiraskova

Katastralni izemi: Budisov nad BudiSovkou

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 779,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV~ 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 351,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.08.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0. — Pavel Hurtik. Byla provedena pouze Caste¢na
prohlidka - sklepni prostor nebyl zptistupnén. Pfitomna osoba prohlidce - Balaz Radek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Balaz Radek, Horni ndmésti 382/69, Mésto, 74601 Opava
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 395 a pozemky parc. €. st. 482/1, st. 1321, 2430/2, 2430/5 v obci BudiSov nad
BudiSovkou, okres Opava, katastralni izemi BudiSov nad BudiSovkou na listu vlastnictvi ¢. 375.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu neni ptida a mé v ¢asti vybudované podkrovi.

Zaklady mé betonové neizolované a objekt je smiSené konstrukce. Tloust'ka obvodové konstrukce Cini
45 cm. Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova, krytina je asfaltova Sindel a klempifské prvky
jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1980.

V roce 2000 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stfecha - celkova, stieSni krytina -
celkova.

Vady rodinného domu:

rozvody: poskozeny prvek

vybaveni: poSkozeny prvek

podlahy: poskozeny prvek, vlivem vlhkosti
okna: poskozeny prvek

stiecha: zastaraly prvek, zatéka

zdivo: poskozeny prvek, vlhkost — opadédni zdiva

Pfedmétnad nemovitost vykazuje znamky zanedbané udrzby, v soucasné dobé neni obyvana. Stav
objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je dvougeneracni.

1.NP

Ostatni prostory Predsin 2,98 m?
Ostatni prostory Chodba 11,60 m?
Pokoj Pokoj 27,09 m?
Kuchyné Kuchyné 20,55 m?
Ostatni prostory Spiz 3,36 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,34 m?
Koupelna, WC WC 0,85 m?
Pokoj Pokoj 9,94 m?
Pokoj Pokoj 12,04 m?
Ostatni prostory Chodba 4,23 m?
Ostatni prostory Mistnost 9,66 m?
Ostatni prostory Schodisté 7,27 m?
Podkrovi

Ostatni prostory Chodba 5,94 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,78 m?
Pokoj Pokoj 13,22 m?
Kuchyng Kuchyné 9,20 m?




Pokoj Pokoj 8,68 m?
Ostatni prostory Spiz 2,64 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 28,56 m?
Pokoj Pokoj 19,32 m?
PiisluSenstvi Balkén 20,46 m?
Podlahova plocha 206,24 m?
Podlahové plocha v¢. ptislusenstvi 226,70 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou dievéna zdvojena. PiisluSenstvi oken chybi. Obytné
mistnosti jsou orientované na jih. Kuchynské vybaveni tvoii kuchytiskd linka bez vestavénych
spotiebicli. V koupeln€ se nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dvere jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: lino, keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha
koupelna, we: keramické dlazba
kuchyné: laminatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je ptfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na veiejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
feSeno lokalné elektrickymi piimotopy a lokaln¢ kamny, topna télesa chybi, ohfev vody neni feSen.

Popis pozemku a lokality

Celkova vymeéra pozemk ve funkénim celku parc. €. 482/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 378
m? a parc. &. 2430/5, zahrada o vyméie 73 m?, ¢ini celkem 451 m?.

Pozemek parc. ¢. 2430/2, zahrada o vyméfe 339 m? a parc. ¢. st. 1321 o vyméfe 30 m?, nejsou soucasti
funkéniho celku a tvofi samostatnou ¢ast, celkova vyméra ¢ini 369 m?.

Sklon pozemkl je mirné svazity. Pozemek rodinného domu je oploceny dievénym plotem
s podezdivkou, samostatny pozemek parc. ¢. 2430/2 vcetné zdéné gardze na pozemku parc. €. st. 1321
je oplocen draténym plotem s podezdivkou. Trvalé porosty piedstavuji okrasné dieviny a ovocné
dreviny.

Na pozemku parc. €. st. 482/1 se dale nachazeji vedlejsi stavby — samostatné stojici zdénd gardz a
pristavba garaze s dilnou (soucast rodinného domu). Na pozemku parc. ¢. st. 1321 se nachazi
samostatné stojici zdéna garaz.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

2394/8 ostatni plocha Mésto BudiSov nad Budisovkou, Halaskovo namésti 2,
74787 Budisov nad Budisovkou

Rodinny dim je postaven v Sir§im centru obce a charakter okoli odpovid4 reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.



V misté¢ je dostupnost pouze mensSich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastdvka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni castecné
PENB /
Dtim byl postaven v roce 1980
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu stfecha celkova 2000
stie$ni krytina celkova 2000
Popis Zaklady betonové bez izolace
rodinného Konstrukce smiSena
domu
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm

Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova

Krytina stfechy asfaltova Sindel
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky vapenocementové

Vady domu

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: poSkozeny prvek




stiecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis
vnitinich
prostor

Dispozice dvougeneracni
Typ oken dfevéna zdvojena
Prislusenstvi oken chybi

Orientace oken obytnych ih

mistnosti

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dfevéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1.NP
Ostatni prostory Predsin 2,98 m?
Ostatni prostory Chodba 11,60 m?
Pokoj Pokoj 27,09 m?
Kuchyné Kuchyné 20,55 m?
Ostatni prostory Spiz 3,36 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,34 m?
Koupelna, WC wWC 0,85 m?
Pokoj Pokoj 9,94 m?
Pokoj Pokoj 12,04 m?
Ostatni prostory Chodba 4,23 m?

Popis mistrosti a rozméry v m? Ostatni prostory Mistn(.)st 9,66 m?
Ostatni prostory Schodisté 7,27 m?
2.NP
Ostatni prostory Chodba 5,94 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,78 m?
Pokoj Pokoj 13,22 m?
Kuchyné Kuchyné 9,20 m?
Pokoj Pokoj 8,68 m?
Ostatni prostory Spiz 2,64 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 28,56 m?
Pokoj Pokoj 19,32 m?
PiisluSenstvi Balkén 20,46 m?
Podlahova plocha 206,24 m?




Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 226,70 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapeni v dome

elektrické pfimotopy, kamna

Topna télesa

chybi

Reseni ohfevu vody v domé

chybi

Podlahy v domé

chodba: lino, keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu

pred rekonstrukei

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

451 m?, 369 m>

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

2 garaze, garaz s dilnou (piistavba — soucast RD)

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

drevény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

§irsi centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdulezitéjsi ufad/ufady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na
vlastnim pozemku




i oL dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita . L,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

L ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a a1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované obce vV 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni II 1,00
a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y Pi)=1,020
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1 + Y Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

10



3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komer¢niho I 0,00

vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ip=P1 * (1 4+ Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,081

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Rodinny diim &. p. 395 véetné garaze s dilnou (pfistavba)

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
Stari stavby: 45 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3278,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: = 215,00 m?
podkrovi: = 84,00 m?
= 72,00 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 215,00 m? 2,60 m
podkrovi: 84,00 m? 2,80 m
72,00 m? 2,80 m
Obestavény prostor
1. NP: (215)*(2,60) = 559,00 m*
podkrovi: (84)*(2,80) = 235,20 m?
(72)*(0,5+2,30/2) = 118,80 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 913,00 m3
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Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 215,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 371,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,73

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00
do zZumpy nebo septiku

6. Zptisob vytapéni stavby: lokdlni vytapéni elektrikou nebo plynem, II -0,04

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav
Koeficient pro stati 45 let:
s=1-0,005*45=0,775
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,775= 0,484
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 278,- K&/m® * 0,484 = 1 586,55 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 913,00 m? * 1 586,55 K&/m?* 1,000 * 1,060=1 535 431,36 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1535 431,36 K¢

2. Garaz na pozemku parec. €. 482/1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel
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Stari stavby: 45 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 26): 3 484,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 11,00%4,70 = 51,70 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 51,70 m? 2,50 m

Obestavény prostor

1. NP: (11,00*4,70)*(2,50) = 129,25 m?
Obestavény prostor - celkem: = 129,25 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. 1II 0,00
pohonem

4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 111 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 45 let:

s=1-0,005*45=0,775

5
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi)*Vs*0,775 = 0,659
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 484,- K&/m® * 0,659 = 2 295,96 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 129,25 m? * 2 295,96 K&/m? * 1,000 * 1,060= 314 558,- K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 314 558,- K¢

3. Garaz na pozemku parec. €. st. 1321

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Staii stavby: 45 let
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Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 26): 3 484,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: = 30,00 m?

Nézev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vySka

1. NP: 30,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

1. NP: (30)*(2,50) = 75,00 m?

Obestavény prostor - celkem: = 75,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: pfivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. 111 0,00
pohonem

4. Prislusenstvi - venkovni tpravy: bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 45 let:

s=1-0,005*45=0,775

5
Index vybaveni ~ Iv=(1+ 2, Vi) * Vs * 0,775 = 0,659
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 484,- K&/m? * 0,659 = 2 295,96 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 75,00 m* * 2 295,96 K&m?> * 1,000 * 1,060= 182 528,82 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 182 528,82 K¢

4. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek - pozemek parec. ¢. 2430/2

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramil na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovitad véc je soucasti pozemku
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Vyméra: 61,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

PIn4 cena: 61,60 m2 * 1 426,95 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 45 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 5 rokii
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 45 / 50 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

* % |l

450,-
1,0000
3,1710

1426,95
87 900,12 K¢

0,150

13 185,02 K¢

Koeficient pp * 1,060

Cena stavby CS = 13 976,12 K¢

Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek - = 13 976,12 K¢

pozemek parec. €. 2430/2 - cena zjiSténa

5. Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm - pozemek parec. €. 2430/2

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Délka: 11,55 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3012,45

PIna cena: 11,55m *3 012,45 K&/m = 34 793,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 45 rokt )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roka

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45 / 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CSn = 8 698,45 K¢

Koeficient pp * 1,060

Cena stavby CS = 9 220,36 K¢
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Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm - pozemek
parc. €. 2430/2 - cena zjiSténa

9 220,36 K¢

6. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - pozemek parec. ¢. 2430/2

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 10 844,82 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 45 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 45 / 50 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - pozemek
parc. €. 2430/2 - cena zjiSténa

7. Pozemky - LV ¢&. 375

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

* % |l

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

3 420,-
1,0000
3,1710

10 844,82
10 844,82 K¢

0,150

1626,72 K¢
1,060

1724,32 K¢

1 724,32 K¢

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
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6

Index omezujicich vlivii TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1351,- 1,060 1 432,06
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1351,- 1,060 0,300 429,62
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 482/1 378 1432,06 541 318,68
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 1321 30 1432,06 42 961,80
nadvofi
§ 9 odst. 4 a) zahrada 2430/2 339 429,62 145 641,18
§ 4 odst. 1 zahrada 2430/5 73 1 432,06 104 540,38
Stavebni pozemky - celkem 820 834 462,04
Pozemky - LV ¢. 375 - cena zjiSténa celkem = 834 462,04 K¢
8. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnarstvi:
INazev ,
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ /jedn.] [KC/jedn.] [K¢]
tieSen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 2430/2
45 1 Ks 478.- 478.- 478,-
Soucet: = 478,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 478, -
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 2430/5 I15rokit 12,00 m
Zivé ploty z list. dievin 4 600,- 4 600,- 55 200,-
stalezelenych
Soucet: 55 200,-
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Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39):

0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 41 400,-
Trvalé porosty = 41 878,- K¢

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim €. p. 395 vcetné garaze s dilnou
2. Garaz na pozemku parc. €. st. 482/1
3. Garaz na pozemku parc. €. st. 1321
4. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek -
pozemek parc. ¢. 2430/2
5. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm - pozemek parc.
.2430/2
6. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt - pozemek parc.
¢.2430/2
7. Pozemky - LV €. 375
8. Trvalé porosty

[@X3

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:
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1 535 431,- K¢
314 558,- K¢
182 529,- K¢

13 976,- K&
9 220,- K¢
1 724,- K¢

834 462,- K¢
41 878,- K&

2933 778,- K¢

2 933 780,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Jiraskova ¢.p. 395, BudiSov nad BudiSovkou, okres Opava

Jiraskova €.p. 395, BudiSov nad BudiSovkou, okres Opava

Odrou, okres

Novy Jic¢in

dilna, dievéna

garaz

. |K2 - podlahov4 K4 - ploch. K6 - Uvah
¢. K1 - lokalita pocatiova K3 - stav blocha K5 - Prislusenstvi vaha
plocha pozemku odhadce
Jiraskova ¢.p. 395
) 9 kl . r %
Ocetiovany Budi$ov nad ) . i 5 ¥ e[?, zdéna gvar’az
. N 206 m pied rekonstrukci 451 m s dilnou, zdéna
objekt Budisovkou, okres .
Opava garaz
Palackého ¢.p.
584, Budis d
1 By di,éozllk(l)slzvogjes 210 m? pied rekonstrukci| 961 m? garaz
Opava
Kfist ice ¢.p. kl (dni
2 Histanovice ¢.p 120 m? pied rekonstrukci| 411 m? Siciep, pudii
120, okres Bruntal prostory
Oderska ¢.p. 20, pldni prostory,
Jakubcovice nad ) . , ) sklepni prostory,
3 160 m pied rekonstrukci 646 m
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C. [Cena Koef. [Cena polK1 K2 K3 [K4 KS K6 K1x... Cena
lpozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha  [PiisluSenstvi Uvaha [x K6 ocenovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektyl
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 12 333,33 12 13 051,14 K¢
K¢ 1 [333,33 1 1 1 1.05 0.9 1 0.945

K¢
2 7 500,00 K¢ 7 8 818,34 K¢
1 [500,00 | 0.9 1.05 1 1 0.9 1 0.8505
K¢
3 19375,00 K¢ 9 9 485,22 K¢
1 375,00 | 0.95 1.02 1 1.02 1 1 0.98838
K¢

Celkem prameér 10 451,57 K¢

Minimum 8 818,34 K¢

Maximum 13 051,14 K¢

Smeérodatna odchylka - s 2 275,86 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8 175,71 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12 727,42 K¢&

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Jednd se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u lokality, velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti pozemku, u ptisluSenstvi —
vedlejsi stavby.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

10 451,57 K&/m?
* 206 m?

=2153 023 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2153 000 K¢
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PozemKky parec. €. st. 1321 a 2430/2 v katastralnim izemi BudiSov nad BudiSovkou

Budisov nad BudiSovkou, BudiSov nad Budisovkou, okres Opava

3 Ki-lokalita | N2 7PIOM | o g | K4 - INZeIske g e | KO- lvaha
pozemku sité odhadce
Budisov nad lektFi
y , Budisovkou, , clextiina, pristup po o
Ocenovany Buditov nad 369 m? stavebni vodovod, Zoevnénd obeent garaz na
objekt o pozemek kanalizaceu |“P . pozemku
Budisovkou, ozemku komunikaci
okres Opava P
elektiina,
Radkov, okres , stavebni VOdO.VOd’ prlftu’p PO 1 stodola na
1 Opava 734 m ozemek kanalizace, |zpevnéné obecni ozemku
p p plynovod na komunikaci p
hranici pozemku
Budisov nad stavebni vSechny pfistup po
2 Budisovkou, 182 m? ozemek inzenyrské sité v|zpevnéné obecni /
okres Opava P dosahu komunikaci
Partvzénska elektiina, HStUD DO projekt véetné
rty ’ ) stavebni vodovod, PHSTPPO 1 stavebniho
3 Dvorce, okres 1150 m . zpevnéné obecni ,
Bruntal pozemek kanalizace k Komunikaci povoleni k
dispozici vystavbé domu
C. |Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 |K4 K5 K6 KIx..x Cena]
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha  [acel [inZenyrské [jiné ivaha  |K6 ocenovanéhol
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektyl
zaplacend za[pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
I pI8.soKe 1 18268’80 097 | 097 | 1 1 1 095 [0.8938s5| J1603KE
2 [328,05 K¢ | I3»(2(:8,05 | 102 | 1 | 0.9 0.918 357,35 K¢
B [P2ITKC 1 ;552’17 099 | 093 | 1 1 1 095 [0.874665| S1690Ke
Celkem pramér 596,78 K¢
Minimum 357,35 K¢
[Maximum 916,03 K¢
Smérodatna odchylka - s 287,77 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 309,02 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 884,55 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfene nizsi

* Kx).

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

Komentaf: Jedna se o srovnatelné pozemky z blizkych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany u
lokality, u velikosti pozemku a v uvaze odhadce — stavby na pozemku, stavebni povoleni.

21



Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

22

596,78 K&/m?
* 369 m?

=220213 K¢

220 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
2 933 780 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

2373 00 K¢

V réamci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenéch.

Statisticky vyhodnocovana zékladni data ovliviluji i transakce objektl s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné piesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 395 a pozemki parc. €. st. 482/1, st. 1321, 2430/2, 2430/5
v obci BudiSov nad BudiSovkou, okres Opava, katastralni uzemi BudiSov nad BudiSovkou na listu
vlastnictvi ¢. 375.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2373 000 K¢

Slovy: dvamilionyttistasedmdesatttikorun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek XP Inve Stl
Manesova 1374/53, 12000 Praha S.I.0. -
I1CO: 28462572 e
Tel.: +420737858334 zhalecka
Email: info@xpinvest.cz A
kancelar
V Praze, dne 29.08.2025
. Digitalné
Digitalné o
d | Pavel podepsal
Pavel E'c;rteﬂfsa ave M a rtl n Martin Malek
Datum: 7 Datum:
H urt |'k o Malek 025082
07:08:29 +02'00' 15:39:34 +02'00'
Pavel Hurtik Martin Malek

Digitalné

podepsal XP
invest, s.r.o. -
znalecka kancelar
Datum: 2025.08.29
15:39:51 +02'00'

F ra nt| ge k Digitalné podepsal

Frantisek Kofinek
Datum: 2025.08.29

Kofinek ¢ors 0200

FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod potfadovym cCislem 064267/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 375

Katastralni zemi: BudiZov nad BudiSovkou [615501]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

BalaZ Radek, Horni nameésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Pozemky

Parcelni gislo

st. 482,/1: soufastl pozemku je stavba

st. 1321; soudasti pozemku je stavba

2430/2
2430/5

Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavhy. |

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

MNa LV nejsou zapsana #3dnd prava stavby.

Nemovitost je v dzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitesti CR wykonava Katastralni ifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava™

. _
= Nahlizeni do KN B 5y & 46112 242972 .
691 '
-_/@ a o
4715 Q S

563

.
2368/5
P — - ! i @é

1] 0 »m
gd - -[° BOE

| v-518637.94 | X: 110152168 | Natitani dokonéeno 30 ms
i mapy @ magy i 1.5000. ¥ poulbivinl mapy 8

| Powered by GEOVAP

nodnoly souladns: & délek NELZE vyukivat Dro vytyéovni hranic pozesnkis v terénu.

25



Informace o pozemku

Parcelni dizlo: st AR o

Chec Budifov nad BudiSovkou [SO6460 o
Katzztralni dzemt Budifov nad BudiSowkou [515501]
Cislo v 375

Viméra [mek 78

Typ parcsly: Parcelz katzstru nemovitoss
Mapany list: DEM

Urani vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozamiou: zastavéna plocha a nadvof

Souéasti je stavba

Budowa s Eislemn popisnym: BudEoy nad Buditoviow [15504]%; € p. 395; rodinny dim
Stavba stofil na pozemia: P C st 43211

Stavebni objekt £ p. 3050

Ulice: Jirdskova o

Adresni miztx Jiciskowa £ p. 395060

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

BalaZ Radek. Homi némésti 382/69, Masto, 74601 Opava

Zpilisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Z3dné mpdsoby ochrany.

Seznam BPE)

| Parcala nema evidovang BREL

Omezeni viastnického prava

Typ
Zictaemi prd b
Zastavni prave z rozhodnu spravmiho organu

liné Z&pisy

Typ

Rezhodnut! o dpadku (5 136 odst 1 insohencniho zékona) - Bala? Radak
Zavazek neurnoinit zapts nowého zast. prava namisto stareho

Zavazek nezajistit zast pr. ve vyhodnérim poradi novy diuh

< Bizeni, v rimci ktenjch byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj (celkem 1)

Nemawitast je v (zernnim chvodu, kde stétnd spravu ketastru nemaovitost CR vykondvé Katastraini Uizd pro Morsvskoslezsle) brej, Katastralnd pracoviies Opavacs

o (o) -
Q 24293

= Nahlizeni do KN
!

ey

Q
<

2

[on
243111

i

%
%m ,‘

2394/4
446 (level 14) ~ K4 > ma 232001

-~ -
| ¥:518575.93 | X 1101606.8 | Nacitani dokonteno 40 ms | Powered by GEOVAP

katastrsini mapy o se zobrazuje o8 mF Padronnéfil informace k pouZivin mapy a sktuakraci jefiho obsatu najdete  y130yEdE (PO Vedkerd zjiiténé hodnoty soufadnic 3 ddiek NELZE vyubivat pra vytytovini nranic pozemic v teriny.
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Informace o pozemku

Parcalni &islo: st 134es

Chec Buditov nad BudiSovkou [SD646(Her
Katastraln/ dzemi Buditov nad BudiSovkou [515501]
Cislo Lv: Ei]

Vymnéra [mek 30

Typ parcaly. Parcela katastru nemovitoss
Mapaony list: Dk

Urfani wiméry: Ze souradnic v 5-JTSE

Dinuh pozamlo: zastavena plocha a nadwof
Soucasti je stavba

Budowa bez fisla popisného nebo svidaniniha:

Stawvba stol na pozemia:

Stavebni objekt

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

BalaZ Radek, Horni namésti 332/68, Mésto, 74501 Opava

Zpiisob ochrany nemovitosti

| Nejzou evidowany Zadné zpdsoby ochramy.

Seznam BPEJ
| Parcelz nema evidované BREL

Omezeni vlastnickeho prava

Zistavmi prd —
Zastavni pravo 2 rozhodnud spravnino organu

Jingé zapisy

Typ

Rozhednuti o dpadiu (5 136 odst. 1 insohencniho zakona) - Bala? Radak
Zavazek neumnomit zapis nowveho zast. prava namisio stareho

Zavazek nezajistit zast pr. ve vyhodnditim pofadi novy diuh

< Bizeni, v iimci kterjich byl k nemovitosti zapsan cenowy daj (celkem 1)

Nemavitost je v tzemnim obvodu, kde statnd spravu katastru nEmwitnsn'fR'\.)konévé Katastralni ifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava™

.
674 Q
2397/4

Nahlizeni do KN

VE7| \ e
KM

2434/

Q.
7 4715
L
(&%
24311

0 s
B
~
| Y:618567.2 | X 110157088 | Natitani dokonéeno 41 ms

Bozeny Nemoyg

446 (level 14)  w
| Powered by GEOVAP

15000 Podrobnéfil intormace k pouZivani mapy 3 aktualzaci jefho obsabu najdete & r30ouiad POF| Vedkeré téné hodnoty soufadnic a délek NELZE vywbivat pro vytydovani hranic pozemil v terény.




Informace o pozemku
Parcelni dizlo: 243020
Chec Budifow nad Budisowkou [S06460 or
Katzztralni dzemt BudiZow nad Budisowkou [§15501]
Cislo v 375
méra [mZk 339
Typ parcsly: Parcelz katzstru nemovitoss
Mapany list: DEM
Urani vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemiour: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo
Bala? Radek, Homni namést 38269, Mésto, 74601 Opava

Zpilisob ochrany nemovitosti

£ ikckoh nidnd fond
Seznam BPE)

BPEl  Wyméra
726140 339

‘Omezeni vlastnickeho prava

Typ
Zdstavni ord i
Zastavnil pravo z rozhodnut spraviho organu

liné z&pisy

Typ

Rezhodnut! o dpadku (5 136 odst 1 insohencniho zékona) - Bala? Radak
Zavazek neurnodnit zapis noveho 235t prava namisto starsho

Zavazek nezjistit Zast pr. ve vyhodnéiEim pofadi novy diuh

< Bizeni, v rimci ktenjch byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj (celkem 1)
Nemaovitost je v (zernnim obvodu, kde statnd spravu katastru nemaovitostl R vykonava Katastralni Ufad pro Moravskoslersky kraj, Katasiralni pracoviste Opavat

2397/4

Bozeny Némeous

e
ORBBE - g | S ST LS

| Y. 5185746 | X 11015764 | Naitani dokonéena 36 ms.
. kalaleAlni may  y ke Eatasiru i 2ohenuin ool miFIka § SO0 Padvebndid nfoemace & pew und many 1 akhiakoaci s nksates najdede
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Informace o pozemku

Parcalni &islo: 2430¢5er = G -
Chec Buditow nad Buditovkou [S06450]ct - ; i S ~
Katastraln{ Gzemi: Buditow nad BudiSovkou [§15501] = Jas ; -
Cislo Lv: Ei]

Vymnéra [mek 73

Typ parcaly. Parcela katastru nemovitoss

Mapaony list: Dk

Urfani wiméry: Ze souradnic v 5-JTSE

Diruh pozemmloc zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
BaléE Radek, Homi néméstl 33268, Misto, 74601 Opava

Zpisob ochrany nemovitosti

zemidisky pldnd fond

Seznam BPE)

BPEl  Vijméra
T4 T3

Omezeni vlastnického prava

Typ

73 ]

Zastavni prawe z rozhodnd spravntho organu

Jiné zapisy

Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insohvendniho zékona) - BalaZ Radsk
Zavazek neumnomit zapis nowveho zast. prava namisio stareho
Zavazek nezajistit zast pr. ve wyhodnSisim pofadi novy diuh

< Rizeni, v mmdi kierjch byl k nemovitosti zapsan cenowy Gdaj (celkem 1)
Memovitost je v marmnim obvodu, kde stétnd sprava katastry nemovitost CR wykondvé Katastrini dfed pro Moravskoslezsl) bosj, Katastraini pracovitts Opeva™

croure

a
243011

232011

B X ﬁ O ﬂ 446 (level 14) S b 3507/1

—=
| Y:518580.94 | X 1101622 14 | Nacitani dokonéeno 28 ms
i
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Ortofoto mapa

= Nahlizeni do KN EEE]

a0 ¢ o IS B oo
.

Y: 51858373 | X: 1101593.19 | Naitani dokoneno 34 ms.
s o ’

e od méfitka 1:5000. Podrobnéfi Zivini mapy naidete  nioavicd (FOL ) Vedkesé zidténé hodnoty soufadnic a délek NELZL vyukivat pro vytyéovani hranic pozemii v terénu.
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Vyftez z povodiiové mapy
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Palackého ¢.p. 584, BudiSov nad Cena dle KS 2590 000 K¢
Budisovkou, okres Opava
Pravni G¢inky ke dni ~ 06.12.2024 Cislo Fizeni V-9598/2024-806
Poznamka k cené Cena vcetné provize a pravnich  Vlastnictvi Osobni
sluzeb RK.
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Castetné Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Vytah Ne Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Ano Stav Pred rekonstrukci
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Rok rekonstrukce 1999 Plocha pozemku 961 m?
UZitna plocha 210 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Ptizemni

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim o dispozici 6+2 v klidné ¢asti mésta Budisov nad BudiSovkou. Diim, s prostornymi
pokoji s vysokymi stropy, je pristupny z obecni komunikace, napojen na obecni vodovod a kanalizaci, vytapén plynovym
kotlem. K dispozici prostorna garaz. Z jidelny v 1.NP vystup na udrZzovanou zahradu, v mezaninu vystup na balkén s
peéknym vyhledem na dominantu mésta. Nas hypote¢ni specialista Vam nabidne nejvhodnéjsi financovani této nemovitosti.
Doporucujeme prohlidku. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2900 000 K&

2 B00 000 K&

2 700 000 K&

2 600 000 K&

2 500 000 K&

2400 000 K&

2 300 000 K&
s T i 3

™ ™ > T

§ § 5 & § & 3§
o @' - P o,

& g o Al a ¥ & &

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. Ocefovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kfistanovice ¢.p. 120, okres Cena dle KS 900 000 K¢

Bruntal
Pravni G¢inky ke dni ~ 06.06.2025 Cislo Fizeni V-1784/2025-801
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Jimka, Septik
Vybaveno Casteénd Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Vytah Ne Elekttina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Ne
(PENB)
Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pred rekonstrukci
Konstrukce Cihlova Rok vystavby 1945
Plocha pozemku 411 m? UZitna plocha 120 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny diim venkovského typu o zastavéné plose 120 m? v malebné obci K#istanovice. Diim stoji na
pozemku o celkové plose 411 m?, ktery je soucasti prodeje. K domu navazuje zahrada o rozloze 1400 m?, kterou lze
vyuzivat (viz. foto a info u makléte). V ptizemi domu se nachazi 3 pokoje a kuchyn. Podkrovi nabizi moznost vybudovani
dalSich obytnych prostor, aktualné je zde 1 pokoj. Pivodni dim byl rozsifen o pfistavbu, ktera nyni zahrnuje koupelnu,
WC a prostornou predsin (viz ptilozeny pidorys). Dim je ¢astecné podsklepen, sklep slouzi jako technické zazemi. Dim
si zaslouzi modernizaci — zatepleni, nova okna a pfipadné i stfe$ni krytinu. Inspiraci miZzete nacerpat z piilozenych
vizualizaci. K domu pfiléha zdéna hospodaiska pristavba, ktera mize slouzit jako dilna, sklad nebo prostor pro podnikani.
Tuto pfistavbu je mozné zakoupit za vyhodnych podminek. Detaily radi sdélime. Hledate klidné bydleni s Sirokymi
moznostmi vyuziti? Tento dim by mohl byt tim pravym

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K&

1200 000 K&

1100 000 KE o . ® > ® +»

1 000 000 KE

900 000 K& @

800 000 K&
& &

§ § & & &

LA A A A S

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Oderska ¢.p. 20, Jakubcovice nad Cena dle KS 1 500 000 K¢
Odrou, okres Novy Ji¢in

Pravni G¢inky ke dni 15.11.2024 Cislo Fizeni V-8463/2024-804

Voda Vodovod Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukci

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 646 m?

UZitna plocha 160 m? Typ objektu Patrovy

Prodam v obci JakubCovice nad Odrou rodinny dim o velikosti 2x 2+kk + 2 mistnosti. Dim lze ihned uzivat nebo
prizplsobit vlastnim predstavam. V kazdém patie se nachazi bytova jednotka 2+kk, v pfizemi jsou navic dveé mistnosti, v
podkrovi je prostorna pida. Dim mé podsklepeni, dilnu a na zahrad¢ dfevénou garaz. Prostorna zahrada se vzrostlymi
stromy nabizi klidny odpocinek. Je zde ptipojka vody, plynu a elektfiny.Diim ma vyhodnou polohu, autobusova zastavka
je vzdalena 20 m, do mésta Odry s plnou vybavenosti je to pouhych 5 km a v okoli jsou Oderské vrchy s krasnymi lesy.U
této nemovitosti neplatite provizi RK.Zvu vas srde¢né na prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2000 000 K&
1 800 000 K& :
L - 3 ]
1 600 000 K&
]
1400 000 K&
1 200 000 K&
& § § § §
S S < .l ~
» & & & o

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radkov, okres Opava Cena dle KS 601 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 04.04.2025 Cislo Fizeni V-2995/2025-806
Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 734 m?

Nabizim ke koupi stavebni pozemek na okraji obce Radkov se stodolou. Pozemek o velikosti 734 m2, elekttina, voda,
plyn a kanalizace se nachdzi na hranici pozemku. Na pozemku se nachazi zemédélska stavba, kterou je mozné
zrekonstruovat a vyuzit pro bydleni nebo ji strhnout a zacit se stavbou domu zcela nového. V pfipad€ zajmu mne nevahejte
kontaktovat. Do konce tinora 2025 nabizime prostfednictvim naseho partnera urokové sazby od 4,69 % p.a. Vice informaci
Vam sdéli nas specialista na prohlidce. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

= » . Srovnavana nemovitost

4 » s

~{, A'

% Y L

‘. Leaflet| ® OpenStreetap contributors

49



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Budisov nad BudiSovkou, okres Cena dle KS 59 705 K¢

Opava
Pravni G¢inky ke dni ~ 02.03.2024 Cislo Fizeni V-1759/2024-806
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 182 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime stavebni parcelu ¢. 759/10 o velikosti 182 metrti ¢tverecnich v obci BudiSov
nad BudiSovkou, okres Opava. Tato parcela je izemnim planem vedena jako plocha pro bydleni (stavebni parcela).
Vsechny inZenyrské sité se nachazi v blizkém dosahu. Na pozemek je pfistup zajistén pies pozemky obce a Ceské
republiky. GPS: 49°47'35.16"N, 17°38'02.98"E V piipadé¢ zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Partyzanska, Dvorce, okres Cena dle KS 520 000 K¢
Bruntal

Pravni G¢inky ke dni ~ 23.10.2024 Cislo Fizeni V-3111/2024-801

Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Elektiina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1150 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Nabizime k prodeji jedineény pozemek uréeny k realizaci Vaseho snového domova v srdci obce Dvorce u Bruntalu, s
uzasnou plochou 1150 m2 Pozemek se nachazi v dobrém stavu, ptic¢emz jiz byly provedeny zasadni pfipravné prace pro
atypickou stavbu — zaklady domu jsou jiz vybudované a pfipraveny na dokonceni dle vasich predstav. K dispozici je
kompletni inzenyrska sit’: elektrické ptipojky, pfipojeni na vodovod i kanalizaci. Na pozemku je zpracovana a schvalena
projektova dokumentace ke stavbé, véetné povoleni ke stavbé, kterou je majitel ochoten poskytnout novému majiteli.
Tento krok umoznuje okamzité zahajit realizaci vystavby domu bez zbytecnych prutahti . Pfedstavujeme Vam nejen misto,
ale i prilezitost postavit si dim piesné podle svych pfedstav a zacit novou kapitolu vaseho zivota v klidném a piijemném
prostfedi Dvorcti u Bruntdlu, vSechen nutny zaklad pro to jiz mate pfipraven. NezmeSkejte tuto jedinecnou Sanci
zrealizovat svij sen.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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