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¢.j. 232 EXD 3/26-O-8

DRAZEBNI VYHLASKA

Mgr. Martin  Bartos, soudn{ exckutor Exekutorského ufadu Praha-zapad, v ramci dalsi cinnosti exekutora
dle smlouvy o provedeni dobrovolné drazby uzaviené dle ust. § 76 odst. 2 exekuénfho fidu dne 25.06.2026
s navrhovatelem: Insolvence Group v.o.s., 1C 07342764, se sidlem Na vysluni 201/13, 100 00 Praha, jednajici v uvedené
insolvencni véci ohlasenym spolecnikem Mgt. Ing. Richardem Jasinskym, ustanovenym usnesenim Krajského soudu v Praze
¢j.KSPH 83 INS 13810/2024-A-6 ze dne 16.08.2024, insolvenéni spriavce dluznika: Romana Nguyenova,
r.¢. 735115/0675, bytem ndmésti starosty Pavla 44, 272 01 Kladno,

rozhodl takto:
I. Nafizuje se draZba, ktera se bude probihat elektronicky na draZebnim portalu:

www.portaldrazeb.cz

Cas zahajeni elektronické draZby je stanoven na 03.12.2026 v 10:00 hodin, od tohoto okamZiku mohou draZitelé
Cinit podani.

Cas ukon&eni elektronické draZby je stanoven na 03.12.2026 v 11:00 hodin. DraZba se vSak kona do doby, dokud
draZitelé &ini podani dle ust. § 336i odst. 5 zakona &. 99/1963 Sb. (dale jen ,,0.s.f.). Bude-li v poslednich pé&ti
minutach pfed stanovenym okamzZikem ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, Ze draZitelé stale Cini
podani a okamZik ukonceni draZby se posouva o pét minut od okamZiku u¢inéni podani. Budou-li poté ¢inéna
dalsi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u€inéného podani pét minut, aniZ
by bylo u¢inéno dalsi podani, ma se za to, Ze draZitelé jiZ necini podani a draZba konci.

I1. Pfedmétem draZby jsou nemovité véci, a to:

- pozemek p.C. St. 179, o vyméie 167 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba &.p. 136,
zpusob vyuZiti rod.dam,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Cheb,
pro obec Luby, katastralni tizemi Luby I, na listu vlastnictvi 777,

a dale pfisluSenstvi, které bylo popsano takto: nebylo zjisténo.
ITI. Pofadové &islo draZebniho jednani: 3. kolo.

IV. Vysledna cena nemovitych véci ¢ini dle znaleckého posudku ¢&. 075614/2024 ze dne 14.10.2024 vypracovaného:
XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, ¢astku 1.744.000,- K&.

V. NejniZsi podani se stanovi dle smlouvy o provedeni dobrovolné drazby castkou 516.742,- K¢.
VI. Nejnizsi piihoz se urCuje ¢astkou 2.000,- K&.

VII. Vyse jistoty se stanovuje na ¢astku 100.000,- K&. Zajemci o koupi draZenych nemovitosti jsou povinni zaplatit
jistotu na ucet exekutora nebo v hotovosti do pokladny exekutora, nepfesahuje-li ¢astku stanovenou jako nejvyssi
mozZnou pro platbu v hotovosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Jistotu lze uhradit pfed drazZbou v hotovosti
v sidle soudniho exekutora Mgr. Martina Barto$e, Exekutorsky ufad Praha-zapad, Kratky lan &.p. 138/8, 160 00
Praha, nebo na ucet & 1721801021/2700, variabilni symbol 23200326, jako specificky symbol pouZije zajemce
rodné &islo nebo ICO drazitele. K jistoté zaplacené timto zptisobem lze p¥ihlédnout jen tehdy, bude-li do zahajeni
draZby zjisténo, Ze dosla na ucCet soudniho exekutora. Do elektronické drazby budou pfipusténi jen draZitelé,
ktefi zaplati draZebni jistotu.




VIIIL. Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni Ci pfedkupni prava, ktera prodejem nemovitosti v drazbé
nezaniknou: nebyly zjistény.

IX. Vydrazitel je opravnén pfevzit vydraZzené nemovité véci s pfisluSenstvim dnem nasledujicim po doplaceni
nejvyssiho podani, nejdfive vSak po uplynuti lhity k podavani navrhti na pfedraZek. Byl-li vSak podan takovy
navrh, nemovitost s pfisluS§enstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraZiteli doru¢eno usneseni
o pfedrazku (ust. § 3361 odst. 1 o.s.f.). VydraZitel se stava vlastnikem vydraZené nemovitosti s pfisluSenstvim,
nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvy$si podani, a to ke dni vydani usneseni o pfiklepu.
Predrazitel se stava vlastnikem nemovitosti s pfisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci
a pfedrazZek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani (ust. § 3361 odst. 2 o.s.f.).

X. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (ust. § 267 o.s.t.), aby je uplatnil
u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal nejpozdéji pfed zahajenim draZebniho jednani, a upozorfiuje,
Ze jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni vykonu rozhodnuti pfihliZeno. Termin prokazani podani vylucovaci
Zaloby je stanoven na 3 dny pfed konanim draZebniho jednani.

XI. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné
bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno ve vyroku VIII. této draZebni vyhlasky, nejde-li
o najemce bytu, vyménkafe, je-li soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni,
aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a doloZil ho listinami, jinak takové pravo zanikne pfiklepem
nebo v pfipadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XII. Soudni exekutor upozoriiuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi véfitele
povinného, Ze se mohou domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajiSténych
zastavnim pravem, neZ pro které byl nafizen vykon rozhodnuti, jestliZe je pfihlasi nejpozdéji do zahajeni
draZebniho jednani a pfihlaSska bude obsahovat naleZitosti podle ust. § 336f odst. 2 a 3 o.s.f. K pfihlaSkam, v
nichZ vySe pohledavky nebo jejiho pfisluSenstvi nebude uvedena, se nepfihliZi (ust. § 336f o.s.f.).

XIII. Soudni exekutor upozoriuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi véfitele a
povinného, Ze mohou pop¥it pfihlasené pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zafazeni do skupiny a pofadi, a to
nejpozdéji do 15 dnu ode dne zvefejnéni oznameni podle ust. § 336p odst. 1 o.s.f., nebo v téZe lhuté Zadat, aby k
rozvrZzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K namitkam a Zadosti o jednani ufinénym pozdéji se
nepfihliZi.

XIV. Soudni exekutor upozorfiuje draZitele, Ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno tGvérem se
zfizenim zastavniho prava na vydraZené nemovitosti.

XYV. Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé,
Ze ho mohou uplatnit jen v draZzbé jako draZitelé a Ze udélenim piiklepu pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné
koupé zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby,
pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné pfedkupni pravo, ktera
udélenim pfiklepu nezanikaji. Pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé musi byt prokazany nejpozdéji pfed
zahajenim drazZby.

XVI. Soudni exekutor upozoriiuje osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky
v domé, Ze se muZe domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku
jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu Zalobou podle Casti tfeti a jestliZe ji pfihlasi nejpozdé&ji
do zahajeni drazZebniho jednani a pfihlaska bude obsahovat naleZitosti podle ust. § 336f odst. 2 a 3 o.s.F.
Prihlasky, v nichZ vyse pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena, soudni exekutor odmitne.

XVII. K pribéhu elektronické drazby soudni exekutor dale stanovi:

a) registrace draZiteli je zdarma a probiha vyplnénim udaju pfislusného webového registra¢niho formulaie
dostupného na www.portaldrazeb.cz/registrace. DraZitel si vybere pfislu§nou variantu registrace draZitele
z nabidky: Fyzicka osoba (FO), Pravnicka osoba (PO), Spole¢né jméni manZela (SJM), Spoluvlastnictvi (SV).
Drazitel je povinen vyplnit registrac¢ni formulaf kompletnimi a pravdivymi tdaji v€etné diakritiky a nasledné jej
vytisknout (po pfihlaseni v uZivatelském uctu - sekce Pfehled, tlacitko: Stahnout registracni dokument). Pravost
podpisu draZitele (osoby opravnéné jednat za draZitele) na registra¢nim formulafi musi byt ufedné ovéfena.
Ovéfeny formulaf vcetné jeho pfipadnych ovéfenych pfiloh je nutné zaslat draZebnimu portalu (zptisoby
uvedenymi na www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit). Prosté zaslani datovou schrankou neni dostadujici,
nenahrazuje ovéfeni totoZnosti osoby. DraZby se miZe zucastnit jen registrovany uZivatel portalu
www.portaldrazeb.cz s aktivovanym uctem draZitele. Kontrola a aktivace uctu draZitele probiha v pracovni dobé
bez zbyte¢ného odkladu od doruceni ovéfeného registracniho formulafe. O vysledku kontroly a pfipadné aktivaci



uctu je draZitel informovan e-mailem. Po aktivaci uZivatelského uétu na "ovéfeny uZivatel" se muZete pfihlasit do
vSech pfipravovanych elektronickych draZeb portalu www.portaldrazeb.cz. Pfed pfihlaSenim k draZb¢ je ovéfeny
draZitel povinen zkontrolovat platnost registrace a spravnost a Gplnost v ni uvedenych uidaji, popfipadé vcas tyto
udaje aktualizovat. Registrace je platna po dobu platnosti uvedenych udajt (elektronicky podepsané dokumenty
jsou platné maximalné po dobu platnosti certifikatu pouZitého k podpisu registracniho formulafe). V menu
Pfehled drazeb v sekci ,,Pfipravované* si ovéfeny drazitel vyhleda draZbu, o kterou ma zajem a do této drazby se
pfihlasi tlacitkem ,,Pfihlasit do draZzby*, souCasné si zvoli, zda se draZzby hodla ucastnit jako draZitel, draZitel
s pfedkupnim pravem nebo povinny (povinny se nesmi tCastnit draZzby jako draZitel); povinny se po pfedchozi
registraci muZe jako ovéfeny uZivatel portilu www.portaldrazeb.cz ucastnit draZby v postaveni povinného.
Ovéfeny draZitel se musi do drazby pfihlasit nejpozdéji pfed zahiajenim draZby (nejlépe soucasné s odeslanim
draZebni jistoty). Podrobny postup pro pfihlaeni je k dispozici na portalu www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-
drazit. Po zahajeni draZzby neni moZné pfistoupeni draZitelt, ktefi se do zahajeni drazby nepfihlasili. Po sloZeni
draZebni jistoty a splnéni podminek ucasti na drazbé dle draZebni vyhlasky je draZitel opravnén po zahajeni
draZby v drazbé Cinit podani (pfihazovat). PfihlaSeny draZitel v drazbé vystupuje pod unikatnim uZivatelskym
jménem (unikatni id), ze kterého nelze zjistit jeho totoZnost.

b) DraZiteli nebo povinnému, ktery nespliiuje technické podminky pro registraci a naslednou draZbu, exekutor
umozZni na pfedchozi pisemné vyZadani v sidle afadu pfistup k technickému vybaveni.

c) DraZitelé nemohou v drazbé ¢init shodna podani. To neplati pro draZitele, kterym svéd¢i pfedkupni pravo nebo
pravo zpétné koupé — v pfipadé, Ze bude ucinéno stejné podani draZitelem, kterému svéd¢i pfedkupni pravo nebo
pravo zpétné koupé a nebude ucinéno podani vyssi, bude udélen pfiklep draZiteli, jemuz svéd¢i pfedkupni pravo
nebo pravo zpétné koupé.

d) KaZdy pifihoz (kazdé podani) je rozdélen do dvou kroku: zadani Castky pfihozu a potvrzeni piihozu.
Potvrzovaci hlaska obsahuje udaje o vysi uc¢inéného piihozu a celkovou ¢astku, tedy vase nejvy$si podani po
pfihozu. Podani je u€inéno potvrzenim potvrzovaci hlasky. Zarover se podani zapiSe do historie podani a zobrazi
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se jako nejvy$si podani spolu s udaji o draZiteli, ktery toto podani udinil, celkovou ¢astkou podani a pfesnym

casem piihozu. Vyse pfihozu musi byt stejna nebo vyssi, nezZ je draZebnikem stanoveny minimalni pfihoz. Pfihoz
s Castkou niZsi, neZ kolik Cini minimalni pfihoz, nelze potvrdit, a ma se za to, Ze nebyl u€inén.

e) Po skonceni drazby oznami exekutor prostfednictvim portalu www.portaldrazeb.cz Cislo draZitele, ktery ucinil
nejvyssi podani v drazbé a vysi nejvySsiho podani.

f) Od okamzZiku oznameni draZitele, ktery ucinil nejvys$si podani a vySe nejvy$s§iho podani, béZi osobam, které
maji pravo vznést namitky proti udéleni pfiklepu, lhita 5 minut, ve které mohou vznést namitky proti udéleni
ptiklepu. V pfipadé, Ze budou podany namitky proti udéleni pfiklepu, rozhodne exekutor o téchto namitkach
usnesenim, které zvefejni na portalu www.portaldrazeb.cz. V pfipadé, Ze budou namitky shledany davodnymi,
pokracuje drazZba vyvolanim pfedposledniho nejvys$siho podani; v opaéném piipadé exekutor udéli priklep.

g) DraZitelim, kterym nebyl udélen pfiklep, se vrati zaplacena jistota po skonceni drazby.

h) Usneseni o pfiklepu se dorudi se osobam dle ust. § 336k o.s.f.

i) Informace o postupu pfi drazbé jsou dostupné na internetové strance
https:/ /www.portaldrazeb.cz/napoveda/jak-drazit.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni pifpustné odvolani (dle ust. § 336¢ odst. 5 o.s.f.).
Drazba bude umoznéna pouze osobam, které splni podminky registrace na drazebnim portalu a slozi drazebni
jistotu. Jako drazitelé nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudd, povinny, manzel povinného, vydrazitel
uvedeny v § 336m odst. 2 a ti, jimZ v nabyt{ véci brani zvlastn{ predpis (ust. § 336h odst. 4 o.s.f.).

V Praze dne 23.10.2026

Mgr. Martin Bartos, soudni exekutor
Exekutorsky afad Praha-zapad
Vyfizuje: Mgr. Jakub Vymétalik

Drazebni vyhldska se dorucuje:

1. navrhovatel

2. obecni ufad, v jehoz obvodu je ptedmét drazby (Fdddme o vyvéSent vybldsky na siredni deskn, popr vybldskn nebo jeji podstatny obsab zverejnit
piisobem v misté obvykling)

3. vyvéseni na ufedni desce soudniho exekutora

4. portal drazeb

Digitalné godepsal: Mgr. Martin Barto§, Barto§ Martin, Mgr. - soudni exekutor
Datum: 23. 10. 2026 10:18:17
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