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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 101 a pozemku parc. €. st. 207, 2236/4, 2236/6, 2237,
2240/1 a 2240/2 v obci Velka Stahle, okres Bruntal, katastralni tzemi Velka Stahle na listu
vlastnictvi ¢. 280.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povoditlova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 523/2025 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovéan pfedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tzemi:

Pocet obyvatel:

Rodinny diim €.p. 101

Velka Stahle &.p. 101, okres Bruntal
Moravskoslezsky kraj

Bruntal

Velka Stéhle

Velka Stahle
317

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 036,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedi s Rymarovem (7763 obyvatel), nejbliz§i vyjmenovana
obec Bruntal ve vzdalenosti cca 13 km
0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn - elektiina, vodovod
OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a autobusova II 0,95
zastavka - autobusové a zelezni¢ni zastavky
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85

zékladni sortiment) - obchod, sluzby, sportovni a kulturni zatizeni - zakladni

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 345,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seteni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
24.04.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

Ptitomné osoby prohlidce - rodi¢e dluznika.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Rajs Patrick, Jirdskova 724/20, 79201 Bruntal



Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 101 a pozemky parc. €. st. 207, 2236/4, 2236/6, 2237, 2240/1 a 2240/2 v obci

Velka Stahle, okres Bruntal, katastralni uzemi Velka Stahle na listu vlastnictvi &. 280.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocefiovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba md& 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu neni ptida a ma vybudované podkrovi.

Objekt ma smisené zaklady s dodate¢nou hydroizolaci a je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové

konstrukce ¢ini 80 cm. Stropy jsou s rovnymi podhledy. Stfecha je sedlova s vikyfi, krytina je
plechové s natérem a klempiiské prvky jsou plechové, ¢astecné chybi (parapety). Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti v roce 1937. V roce 2018 byla dokoncena

celkova rekonstrukce domu.

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je 8+1.

1.NP

Ostatni prostory ZAdveii 9,92 m?
Ostatni prostory Komora 11,16 m?
Ostatni prostory Chodba 8,99 m?
Pokoj Pokoj 26,78 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,59 m?
Ostatni prostory Pradelna 4,20 m?
Koupelna, WC WC 3,81 m?
Pokoj Pokoj 32,65 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem 39,96 m?
Ostatni prostory Schodisté 8,91 m?
Piislusenstvi Garaz 29,36 m?
Podkrovi

Ostatni prostory Chodba 40,83 m?
Pokoj Pokoj 24,45 m?
Pokoj Pokoj 20,06 m?
Pokoj Pokoj 21,96 m?




Pokoj Pokoj 35,52 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 7,63 m?
Pokoj Pokoj 31,47 m?
PiisluSenstvi Terasa 19,81 m?
Podlahova plocha 335,88 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 385,05 m?

Vnitini Gpravu povrchi tvoii vapenocementové omitky, sadrokarton a kamenné oblozeni. Okna jsou
plastova s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, severozapad, jthovychod
a jthozapad. Kuchyiiské vybaveni tvofi kuchynské linka s vestavénymi spotfebi¢i. V koupelné se
nachazi v ptizemi sprchovy kout a umyvadlo, v podkrovi vana, umyvadlo a klasické toaleta. Na
samostatném WC se nachazi umyvadlo a zavésna toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné prosklené,
zarubné jsou oblozkové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry a bodova
svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodby: koberce, keramické dlazba

ostatni: keramick4 dlazba

koupelny, WC: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody a digestof.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sit€. Voda je odebirana ze
studny. Svod splaski je fesen do jimky. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajist'uje kotel na tuha
paliva, topna télesa tvoifi zdvésné radiatory v patfe a podlahové vytapéni v pfizemi, ohfev vody
zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 6780 m?. Sklon pozemku je z v&t$i ¢4sti rovinaty, okrajové je mirné
svazity az svazity. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkii a ¢astecné je bez oploceni.
Trvalé porosty - naletové dieviny, okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby -
drevéna klilna a zemni sklep.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentai

699/1 ostatni plocha Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava  Hospodaieni se svéfenym
majetkem kraje Podil Sprava silnic Moravskoslezského
kraje, ptispévkova organizace, U Studia 2654/33, Zabieh,
70030 Ostrava

Rodinny dim je postaven na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida fidce obydlené
oblasti.



V obci je dostupnost pouze mensiho obchodu s omezenou oteviraci dobou. Soustava Skol neni v obci
dostupnd - je nutné dojizdét. Je zde pouze minimdalni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho vyziti. V obci se nenachdzi ufady - musi se dojizdét kvtili tfednim zalezitostem. V obci
se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelenn v
podobé lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté¢ neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

V Gzemnim planu jsou pozemky parc. €. st. 207, parc. €. 2240/2 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2240/1
regulovany jako plochy bydleni v rodinnych domech (BR), ¢ast pozemku parc. ¢. 2240/1 jako
zastavitelna plocha Z17 s vyuzitim plochy vyroby drobné (VD), pozemek parc. ¢. 2237 jako plocha
zemédélska (ZT) a pozemek parc. &. 2236/6 jako plocha smisena nezastavéného tizemi (NS). Cast
pozemku je zatizena nadzemnim vedenim VN. Cast pozemku je dle informaci osob pfitomnych
prohlidce podméacena.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

Dum byl postaven v roce 1937

Rozsah rekonstrukce domu 2018 - celkova

Zaklady smisené s dodate¢nou hydroizolaci
Popis Konstrukce smiSena
rodinného
domu Tloustka obvodové konstrukce 80 cm

Stropy s rovnymi podhledy

Strecha sedlova s vikyii

Krytina stfechy plechova s natérem

Klempifské prvky plechové, chybi

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini upravy povrchii Véapenocementové omitky, sadrokarton, kamenné oblozeni
Popis Dispozice 8+1




vnitinich
prostor

Typ oken

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

v ptizemi sprchovy kout a umyvadlo, v podkrovi vana, umyvadlo

Koupelna(y) a klasicka toaleta
Toaleta(y) umyvadlo, zavésna toaleta
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvefe

dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

1.NP
Ostatni prostory Zadveit 9,92 m?
Ostatni prostory Komora 11,16 m?
Ostatni prostory Chodba 8,99 m?
Pokoj Pokoj 26,78 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,59 m?
Ostatni prostory Pradelna 4,20 m?
Koupelna, WC wC 3,81 m?
Pokoj Pokoj 32,65 m?
Pokoj l?l?(ilv;lffsil:;'/(ilmlioslltem 39,96 m?
Ostatni prostory Schodisté 8,91 m?

Popis mistmosti a rozméry v | b 1 Senstvi Gardz 29,36 m?
Podkrovi
Ostatni prostory Chodba 40,83 m?
Pokoj Pokoj 24,45 m?
Pokoj Pokoj 20,06 m?
Pokoj Pokoj 21,96 m?
Pokoj Pokoj 35,52 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 7,63 m?
Pokoj Pokoj 31,47 m?
PiisluSenstvi Terasa 19,81 m?
Podlahova plocha 335,88 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 385,05 m?

Elektiina 230V

Vodovod pripojeni ke studni

Svod splaskil jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kotel na tuha paliva




Topna telesa

zavésné radiatory v podkrovi, podlahové vytapéni v pfizemi

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

chodba: koberce, keramicka dlazba
ostatni: keramicka dlazba

Podlahy v domé koupelny, WC: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
Popis stavu velmi dobry
Velikost pozemku 6780 m?

Trvalé porosty

naletové dieviny, okrasné dreviny

Popis
pozemku Vedlejsi stavby zemni sklep, dfevéna kilna
rodinného Sklon pozemku rovinaty, okrajové mirn& svazity az svazity
domu .
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt, ¢astecné neoploceno
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli fidce obydlena oblast
Poloha v obci zépadni okraj obce
dostupnost pouze mensiho obchodu s omezenou oteviraci dobou;
soustava Skol neni v obci dostupna - nutnost dojezdu; v obci je
Vybavenost minimalni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho vyziti; nutnost dojezdu kvuli ifednim zalezZitostem; v
. obci se pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu
Sirsi vztahy

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé lesi
a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

v Gizemnim planu jsou pozemky parc. €. st. 207, parc. ¢. 2240/2 a
cast pozemku parc. ¢. 2240/1 regulovany jako plochy bydleni v
rodinnych domech (BR), ¢ast pozemku parc. ¢. 2240/1 jako
zastavitelna plocha Z17 s vyuzitim plochy vyroby drobné (VD),
pozemek parc. ¢. 2237 jako plocha zemédé€lska (ZT) a pozemek
parc. ¢. 2236/6 jako plocha smiSena nezastavéného tizemi (NS)
¢ast pozemku je zatizena nadzemnim vedenim VN

¢ast pozemku je dle informaci osob pifitomnych prohlidce
podmécena




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
Cast metodiky "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=0,810
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce a1 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze Ir -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 11 -0,05

zadna obc¢anska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01

10



parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 11 0,01
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prumér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ¢ast pozemku je podmacena I -0,03
11
Index polohy Ir=P1 *(1+ S Pi)=0,838
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,679

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,838

1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

L.NP 12,20*18,00 = 219,60 2,75 m

3,40%6,80 = 23,12 2,75 m

Podkrovi 12,20*18,80 = 229,36 2,75 m
472,08 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (12,20*18,00)*(2,75) = 603,90
NP (3,40%6,80)*(2,75) = 63,58
Z  Podkrovi (12,20*18,80)*(1,00+2,80/2) = 550,46
Obestavény prostor - celkem: 1217,94 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I_slgrl:(llz(;(elﬁl ([E,Zs]t

1. Zaklady smiSené s dodatecnou hydroizolaci S 100

2. Zdivo zdivo tl. 80 cm S 100

3. Stropy s rovnymi podhledy S 100

4. Stiecha sedlova, dfevény krov S 100

5. Krytina plechova s natérem S 100

6. Klempiiské konstrukce plechové S 50

6. Klempiiské konstrukce parapety chybi C 50

7. Vnitini omitky omitky a sadrokarton S 100

8. Fasadni omitky omitky S 100

9. Vngjsi obklady C 100

10. Vnitini obklady koupelny, WC, kuchyné S 100

11. Schody standardni provedeni S 100

12. Dvete prosklené S 100

13. Okna plastova s dvojsklem S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha, S 100
keramické dlazba

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, koberce S 100

16. Vytapéni ustfedni kotlem na tuha paliva S 100

17. Elektroinstalace svételna P 100

18. Bleskosvod C 100

19. Rozvod vody studend a tepla S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu C 100

22. Kanalizace odkanalizovani z kuchyné, koupelen a S 100
WC

23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka s vestavénymi N 100
spotiebici

24. Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadla S 100

25. Zachod standardni splachovaci S 100

26. Ostatni digestof, anténni rozvody S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef. [ojl%r,a;(fgi}l]

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 50 1,00 0,45

6. Klempiiské konstrukce C 0,90 50 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
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11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné N 0,50 100 1,54 0,77
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 95,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,9590

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St.  Ziv. Casti celku
1. Zéklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 89 200 44,50 3,6490
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 89 200 44,50 9,4340
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 89 200 44,50 3,5155
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 8 119 6,72 0,4906
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 8 80 10,00 0,3400
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 090 090 & &80 10,00 0,0900
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,80 8 80 10,00 0,5800
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 8 60 13,33 0,3732
9. Vngjsi obklady S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 &9 0,00 0,0000
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,30 8 50 16,00 0,3680
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 89 200 44,50 0,4450
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 8 80 10,00 0,3200
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 8 80 10,00 0,5200
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 8 30 26,67 0,5867
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 8 50 16,00 0,1600
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 5,20 5,20 8 30 26,67 1,3868
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 1,00 4,30 430 8 50 16,00 0,6880
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 &9 0,00 0,0000
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 320 8 50 16,00 0,5120
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 8 20 40,00 0,7600
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 &9 0,00 0,0000
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 8 50 16,00 0,4960
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 8 30 26,67 0,1334
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 8 60 13,33 0,5465
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 8 60 13,33 0,0400
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 8 50 16,00 0,5440
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Opotiebeni:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 11) [K&/m?]:
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K¢&/m?]

PIn4 cena: 1217,94 m3 * 6 365,56 K¢&/m?
Koeficient opottebeni: (1- 26,0 % /100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim - cena zjiSténa

2. Kiilna

Zattidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F

¥ ¥ ¥ % |

26,0 %

2 290,-
1,1200
0,9590
0,8000
3,2350

6 365,56

7752 870,15 K¢é
0,740

5737 123,91 K¢é
0,838

4 807 709,84 K¢

4 807 709,84 K¢

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 3,90*%11,00 = 42.90 2,10 m
42,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,90*11,00)*(2,10) = 90,09
Obestavény prostor - celkem: 90,09 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast
standardu [%]

1. Zaklady beton S 100
2. Obvodové stény jednostranné¢ obijené S 100

Konstrukce Provedeni

14



3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchi natér S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna drevéna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zéaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 94,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,9440
Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9440
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 2 303,12
PIn4 cena: 90,09 m* * 2 303,12 K¢&/m? 207 488,08 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 /30 =26,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,7 % / 100) 0,733
Nakladova cena stavby CS~ = 152 088,76 K¢&
Koeficient pp * 0,838

Cena stavby CS = 127 450,38 K¢&
Kiilna - cena zjiSténa = 127 450,38 K¢
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3. Venkovni upravy

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 4 807 709,84 K¢
Kilna 127 450,38 K¢

Celkem 4 935160,22 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 4 935 160,22

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Venkovni upravy - cena zjiSténa 172 730,61 K¢

4. Zemni sklep

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 73,60 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,7260
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 5 365,44

PIn4 cena: 73,60 m? * 5 365,44 K&/m? = 394 896,38 K¢

1 800,-
0,8000

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 89 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 89 / 100 = 89,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 59 234,46 K¢
Koeficient pp * 0,838

Cena stavby CS = 49 638,48 K¢

Zemni sklep - cena zjiSténa = 49 638,48 K¢
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5. Pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkil ve funkénim celku vp = 6 780,00 m?
R =(200 + 0,8 * Svp) / Svp
R =(200+ 0,8 * 6 780,00) / 6 780,00 = 0,829

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,838

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo I -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+S Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 0,970 * 0,838 = 0,813

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aﬁg /;:nezt]la Index  Koef. [Elp(ré /;??]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 345,- 0,813 280,49
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 207 255 280,49
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,829 232,53 59 295,15
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2236/4 1 091 280,49
Redukéni koeficient R = 0,829 232,53 253 690,23
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2236/6 24 280,49
Redukéni koeficient R = 0,829 232,53 5 580,72
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2237 1818 280,49
Redukéni koeficient R = 0,829 232,53 422 739,54
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2240/1 3556 280,49
Redukéni koeficient R = 0,829 232,53 826 876,68
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni ~ 2240/2 36 280,49
komunikace
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Redukéni koeficient R = 0,829

232,53 8 371,08

Stavebni pozemky - celkem

PozemKy - cena zjiSténa celkem

6. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

6 780 1576 553,40

1576 553,40 K¢

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
zerav na pozemku p.c.: 2240/1 8roki 58,00 m
Zivé ploty z jehl. dfevin (zerav, 1 240,- -5% 1178.- 68 324,-
cypiisek, smrk omorika)
Soucet: 68 324.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 40 994,40
Nelesni porosty: § 44
SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 2237
stafi S = 45 rokl
relativni vyS§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 1 818 m? * 27,01 K&/m? = 49 104,18
soulinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksyv: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,80
SM - smrk ztepily celkem: [ K¢ ] = 14 731,26
BR - bfiza bradavicnata (BR - btiza bradavi¢natd) na pozemku p.¢.: 2237
stafi S = 45 rokl
relativni vyS§kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 4
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 1 818 m? * 17,21 K&/m? = 31287,78
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,80
BR - bfiza bradavicnata celkem: [ K¢ ] = 4 693,17
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OS - topol osika (OS - topol osika) na pozemku p.c.: 2237
stafi S = 45 rokt
relativni vySkova bonita: 2 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 1 818 m? * 18,30 K&/m? = 33 269,40
soucinitel srovnavaci bonity * 0,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,80
OS - topol osika celkem: [ K¢ ] = 3 992,33
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 23 416,76
Trvalé porosty = 64 411,16 K¢
Rekapitulace ocenéni cenou zjisténou
1. Rodinny dim 4 807 710,- K&
2. Kilna 127 450,- K¢
3. Venkovni tpravy 172 731,- K¢
4. Zemni sklep 49 638,- K¢
5. Pozemky 1576 553,- K¢
6. Trvalé porosty 64 411,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 6 798 493,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 6 798 490,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dtim Velka Stéhle &.p. 101, okres Bruntal

Velka Stahle &.p. 101, okres Bruntal
K2 - podlahovs K4 - ploch K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - stav plocha K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
¢ast pozemku je
Velka Stahle &.p. gard?, zemni | omercne
" L. ) . i ) . ., | vyuzitelna, ale z
Ocenovany objekt| 101, okres 336 m velmi dobry 6780 m sklep, dievéna | ., . ,
, . c¢asti omezena
Bruntal kiilna R
nadzemnim
vedenim VN
Vajglov ¢.p. 11, . . .
1 Biidliéna, okres 194 m? dobry a3game  |VE gardze, dvé
, vedlejsi stavby
Bruntal
Razova ¢.p. 273
2 ’ 127 m? y 4 m? y il
okres Bruntal 7 m dobry 5594 m puda, dilna
Razova ¢.p. 240, , . i ) gardz, pada,
3 okres Bruntdl 274 m velmi dobry 4142 m stodola
Dobiecov ¢.p.
104, Horni ) i ) pergola, détské
4 Mésto, okres 136 m dobry 3202 m hristé
Bruntal
2 garaze, dilna,
Staré Mésto €.p. pergola se
5 186, okres 200 m? dobry 2347 m? zahradni
Bruntal kuchyni, sklad,
terasa

20



C. < o s =

. g 2.

£ o 2 |3 = 2 28

s g ) = 3 = 3 S

o O Q b < |\© S I ©u

< Q ~ = o o S | = O

s 3 = e < S < o N

® & B o Z 2 S| = o 2 N

a g 2 s |&cF s 8 2 S} SHRv]

N . O 5} R < s .2

% 2 § g g g — E N %S o = | § n Elo S i 5 F.g

S 8 2 5 |C & RC] Y-SV A VIS V=S VIRV ©
1 5200000 Kg 1 5200 000Kg 1 0.7! 1 1091 107|096 | 0.65433 7 947 104,08 K¢
2 4800000K¢g 1 4800 000 K¢ 1 0.7! 1 [096]1.01]096 | 0.65157 7366 808,11 K¢
3 7895000K¢g 0.9 7105500Kg 1 |0.75'| 1 0.9 | 1.04 | 0.96 | 0.67392 10 543 536,32 K¢
4 5000000Kg 1 5000000 K¢ 1 0.7! 1 [0.87]097]096 | 0.56710 8816 774,73 K¢
S 5350000K¢g 1 5350 000 K& 1.05 | 0.7 1 [0.84]1.05]|096 | 0.62234 8596 598,13 K¢
Celkem pramér 8 654 164,00 K¢
Minimum 7 366 808,11 K¢
Maximum 10 543 536,32 K¢
Smérodatna odchylka - s 1199 656,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 7 454 507,52 K¢
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 9 853 820,48 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

[K2; ¢.1, 2, 3, 4, 5] srovnavana nemovitost je vyrazné mensi

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovndvana nemovitost ma vétsi pfislusenstvi, ale je mnohem mensi,
ma mensi pozemek a neni komeréné vyuzitelna. Z téchto divodi je celkovy koeficient Gpravy nizsi
nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovndvana nemovitost ma vétsi prislusenstvi, ale je mnohem mensi,
ma mensi pozemek a neni komercéné vyuzitelna. Z téchto ditvodi je celkovy koeficient Gpravy nizsi
nez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 3: Srovnadvana nemovitost mé vétsi piisluSenstvi, ale je mnohem mensi,
ma mensi pozemek a neni komeréné vyuzitelna. Z téchto divodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi
nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovndvand nemovitost je vyrazné¢ mensi, ma mensi pozemek a
prislusenstvi a neni komer¢n¢ vyuzitelna. Z téchto divodi je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovndvand nemovitost se nachdzi v lokalit¢ s Iépe dostupnou
obcanskou vybavenosti a ma vétsi prisluSenstvi, ale je vyrazné mensi, md mnohem mensi pozemek a
neni komer¢né vyuzitelna. Z téchto diivodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.
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Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

22

25 756,44 K&/m?
* 336 m?

=8654 164 K¢

8 654 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Velka Stahle &.p. 101, okres Bruntél

K2 - lahova K4 - ploch K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav prochd K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
cast pozemku je
. K ‘o x
Velka Stahle ¢.p. gardz, zemni ﬁ)merf:ne
" L. 2 . i ) . ., | vyuzitelna, ale z
Ocenovany objekt 101, okres 336 m velmi dobry 6780 m sklep, dfevéna | 7, . ,
i . c¢ast1 omezena
Bruntal ktilna )
nadzemnim
vedenim VN
Vajglov ¢.p. 11, P N
1 Biidliéna, okres | 194 m? dobry sagy e |V garize, dve
, vedlejsi stavby
Bruntal
Razova ¢.p. 273, 5 , ) . ;
2 okres Bruntil 127 m dobry 5594 m puda, dilna
Razova ¢.p. 240, ) . , ) garaz, pada,
3 okres Bruntal 274 m velmi dobry 4142 m stodola
Dobftecov ¢.p.
104, Horni pergola, détské
4 ’ 1 2 ¢ 202 m? >
Mgésto, okres 36 m dobry 3202m hiisté
Bruntal
2 garaze, dilna,
Staré Mésto C.p. pergola se
5 186, okres 200 m? dobry 2347 m? zahradni
Bruntal kuchyni, sklad,
terasa

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimdalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 30 809,32 K&/m?

26 804,12 K¢
37 795,28 K¢
28 813,87 K¢
36 764,71 K¢
26 750,00 K¢

23

1
1
0.9
1
1

(ptipad ¢€.3)
(pfipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

26 804,12 K¢
37 795,28 K¢
25 932,48 K&
36 764,71 K¢
26 750,00 K¢

25 932,48 K¢
37 795,28 K¢

1.46
30 809,32 K¢

36 764,71 K¢
11 862,80 K¢&




Uprava ceny: 30 809,32 K& * 0,9000 = 27 728,39 K&/m?

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

27 728,39 K&/m?
* 336 m?

=9316 739 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

9317 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Velka Stahle &.p. 101, okres Bruntél

terasa

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - avah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - stav brocha K5 -jiné 6 - vaha
plocha pozemku odhadce
¢ast pozemku je
“ k ¢né
Velka Stahle ¢.p. garaz, zemni v Z?trerzllj;njle .
Ocefiovany objekt| 101, okres 336 m? velmi dobry 6780 m? sklep, dievéna élu .
i . c¢ast1 omezena
Bruntal ktilna )
nadzemnim
vedenim VN
Vajglov ¢.p. 11, . . .
o d ,d
1 Biidli¢na, okres 194 m? dobry 4382 m? Ve ga'fa}ze Ve
Bruntil vedlejsi stavby
Razova ¢.p. 273, ) , 2 o ;
2 okres Bruntil 127 m dobry 5594 m puda, dilna
Razova ¢.p. 240, ) . , ) garaz, pada,
3 okres Bruntal 274 m velmi dobry 4142 m stodola
Dobftecov ¢.p.
104, Horni 5 , ) pergola, détské
4 Mgésto, okres 136 m dobry 3202m hiisté
Bruntal
2 garaze, dilna,
Staré Mésto C.p. pergola se
5 186, okres 200 m? dobry 2347 m? zahradni
Bruntal kuchyni, sklad,

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimdalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

26 804,12 K¢
37 795,28 K¢
28 813,87 K¢
36 764,71 K¢
26 750,00 K¢

25

1
1
0.9
1
1

(ptipad ¢€.3)
(pipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

26 804,12 K¢
37 795,28 K¢
25 932,48 K¢
36 764,71 K¢
26 750,00 K¢

25 932,48 K¢
37 795,28 K¢

1.46
30 809,32 K¢




Rozdéleni éetnosti

Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
25 932,48 K¢ az 28 898,18 K¢ 3 0.6
28 898,19 K¢ az 31 863,88 K¢ 0 0
31 863,89 K¢ az 34 829,58 K¢ 0 0
34 829,59 K¢ az 37 795,28 K¢ 2 04
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
0.5
2 04
=
0
=
E. 0.3
Wy
=
=
o 02
o
01
0
25932 48 K& 28 898,19 KE 31 863,89 KE 34 829 59 K&
af aZ az az
28 80818 K& 31 863,88 KE 34 829,58 K& 37 795,28 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

26

od 25 932,48 K&/m? do 28 898,18 K&/m?

* 336 m?

od 8 713 313,00 K¢ do 9 709 788,00 K¢

od 8 713 000 K¢ do 9 710 000 K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
6 798 490 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

8 654 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

9317000 K&

Vysledek dle metodiky MFCR
od 8 713 000 K¢ do 9 710 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- velmi dobry stav nemovitosti - ¢ast pozemku zamokiena

- velky pozemek, ¢ast pozemku komercné
vyuzitelna

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 101 a pozemki parc. €. st. 207, 2236/4, 2236/6, 2237,
2240/1 a 2240/2 v obci Velkd Stahle, okres Bruntal, katastralni Gizemi Velka Stahle na listu
vlastnictvi ¢. 280.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

8 650 000,- K&

Slovy: osmmilioniiSestsetpadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek XP invest
I

Minesova 1374/53, 12000 Praha Digitalné podepsal

ICO: 28462572 S.r.0. - XP invest, s.r.o. -
' znalecka kancelar

Tel.: +420737858334 znaleckd  patum:2026.05.11
Email: info@xpinvest.cz kancelar 12:07:58 +02'00'

V Praze, dne 11.05.2026

o .V Digitalné
- . _ Digitéine Frantise .
Digitally signed M a rtl n podepsal Martin P F3 .
Ing. Jana E},Lng'J?na Malek k FrantiSek Kofinek
. , Fichnova Datum: Datum:
FlChnOVa Date: 2026.05.11 Ma, | e k 2026.05.11 v 2026.05.11
15:04:36 +02'00 12:07:45 +02'00 Kofinek 12:48:39 +02'00
Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsén pod pofadovym cislem 030561/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Vyftez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 280
Katastralni (zemf: \ielka Sthie [615013]

Zobrazeni v mapé

Viastnici, jint opravnéni

Miastnické pravo Podil

| Rejs Patrick Jirdskova 724/20, 79201 Brumedl

Pozemky

st 207; soucdsti pozemku je stavba

2238/6
‘@
:

Y340

p=ry

|

:

Stavby
\ Na LV neisou zapsany Z3dné stavby.

Jednotky

\ Na LV nejsou zapsany Z2dné jednotiy.
Prava stavby
[ Nz LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvody, kde st3tni spravu katastru nemonitosti CR vykondva Katastraini Giad pro Moravskoslezsk) krai, Katastmind pracovizté Bruntsle
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Informace o pozemku

Py

Parcelni cislor ﬁu
Obzc Velks Stdhle (551604
Katastraind (zem: Velks Stahle [615013]
Cizlo L\ 280
Vyméra [m): 255
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list XM
Uréeni vimény: Ze sowradnic v 5-JTSK 0
Druh pozemki: zastavéna plocha 3 nadvori
Soucasti je stavba
| Budova s Elem pogisnjre elks Sedhle (150181 € p. 107; rockiney dm '
Stavbz stoji na pozemiku: p.&st 207 1
Stavebni objeks: L1019 '
Adresni métz: &p 1011 1

Sousadnd parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
| Rajs Patrick, Jirdskova 724/20, 79201 Bruntal

Zpusob ochrany nemovitosti

{ Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

f
’ Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

‘ Zastavni pravo smiuvni
l Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazbni vyhlaika _
Bxekuce na Cast majetky ‘
Exzkuéni piikaz k prodaii nemovitost

Rozhodnut o Upadku {8 136 odst. 1insclvaniného zakona) - Rajs Patrick
Zahdjeni exekuce - Rajs Patrick ,
Zapodativikenu zést. priva dle zék o spotf. Guéry |
Zavazek neumoznit z3pis nového z3:t prava namisto starsho
Zavazek nezajistit z3st. pr. ve vyhodngjsim pofadi novy dich

" Rizeni, v rdmi ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenowy tidaj (celkem 3)

Nemevitost je v zemném cbvedu. kde statni spravu katastru namovitosti CR vykonéva Kazastréini $fad nro Moravskpsiezsd keai Katzetriln pracoviisd Bruntd(o!
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Informace o pozemku

| Parceln &isler 2236/4%
Obzc: Velics Stahle [551634]
Katastrlnd dzem: Veiks Stahiz [615013]
| Citlo L 280
Viyméra [m°]: 1091
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list KMD
Ureni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porast
Sousednd parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
Rajs Patrick Jiraskova 724720, 79201 Bruntdl \

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev
zemédiisky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymera
‘ 835048

£ |
| 853005 1056 \

L

Omezeni viastnického prava

Podzastavni pravo
Zakaz zcizenl
| Zistavni prévo smiuvni
‘ Zastavnl pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Sekuce na Cast majetku

Exzkudni piikaz k prodaii nemovitost
} Rozhodnutl o Upadku (§ 136 odst. 1insclvencrho zakona) - Rajs Patrick i
} Zandjeni sxskuce - Rajs Patrick \
Zapodati vkonu Zést. préva dle z3k o spotf. (véru \
Zavazzsk neumoznit z3pis nového zast prava namisto starsho ‘
‘ Zavazek nezajistit zast. pr. ve vithodnéjSim pofadi novy divh \

e ﬁizeni,vrﬁrilaeddbyikne«mﬁmﬁizapséncenoﬁddj(cﬂkanﬂ

Nemovitost je v dzemnim cbvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Kasastrini (fad pro Moravskosiezsk krai, Katastrilni pracovisss Brontdles
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Informace o pozemku

\' Parcedni cslor 2236/66F
| Obec Velkd Stahis [551684]

Katastréind (zem: Velks Stahle [615013

Cizlo LV 280

Viméra [m?: 24

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosty
Mapowy list KMD

Uréeni vimény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil
Rajs Patrick, Jiraskovzs 724,20, 79201 Bruntal [

Zpiscb ochrany nemovitosti

zemédsisky pldni fond

Seznam BPEJ

BPE)  Vymera
853000 24

L

Omezeni viastnického prava

Podzastavni pravo
Za3kaz zcizenl
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazebni whidka

| Exzkuce na cast majetky

Exzkucni pikaz k prodsji nemovitost

Rozhodnut o Upadku (§ 136 odst. 1insclvencnihe zakona) - Rajs Patrick
Zahdjeni exskuce - Rajs Patrick

Zapodeti vykonu z3st. préva dle z3k o spot. (wéru

Zavazek neumeznit z3pis noveho z3st prava namisto stardho

\ Zavazek nezajistit z3st. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy divh

" Rizeni, v rdma kteryich byl k nemovitosti zapsan cenowy tidaj (cefkem 3)

Nemovitost je v Uzemném obvodu, ke statni spravu katastru namovitosti CR vykonéva Kazastréini Jfad pro Moravskoslezsf kraj, Katastrdlni pracoviits Bruntdls
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Informace o pozemku

| Parceini &ilor 22370
Obsc: Velks Stahie [551604] o
Katastrdind (zemi: Vel Stahle [§15013]
Cislo LV: 280
\iiméra [m°: 1818
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list KMD
| Uréeni viméne Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost
Sousadnd parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
[ Raj: Patrick, Jirdskova 724/20, 79201 Bruntal

Zpuisob ochrany nemovitosti
Nazev
zemedslsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE}  Wméra
2350407 1548

85200 270

Omezeni viastnického prava

Podzastavni pravo

} Zakaz zcizeni
Zastavnd pravo smiuvni

Jiné zapisy

DraZebni wyhldka

Bizkuce na st majetku

Exekucni piikaz k prodsji nemovitost

Rozhodnut o Upadku & 136 odst. 1insclvencnihe zakona) - Rajs Patrick
Zahdjeni axekuce - Rajs Patrick

Zapodati vykonu z3st. préva dle 22k o spotf. (véru

Zavazek neumaeznit z3pis noveho z3st prava namisto starého

Zavazsk nezajistit zast. pr. ve vihodnéjsim pofadi novy divh

 Rizeni, v rdmi ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenowy tidaj (celkem 3)

Nemavitost je v izemném obwiodu, kde statni spravu katastru nemevitosti CR vykonava Katastréing (fad pro Moravskosiersil kra, Katastralni pracovitsd Brunt3leh
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Informace o pozemku

| Parceini idle: 2240/1% !
Obec: \Veik3 Stahle [S51664]

| Katastrdiny (zem Velks Sthle (615013] i
Gzl Lv: 280 '

Vméra (o 3556 |
Typ parcely Parcela katastru nemovitost’

| Mapon st o |
Ureni vymén: Graficky nebo v digitalizované maps !

| Druh pozemku: trvaly travni porost ’

Sousednd parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
| R Patrick, Jirdskova 724/20, 79201 Bruntl

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE}  Vyméra
435040 3203
; 85800w 353

Omezeni viastnického prava

T

|

| Zastavnd pravo srriuvni
Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu

-—

L

Jiné zapisy

| DraZzbni whlitke
| Bxzkuce na &ast majetku
| Exekuéni piikaz k prodsii nemovitost

Rozhodnutl o Upadku (8 136 edst. 1insclvencnic zakona) - Rajs Patrick
Zahdjeni exskuce - Rajs Patrick
Zapodati vikonu z3st. préva dle zék o spotf. (wéru

| Zivazek neumodnit zapis novéhe zast prava namisto starsho

| Zavazek nezajistit z3st. pr. ve vihodnéjsim pofadi novy diuh

& Rizeni, v rémci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenowy tidaj (celkem 3)
Nemovitost je v dzemnim obvodu, kdz stitni spravu katastru nemavitosti CR vikondva Kazastréing drad pro Moravskogezsky leraj Kaszstrin pracoviiss Bruntdler
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Informace o pozemku

Parcelnl cislar 2240/2¢c8
Obzc Velkd Sedhle [551694]f
Katastraind Gzemi: Velks Srahle (615013

| Cislo Lv: 280
Viyméra [m?]: 36
Typ parcely Parcels katastru namovitost
Mapovy list KMD

| Uréeni vijimény: Jinjm diszlnjm zplscbem
Zpdsob vyuzitt ostatni komunikace
Druh pozemku: cstati plocha

Viastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo
[ Rajs Patrick Jirdskova 724/20, 79201 Bruntdl

Podil

Zplsob ochrany nemovitosti

’ Nejsou evidovany 23dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

] Parcela nemz avidované BPE).

Omezeni viastnického prava
Typ
Podzastavni pravo
Zakaz zcizenl
Zastavni pravo smiuvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
yp
Drazebni whidka
Exskuce na ¢ast majetku
Exskuini piikaz k prodali nemovitost
Rozhodnut o Upadku (8 136 odst. 1insclvencného zakona) - Rajs Patrick
Zahdjeni exekuce - Rajs Patrick
ZapoZeti vykonu z3st. prava dle zak o spotf. (wéru
Zavazek neumeznit z3pis noveho z3:t prava namisto stardho
1 Zavazek nazajistt z3st. pr. ve vyhodnéjim pofadi novy divh

|

" Rizeni, v r3mci ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenowy tdaj (celkem 3)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kds statni spravu katastrs nzmevitosti CR vykondva Katastréini ifad pro Moravskosiezsief kraj
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Katastralni mapa

=/ Nahlizeni doKN
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodhovy informaéni systém

" " .
() Rieni sit 00
[ Rieni sit o0
(pojmenované
toky)
() Rini sit
(bezejmenné toky)
* [_] Aktivni zény 00
Q100
» || Zaplavova o0
uzeml QS . |
» (] Zaplavové 00
azemi Q20
w \v) Zaplavovéa 00
azemi Q100
ft Vel 24 CUZK 7 — 80 %
Parcely [m}
— » || Zaplavovéd 00
Zpét | uzemi Q500
=) » ] Historické
Nazev katastru: Velka Stahle Druh gislovani: Stavebni Vefejny dalkovy pfistup - Vypis povodné
Parcelni Cislo: 207 Vyméra parcely: 255 m? Vefejny dalkovy pfistup - Mapa
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvof| » _ISuché nadrize @@
(poldry) -
Dotaz -
| Metfeni -
Tisk v
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vajglov ¢.p. 11, Bfidli¢nd, okres Cena dle KS 5200 000 K¢
Bruntal

Datum podpisu KS 18.11.2025 Cislo Fizeni V-3440/2025-801

Poznamka k cené | v€etné provize Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 4382 m? UZitna plocha 194 m?
Podlahova plocha 194 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Patrovy

Hledate utulné misto na bydleni? Pokud ano mame tady pro vas krasny a prostorny rodinny diim 5+1 v klidné ¢asti obce
Vajglov. Dim ma velké pokoje, 2 koupelny, 2 garaze, kotelnu na tuhé paliva, tak i tepelné Cerpadlo. Dim ma vlastni
studnu a dalsi vrt cca 50m, WC jsou napojeny na vefejnou kanalizaci, zbytek jde do Cisticky odpadnich vod. Soucasti
prodeje je i lesik za domem 2794 m2., Vajglov lezi nedaleko skiaredlu Avalanche. skiareal Certak nabizi 4 Siroké a
prehledné sjezdovky s nizkou a stfedni obtiznosti. Pokud vés nabidka zaujala, budu se tésit na spolecnou prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Razova ¢.p. 273, okres Bruntal ~Cena dle KS 4 800 000 K¢
Datum podpisu KS 31.03.2026 Cislo Fizeni V-1121/2026-801
Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Jimka
Vybaveno Casteénd Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 30 m? Podet nadzemnich 2

podlazi domu
Vytah Ne Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Ne
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce Cihlova Rok vystavby 1910
Rok rekonstrukce 2023 Plocha pozemku 5594 m?
Uzitna plocha 435 m? Podlahova plocha 127 m?
Plocha zahrady 5326 m? Vytapéni Elektrokotel, Tepelné ¢erpadlo
Prijezdova cesta Zpevnéna Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

Vitejte v nasem jedineéném domoveé k prodeji v malebné obci Razova. Byl postaveny na zacatku 20. stoleti, nedavna
rozsahla rekonstrukce (r. 2023) mu dodala moderni interiér pfi zachovani jeho ptivodniho kouzla. Dim je postaven na
rozlehlém pozemku o vyméte 5 594 m?, z ¢ehoz 268 m? tvoii zastavéna plocha a velkorysych 307 m? nebytové
prostory.Interiér domu proSel v roce 2023 rozsahlou a sofistikovanou rekonstrukci, v¢. modernich technologii. Nyni
nabizi moderni bydleni spojené s puvodnimi architektonickymi prvky, coz dodava nemovitosti neopakovatelny
charakter. V rameci rekonstrukce byla instalovana nova kuchyn, krb a komin, a také doslo k vystavbé Satny s pfistupem
pfimo z loznice. Dtiraz byl kladen také na zatepleni stropd, které zajistuje vynikajici tepelny komfort. Diky technologii
tepelného Cerpadla je dim v oblasti vytapéni zcela sobéstacny. Piesto, pro jistotu, je v dom¢ instalovan ,,vypomocny*
elektricky kotel, kdyby udetily fakt dlouhodobé tuhé mrazy.Celkova obytna plocha domu je 127,9 m? a sklada se ze ¢tyt
pokoji a jedné kuchyné. Diim nabizi rovnéZ pidu s plochou cca. 237 m?, ktera je ptistupna vnitinim schodistém, ale také
venkovnim vstupem, proto poskytuje prostor pro komercni vyuziti, naptiklad kancelafe. K nemovitosti patii také
prakticky zevniti piistupny sklep o velikosti 30 m? a dilna o rozloze 40 m? s vnitinim i venkovnim vstupem.Dim se
nachazi na klidném a slunném pozemku a je obklopen opravdu rozlehlou zahradou o plose 5.326 m?, idealni pro rodinné
aktivity, relaxaci ¢i péstovani plodin.Ohledné vybaveni, dim disponuje modernimi elektrospotiebiéi véetné elektrické
varné desky, mikrovinné trouby, samostatné lednice, vestavéné elektrické trouby, odsavace par a mycky nadobi. Topeni
je zajisténo prostfednictvim tepelného Cerpadla typu vzduchvoda s tctyhodnym vykonem 17 kWh a je doplnéno o dva
bojlery pro ohiev teplé uzitkové vody. Voda je zajisténa jak z vefejného vodovodu, tak z vlastni studny s uzitkovou
vodou, coz piedstavuje vyhodné feSeni pro zavlazovani zahrady a ckologické feSeni spotfeby vody obecné.Diky
povedenému provedeni rekonstrukce interiéru a modernimu vybaveni se jednd o investicni pfilezitost pro ty, kteti hledaji
kombinaci komfortu, stylu a autenticity.*inzerce obsahuje vizualizaceNemovitost je okamzité volna a je mozné ji
financovat prostfednictvim hypotéky. Lokalita Razova je znama svym klidnym okolim a dobrou dostupnosti, coz Cini
tento dim idedlnim mistem pro Zivot rodin, které si ceni klidu, soukromi a pfirodniho prostiedi. V dochazkové
vzdalenosti domu naleznete biehy nadherné pichrady Slezska Harta, matefskou $kolu, obchod, restaurace, kulturni
zafizeni a sportovni aredl. Obec je pohodIné dostupnd diky dobrému dopravnimu spojeni jak osobnim autem, tak mistni
autobusovou dopravou. Pfiroda v okoli nabizi bohaté moznosti pro odpocinek, od lest, pfes louky a pole az po
,»hekoneénou vodni plochu Slezské Harty.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5 500 000 K&
5000 000 KE i » & & > &
4 500 000 KE
4000 000 K&
o e i % %o o o o
0y oy 0y ar O Gl 0 4"
y & & & 5 §F & 4
S N & s & @ $ g
o -2 o v n o o5 &
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstrangn Kupni smiouva

51



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Razova ¢.p. 240, okres Bruntal Cena 7 895 000 K¢
Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Césteénd

Pocet nadzemnich 2 ElektFina 230V a 400V, 230V
podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Velmi dobry
(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 4142 m? Uzitna plocha 460 m?

Podlahova plocha 274 m? Plocha zahrady 3897 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Dtim o uzitné plose 460 m? je postaven na prostorném pozemku o vymeéie 4 142 m? V pfizemi se nachdzi svétly obyvaci
pokoj, prostorna kuchyné, koupelna, WC a dalsi obytné mistnosti. Schodi$tém se dostanete do patra, kde jsou dalsi
pokoje a vstup na rozsahlou padu, ktera nabizi moznost dalsiho rozsifeni — at’ uz o dalsi obytné mistnosti, pracovnu,
ateliér ¢i relaxaéni zonu. Dim je ¢aste¢né podsklepeny, napojeny na elektfinu, zdrojem vody je studna - vrt a kanalizace
je feSena pomoci septiku — trativod. Vytapéni domu je zajiSt€éno pomoci dvou kotll na tuha paliva. Jeden na dfevo, druhy
na uhli a ty zajisti v domé¢ teplo prostfednictvim podlahového topeni i radiadtorti. Soucasti nemovitosti je také garaz a
stodola, ktera muze slouzit jako dilna, skladovaci prostor nebo byt pfestavéna na ubytovani pro hosty ¢i mensi penzion.
A perla na zavér — v zadni ¢asti zahrady se nachazi malebné jezirko, které tvofi naprosto jedine¢nou atmosféru. Muzete u
néj odpocivat, meditovat nebo travit letni vecery s rodinou a prateli pii zadpadu slunce. Lokalita nabizi nepteberné
mnozstvi moznosti k aktivnimu i pasivnimu odpocinku — od turistiky, cyklistiky a houbafeni, pies koupani,
paddleboarding a rybafeni na Slezské Harté, az po zimni sporty v nedalekych ski aredlech v Karlové pod Pradédem ¢i na
Pradédu. V okoli najdete také krasné ptirodni lokality, jako je CHKO Jeseniky, a mésto Bruntal, vzdalené jen par
kilometrti, poskytuje kompletni obcanskou vybavenost. Tento diim je idedlni nejen pro rodinné bydleni, ale i jako
rekreacni objekt ¢i investicni pfilezitost — napiiklad pro vybudovani penzionu nebo agroturistiky. Diky svému
charakteru, poloze a atmosféfe nabizi prostor pro nové zacatky, navrat k pfirodé a kvalitni zivotni styl. Piijed’te se
presvédcit osobné. Tento domov s dusi ¢eka pravé na vas. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Datum podpisu KS
Pozniamka Kk cené

Dobiecov ¢.p. 104, Horni Mésto, Cena dle KS

okres Bruntal
08.07.2025

Cislo Fizeni

vcetné provize a pravniho servisu Vlastnictvi

5 850 K¢ veetné provize RK

5000 000 K¢

V-2116/2025-801
Osobni

Voda Mistni zdroj Kanalizace Septik, Jimka
Vybaveno Céstecné Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 50 m? Terasa Ano
Plocha terasy 55 m? Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna  Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 3202 m? Uzitna plocha 169 m?
Podlahova plocha 136 m? Plocha zahrady 2 808 m?
Vytapéni Elektrokotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice
Typ objektu Patrovy

Exkluzivné nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim ¢i chalupu o zastavéné ploSe 218 m? a dispozici 5+1, v
malé vesni¢ce Dobtecov, ktera je vzdalena 2 km od Hornitho Mésta v okrese Bruntal. Celkova plocha pozemku ¢ini 3202
m?2. Objekt nabizi moznosti vyuziti jak pro rekreaci, tak je nemovitost uzpisobena i k celoro¢nimu bydleni. Dim prosel
v roce 2020 vyznamnou a velice zdafilou rekonstrukci ve stylovém duchu. V pfizemi domu se nachazi vstupni chodba,
kuchyn se vSemi modernimi spotfebici v¢éetné mycky, dominantou spodni ¢asti domu je prostorny obyvaci pokoj s
krbem krbovymi kamny, dale je v pfizemi domu i jeden pokoj, koupelna, we, velka komora a z chodby nasledné vede
schodisté do podkrovi, kde se nachazi tii dalsi pokoje. K domu nalezi velmi pékna rozsahla udrzovana zahrada, ktera
poskytuje dostatek soukromi a klidu pro relaxaci. Venkovni posezeni zpiijemni krasna velka terasa 55 m? zbudovana v
roce 2022,pozemek ma nové dievéné oploceni. Vytapéni je feSeno jak krbovymi kamny s otvory na teplo v hornich
pokojich nebo je feSeno elektrickymi pfimotopy v kazdé mistnosti. Voda je pfivedena ze studny, odpady jimka +
trativod. Nové podlahy PVC a dlazba v soc. pfisluienstvi, nové omitky, nova elektfina. Castené jsou vyménéna okna - v
horni ¢asti plast, v pfizemi ptivodni, hezky opravena kastlova okna. Obec Dobiecov se nachazi v okrese Bruntal, 2 km
od Horniho Mésta, 8 km Rymatov. V blizkém okoli napt. Rabstejn, krasna krajina Jesenikt, sjezdovky Karlov a dalsi
cca 20 km,35 km Pradéd. V nedalekém Hornim Mé&sté se nachazi zakladni obcanska vybavenost (Skolka, Skola, obchod,
restaurace), potom veskera obCanska vybavenost ve Rymaroveé. Krasné a klidné misto vybizi k rekreaci nebo k trvalému
bydleni uprostied pfirody. Nemovitost byla vyuzivana jako chata — sou¢asni majitelé zde poskytovali ubytovani slouzici
ke kratkodobé rekreaci. Kapacita ubytovani je 14 luzek. Soucasti prodeje je i web a klientela (kontakty na pravidelné
navstévniky), jakozto i vybaveni zabezpecCujici okamzité pokracovat v poskytovani ubytovacich sluzeb téméf bez
investic. TéSime se na prohlidku, zajistime financovani Kupni cena 5.100.000 K¢ vcetné provize RK a pravniho servisu
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Staré Mésto ¢.p. 186, okres Cena dle KS 5350 000 K¢
Bruntal

Datum podpisu KS 21.11.2025 Cislo Fizeni V-3489/2025-801

Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Jimka, Septik

Vybaveno Céstetné Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Pocet nadzemnich 2 Lodzie Ano

podlaZi domu

Vytah Ne Elekttina 230V
Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarnd ~ Plyn Ano

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Rok rekonstrukce 2014

Plocha pozemku 2 347 m? Uzitna plocha 200 m?
Vytapéni Jiné Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim v klidné casti Starého Mésta u Bruntalu. Tato samostatné stojici cihlova
nemovitost nabizi idedlni zdzemi pro rodinné bydleni s dostatkem soukromi. Dim se rozklada na dvou nadzemnich
podlazich a jednom podzemnim, celkové disponuje péti mistnostmi a uzitnou plochou 200 m?, kdy hala v podkrovi lze
jesté rozdelit na 2 mensi pokoje. K domu nalezi rozlehly pozemek o vyméie 4130 m?, ktery poskytuje dostatek prostoru
pro zahradu, relaxaci péstovani ovoce nebo zeleniny ¢i dalsi Gpravy podle vaSich predstav. Nemovitost je ve velmi
dobrém stavu a nabizi potencial pro pohodIné bydleni v klidném prostiedi. V domé jsou k dispozici 2 velké gardze a
dilna. Za domem je pergola se zahradni kuchyni ¢i skladem a velkou terasou. Vytapéni domu zajist'uje tepelné cerpadlo s
kombinaci fotovoltaické elektrarny. Cely dim i s gardzemi je zateplen. Nepropasnéte tuto jedinecnou piilezitost a
domluvte si prohlidku jesté dnes.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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