Tituln{ strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlas_timil Dfimal, Pod Skalkou 28, 751 24 Pferoy,_ng. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a &islo jednaci: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., soudni exekutor
Exekutorského tfadu Praha 5, Evropska 663/132, 160 00 Praha 6, pod ¢.j. 067 EX 40676/10-" -~
168 ze dne 3.6. 2026

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 5 |
Evropské 663/132, 160 00 PRAHA 6
SOUDNI EXEKUTOR
JUDr. Juraj PODKONICKY, Ph.D.

Dosio: 28 07. 26 1 5 (l[l

!
Potet stejnopis: /

o
Podet ptiloh: ﬁ/ Po{p/is:

ZNALECKY POSUDEK
¢islo 1840/2026

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€. 134/9 v k.. Neveklovice, okr. Mlad4
Boleslav, vlastnik: S4ral Ladislav, Dlouh4 736/23, Staré Meésto, 110 00 Praha 1 = 1/1

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesti.

Cislo vyhotoveni: 1840/2026, celkovy pocet vyhotoveni — 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 15.6. 2026 — 17.7.2026.



-
Odboma otézka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich ptislugenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoi{ piisludenstvi s
vySe cit. nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vy$e cit. nemovitostmi.

Ugel znaleckého posudku: Posudek ur&en pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se
v8im, co k této nemovitosti patfi.

Skutecnosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit viiv na pfesnost zgvéru
znaleckého posudku: Z4dné.

Vycéet podkladi (zdroj dat):

- vypis zKN, List vlastnictvi (LV) 134

- snimky pozemkové mapy,

- LHO 103804 na obdobi 1.1. 2022 - 31.12. 2031,

- vysledky mistniho $etfen{ ze dne 7.7.2026,
internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz

- vlastni databsze realizovanych prodeji lesnich pozemkii s lesnimi porosty zar. 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,

- sdé&leni zadavatele posudku ze dne 3.6.2026 €. 067 EX 40676/10-168

- cenovy pfedpis, podle nho# se ocensni provadi

a. Vyhlaska ¢&. 523/2025 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o
oceflovéani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve zn&ni pozd. pfedpist.

b. Zakon &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zmé&ng nékterych zékond, (zékon o
ocetiovani majetku), ve znéni pozd&jSich predpis.

Posudek a odiivodnéni
Nilez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela ktera Je, dle zjisténi na mists sameém, soudasti pozemky
uréenych k plnéni funkei lesa o celkové vyméfe 0,5359 ha.

Ohodnocovany pozemek se nachézi jizn& od Neveklovic jako okrajov4 parcela mengiho
komplexu lesa u lokality mzv. Pted vsi. Parcela je pom&mé& dobte vylisitelna a dobie

Dle platného tizemniho planu neni pfedpokladano jiné VYUZiti a ani nenf tento lesni
pozemek pfedmétem izemniho nebo stavebniho Fizeni podle stavebniho zékona.



=5-

Parcela ¢&islo: 134/9

Vyméra celkem: 5359 m?

Lesni typ: 3H

Cena pozemku za m?: 6,73 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: 36 066,- K&

Porost: 11 Em3 a Em101

Zastoupeni dfevin na ploge 5359 m2:
- DB 85, bon. stupeti 01, cena za m? 7,20 K&
- BROS5, bon. stupefi 01, cena za m? 2,60 K&
- VR05, bon. stupefi 09, cena za m> 0,06 K&
- BK 05, bon. stuperi 01, cena za m? 5,40 K&
- vir. MD, JS, BO

Zakmenéni: 9

Vék: 30

Cena porostu celkem: 31 461,- K¢

Rekapitulace:

Na zakladé& podkladi a vysledku mistniho Setfeni ocefluji lesni pozemek s lesnimi porosty na
p.¢. 134/9 vk.q. Neveklovice, okr. Mlad4 Boleslay ke dni mistniho Setfeni, tj. k 7.7.2026

takto:
T OSE POZOMEK 36 066,- K&
o O DOTOY s 31461.- K&
Celkem: 67 527,- K&
Zaokrouhleno: 67 530.- K¢

Slovy: §edesétsedmtisicpétsettf'icetkorunéesk;’rch



2. Ocenéni lesnich pozemkii a lesnich porosti porovnavaci metodou:

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich titadech:

Realizované subjekty se stovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobng
navstivené):

2. k.. Robéice u Sténm{ic, okr. Plzefi — jih, na celkové ploSe 0,3986 ha, V-3391/2020
3. k.t Libouchec, okr. Usti n.L., na celkové ploSe 0,4979 ha, V-5360/2021

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (ako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. StfiZovice, okr. Mlads Boleslav, na celkové plose
1,2158 ha. Vzrostlé stromy, BO les s ptimési IS ve véky 88 let. Nabidkova cena: 319 000,-
Ké&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Boreg, okr. Mlad4 Boleslav, na celkové plose
0,3833 ha. DB, SM, OL ve v&ku 104 let. Nabidkov4 cena: 100 000,- K¢.

3. lesnf pozemek s lesnimi porosty v k.. Kluk, okr. Nymburk na celkové ploe 0,5736 ha.
Dobfe pfistupné, bez blizi specif. Nabidkova cena: 305 000,- K¢.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Kovanec , okr. Mlad4 Boleslav, na celkové plose
2,1606 ha. DB, HB, BK, LP, JV ve v&ku 69 a 106 let. Nabidkov4 cena: 719 000,- K¢.

VSechny vzorky piipadi v navrhovanych finanénich &dstkach Jjsou uvadény k celku (celé
vymeéfe). Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost Jje zvolena jednotka porovnani v Ké&/ha.

Ad. A.

1. k.0. Hrdlotezy u Suchdolu n. Luz., vydraZeno za 310 000,- K& (=172 910,-/ha)
2. k.u. Robeice u St€novic, vydrazeno za 153 000,- K& (= 383 840,-/ha)

3. k.u. Libouchec, vydraZeno za 6 667, Ké&/podil ¥4 (= 66 670,- /ha/podil)



Ad. B.

L. k.. St¥izovice = 262 380,- K&/ha
2. k.. Boreg =260 890,- K&/ha

- 3. k. Kluk = 305 090;- K&¢/ha
4. k1. Kovanec =332 780,- Ké&/ha

—  Vyméru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— moZnost identifikace pozemku v terény

~ VvyuZiti dfevni hmoty

— dostupnost

=~ VyuZiti dotaci (ptisp&vkii) do lesniho hospodatstvi

—  situovani lesniho pozemku s lesnimj porosty, v¢&. konfigurace terény
~ dotéeni pozemku civilizaci a navstévnosti lokality

— pocet spoluvlastnikg

~ t€Zebni monosti

— dal$i nutné Zasahy

— pfip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nélezu

Rekapitulace:

Cena obvykl4 lesniho pozemku s lesnimi borosty na p.¢. 134/9 v k.q. Neveklovice, okr.
Mlada Boleslav ke dnj mistniho Setfeni, 4.k 7.7.2026

Jje v tomto piipadé stanovena na VISt 112 540,- K&



Odtvodnéni rozdilg v cendch:

Vypodet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zdkona &
15171997 Sb. (zékona o ocefiovani majetku) a § 492 ob&anského zkoniku. Obvykla cena je
cena aktudlniho trhu, cena zpenéZitelna, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a Gase
prodat nebo koupit. Jedn4 se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkéch

posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které mohou byt postiZeny matematickym vypoétem, které viak mohou rozhodujici mé&rou
ovlivnit hodnotu majetku.

Diraz je pfitom také kladen na souCasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po

povazZovat za pomérné& dobfe obchodovatelny,
Situaci na trhu s nemovitostmj nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a
proto v pfipad€ odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvykiou.

Z&vér:

L. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prislusenstvi:

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 134/9 v k.q. Neveklovice, okr.
Mlada Boleslav ke dni mistniho Setfeni, tj. k 7.7.2026

- K¢

le v tomto piipad¥ stanovena na v I 112 540
slovy: jednostodvanécttisicpétsetétyﬁcetkorunéesk}’rch

IL. Stanoveni ceny movitych véci:
Z&dné movité véci netvori piisluSenstvi vy$e uvedengé nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K&.

IIl. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s nemovitostmi:

S vyse uvedenou nemovitosti, dle predloZenych a dale dohledanych podkladd, nejsou spojena
Zadna dal¥i prava a ani zévady a jejich cena je tedy rovna 0,- K¢&.

Seznam pfiloh: Data z lesn{ hospodaiské 0Snovy s porostni mapou — 3 listy, pod Cislem 1-3.



Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.

pro odvétvi ceny a odhady lesq.

Znalecky tkon Je zapsan pod pof. &is. 1840/2026 znaleckého denikuy.

Znalené a néhrady nakladi (ndhradu mzdy) G&tuji podle pfipojené likvidace na zakladg
dokladi &islo 1840/20246.

V Pterove 17.7.2026

.........................................

podpis znalce
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym c¢islem

17028055-000-260803181113. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 11

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821

Datum vyhotoveni: 03.08.2026

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdvnost a pravdivost uidaji obsaZenych v dokumentu a

jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu dolozZky lze provést v centrdlni evidenci doloZek na

adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .

17028055-000-260803181113
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