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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 140, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 190; rodinny dim a
pozemku parc. ¢. 1282/9 vse v katastralnim tizemi Batelov, obec Batelov, okres Jihlava, zapsano na
listu vlastnictvi ¢islo 587.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zdkladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- usneseni ¢.j. 27 D 1981/2017 — 545 ze dne 30.01.2024

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 17.10.2024
- snimek katastralni mapy

- Uzemni plan obce Batelov

- digitalni povodiiovy plan CR, dostupny na www.dpper.cz

- mistni Setfeni ze dne 17.10.2024

- potizena fotodokumentace

- informace a idaje ziskané pti mistnim Setieni

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databdze realizovanych prodeji, prondjmu a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

- technické feseni programu INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou tplné a
pravdivé.

C. NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 190 a pozemek

Adresa piedmétu ocenéni: U Kulturniho domu 190/11, 588 51 Batelov, okres
Jihlava

Kraj: Kraj Vysoc€ina

Okres: Jihlava

Obec: Batelov

Ulice: U Kulturniho domu

Katastralni Gzemi: Batelov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
17.10.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas Dolezal. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kristlik Jifi Ing., U novych vil 943/28, Strasnice, 10000 Praha 10
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 140, jehoz soucasti je stavba €.p. 190; rodinny dim a pozemku parc. ¢. 1282/9 vse
v katastralnim uizemi Batelov, obec Batelov, okres Jihlava, zapsdno na listu vlastnictvi Cislo 587.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla ptedloZena.



5. Celkovy popis nemovitosti

1) Pozemek parc. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny dam ¢&.p. 190
Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je ptuda.

Zéklady jsou smiSené a objekt je smiSené zdéné konstrukce. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je
sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementoveé.

Dispozice rodinného domu je 1+1.

Ptizemi

Ostatni prostory Pfedsin 4,50 m?
Pokoj Pokoj 21,70 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,80 m?
Kuchyng Kuchyng 10,60 m?
Podlahova plocha 40,60 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 40,60 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dievéna jednoduchd — sklenéné vyplné poskozeny, okna
jsou zatluena prkny. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyfiska linka bez vestavénych spotiebicil,
plynovy sporak. V koupelné se nachazi mald vana, umyvadlo a klasickd toaleta. Interiérové dvete
jsou dievéné plné, zarubné jsou dievéné a vchodové dveife jsou dievéné. Podlahové krytiny tvori
cementovy potér, keramicka dlazba, lino.

Do domu je zavedena elektiina, voda je patrné pfivedena z obecniho vodovodu, feSeni odpadnich
vod nebylo zjisténo, zemni plyn je zaveden. Vytapéni je fesSeno centralné plynovym kotlem — patrné
nefunk¢ni, provizorné byly osazeny elektrické piimotopy. Ohiev vody zajistuje plynovy kotel —
patrné nefunkéni.

Stari objektu nebylo zjisténo, odhadované stafi ¢ini 100 a vice rokii. Stav objektu Ize charakterizovat
jako Spatny. V prabéhu zivotnosti byly provadény prace drzby, nicméné v sou¢asném stavu je diim
neobyvatelny — poSkozena okna zatlucena prkny, rozvody siti a topeni patrné poskozeny, vnitini
vybaveni je poSkozené, je patrna vlhkost zdiva, stfecha vykazuje zndmky poskozeni. Predpoklada se
rozsahla rekonstrukce domu.

Popis pozemku a lokality

Dle Gzemniho planu obce jsou plochy regulovany jako stabilizované plochy bydleni v rodinnych
domech BI.

Celkova vyméra pozemku parc. ¢. 140 ¢ini 131 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je
Caste¢né zastavén vyse popsanym rodinnym domem a ¢aste¢né tvoii zahradku. Pozemek je oploceny



dievénym plotem — havarijni stav, v ¢asti chybi. Soucasti pozemku jsou naletové trvalé porosty bez
vécné hodnoty.

Piistup K hranici pozemku je bezproblémovy po zpevnéné obecni komunikaci a poté po nezpevnéné
cesté. Rodinny diim je postaven ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami nebo objekty obcanské vybavenosti. Obcanska
vybavenost je v obci komplexni, v misté dobie dostupna

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelent v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoju. V blizkosti objektu jsou dobré parkovaci
moznosti.

Vécna bremena

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

2) Pozemek parec. ¢. 1282/9

Pozemek parc. ¢. 1282/9 o vyméie 6080 m? je v katastru nemovitosti evidovan jako orna ptda.
Pozemek je vsoucasné dobé vyuzivan k zeméd€lské cCinnosti a obdélavan v ¢asti blize ke
komunikaci jako louka a dale pfevazné jako ornd piida.

Dle tizemniho plédnu obce jsou plochy regulovany ¢astecné jako stabilizované plochy a ¢astecné jako
plochy zmén pro primyslovou vyrobu a skladovani VP.

Podel severovychodni hranice pozemku je v délce asi 80 m vedeno vzdusné vedeni VN ukoncené
trafostanici — bez ziizeného vécného biemene ve prospéch provozovatele sité.

Piistup k hranici pozemku je bezproblémovy po zpevnéné krajské komunikaci a poté pies obecni
pozemek. Pozemek je umistén v severovychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida
prumyslové zastavbé. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

V dosahu jsou pravdépodobné vedeny veskeré inzenyrské site.
Vécna bfemena

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.10.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

VVymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku ve znéni pozdéjsSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y/ 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova ] 0,95
zastavka - IDS JIMK

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizenti aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 571,00 K¢&/m?
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * Os * Os * O = 2 084,00 K¢&/m?

1. Pozemek parec. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny dam ¢&.p. 190

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00

hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)



5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobré i 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,070
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w yxr Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K¢&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 2084,- 1,070 2 229,88
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a 140 131 2 229,88 292 114,28
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 131 292 114,28
1.2. Rodinny dim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 3210,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: = 70,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 70,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1. NP: (70)*(2,50) = 175,00 m3
zastfeSent: (70)*(2,80/2) = 98,00 m®
Obestavény prostor - celkem: = 273,00 m®
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 70,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 70,00 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 [ 0,00

5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni vytapeni el. nebo plynem, I -0,04

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: plné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb 1 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (nutna V 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti)
Koeficient pro stafi 100 let:
s=1-0,005* 100 =0,500
Koeficient staii s nemize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=>1+ > Vi)*V1z*0,600=0,216
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 210,- K&/m?® * 0,216 = 693,36 K&/m®
CSpP=0P*ZCU * It * Ip = 273,00 m3 * 693,36 K&/m3* 1,000 * 1,070= 202 537,39 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 202 537,39 K¢

Pozemek parc. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny dim ¢.p. 190 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 292 114,28 K&

Pozemek parec. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny diim ¢.p. 190 - = 494 651,67 K¢
cena zjiSténa celkem

10



2. Pozemek parec. ¢. 1282/9

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ ) Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 040
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty IV 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né I 0,02
vyuzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna 110,00
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

7
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,408

i=2
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky [ 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,408 = 0,408

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Zﬁg /rcnezr]m Index  Koef. lflr)(rc /;:nezn]a
8 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
8 9 odst. 4 a) 2084,- 0,408 0,300 255,08
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
8 9 odst. 4 a) orna puda 1282/9 6 080 255,08 1 550 886,40
Stavebni pozemek - celkem 6 080 1 550 886,40

Pozemek parc. €. 1282/9 - cena zjiSténa celkem =

Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny dim ¢.p. 190
2. Pozemek parc. €. 1282/9

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

12

1 550 886,40 K¢

494 652,- K¢
1 550 886,- K¢

2 045 538,- K¢

2 045 540,- K¢



Metoda trzniho porovnani pomoci indexu — obvykla cena

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

1. Pozemek parec. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny dam ¢&.p. 190

U Kulturniho domu ¢.p. 190/11, Batelov, okres Jihlava

& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Uvaha
plocha pozemku odhadce
U Kulturniho Spatng, pred
Ocen_ovany domu ¢&.p. 190/11, 41 m?2 rozséhlou 131 m? i i
objekt Batelov, okres .
. rekonstrukci
Jihlava
Uzka &.p. 273/1,
1 Batelov, okres 50 m? dobry 139 m? dievény sklad -

Jihlava

Lovétinska €.p.
2 100/2, Batelov, 100 m? pred rekonstrukci 312 m? dilna -
okres Jihlava

Liparecké nam.
3 ¢.p. 437, Podatky, 52 m? pied rekonstrukci| 245 m? - -
okres Pelhfimov

Koutimského €.p.
210, Horni

4 Cerekev, okres 80 m* dobry 244 m? dievény sklad -
Pelhfimov
; N Spatny, pied
T Pl I L rozséhlou 112 m? . i
' rekonstrukci
Ryna C.p. 57 Ikove
6 ynarec C.p. 57, 130 m? pred rekonstrukci 881 m? celkove i

okres Pelhfimov podsklepeno
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¢. |Cena zaplacend |K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x K6 Cena oceniovaného
za 1 m? plochy [lokalita |podlahovéstav plocha [jiné Uvaha objektu odvozena ze
plocha pozemku odhadce srovnani

1 122000,00 K¢ 1 0.99 11 1.01 1.02 1 11218878 19 609,80 K&
2 |14200,00 K& 1 0.94 105 | 118 1.02 1 1.1879532 11953,33 K&
3 P4 03846 Ke 1 0.99 1.05 111 1 1 1.153845 20 833,35 K¢
4 [20 000,00 K¢ 1 0.96 11 111 1.02 1 1.1956032 16 727,96 K¢
o [06237.50 K¢ 1 0.96 1 0.98 1 1 0.9408 6 630,00 K&
6 061538 Ke 095 | 091 | 105 13 1.03 1 |1.215443775 7911,00 K¢
Celkem pramér 13 944,24 K¢
Minimum 6 630,00 K¢
Maximum 20 833,35 K¢
Smérodatna odchylka - s 6 019,46 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 7 924,79 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 19 963,70 K¢

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceifiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Srovnavany vzorek ¢. 1 ma relativné lepsi vlastnosti — pfedevs§im je v lepSim stavu, z toho divodu je
celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez 1.

Srovnavany vzorek ¢. 2 ma relativné lep$i vlastnosti — pifedev§im je v lep§im stavu a ma vétsi

4

pozemek, z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez 1.

Srovnavany vzorek ¢. 3 ma relativné lepsi vlastnosti — predev8im je v lepSim stavu a ma vétsi
pozemek, z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez 1.

Srovnévany vzorek ¢. 4 ma relativné lepsi vlastnosti — pfedevsim je v lep$im stavu a ma vétsi
pozemek, z toho dtivodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x ... x K6) vyrazn&ji vyssi nez 1.

Celkovy koeficient upravy (K1 x..x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku ¢. 5 a oceflované
nemovitosti.

Srovnavany vzorek ¢. 5 ma relativné lepsi vlastnosti — piedevsim je v lep$im stavu a ma vyrazné
vetsi pozemek, z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez 1.

14



Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

13 944,24 K¢&/m?

* 41 m?
=571 714 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
572 000 K¢
2. Pozemek parec. ¢. 1282/9
Batelov, okres Jihlava
. K2 - plocha K4 - inZenyrské L K6 - Gvaha
g, K1 - lokalita P K3 - agel uziti IMLCAYISKE) K5 - jing
pozemku sité odhadce
vedeni VN a
Ocenovany | Batelov, okres ) . trafostanice
objekt Jihlava 6080 m= | plochy vyroby | vdosahu |- atele el - )
bez zfizeného VB
y plochy
R k
1 OZ8CC, OKIES | 4634 m?2 zemédglské v dosahu - -
Jihlava .
vyroby
Retice u e
Humpolce plochy smiSené
2 . poICe, 3310 m? vyrobni, v dosahu - -
Recice, okres .,
. skladovani
Pelhiimov
Hradecka, ¢asteéné na
3 Da.éicve., oloires 10009 m? ploch,y smi?ené pozemku, v dfevo,stavba, )
Jindfichtiv vyrobni okrasna zahrada
dosahu
Hradec
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¢. |Cena Koef. |Cenapo |K1 K2 K3 |[K4 K5 K6 KLx..x Cenal
zaplacena |redukce [redukci najlokalita [plocha  [agel |inzenyrské [jiné Gvaha (K6 ocefiovaného
zalm? |na pramen pozemku [uZziti [sité odhadce objektu
plochy pramen odvozena ze
srovnani
1 172,64Ke| 1 |172,64KE 995 | 101 | 1 1 1.05 1 |1o007475| 171,36 KE
2 (330,00 K¢ 1 330,00 K¢ 1 1.02 1 1 1.05 1 1.071 308,12 K¢
3 [679.39Ke| 105 [7T1336KE| 17 | 098 | 1 1.1 115 1 | 136367 | 923,12Ke
Celkem pramér 334,20 K¢
Minimum 171,36 K¢
Maximum 523,12 K¢
Smérodatna odchylka - s 177,32 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 156,88 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 511,52 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u starSich realizaci pfiméfené vyssi.
Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Celkovy koeficient tpravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku ¢. 1, 2 a ocenované
nemovitosti.

Srovnavany vzorek ¢. 3 ma relativné lepsi vlastnosti — pfedevsim je v atraktivnéjsi lokalité, jsou na
ném zavedeny inzenyrské sit¢ a nachdzeji se na ném drobné stavby, z toho divodu je celkovy
koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

334,20 K&/m?
* 6080 m?

=2031936 K¢
Celkové cena po zaokrouhleni:

2032 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu — zjiSténa cena

1. Pozemek parc. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny dim ¢.p. 190 494 652,- K¢
2. Pozemek parc. ¢. 1282/9 1 550 886,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 2 045 538,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 045 540,- K¢

Vysledek dle metody trzniho porovnani pomoci indext — obvykla cena

1. Pozemek parc. ¢. 140, soucasti pozemku je rodinny dim ¢.p. 190 572 000,- K¢
2. Pozemek parc. ¢. 1282/9 2 032 000,- K¢
Obvykla cena - celkem: 2 604 000,- K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlaS8ky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tdaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborné otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 140, jehoZz soucésti je stavba €.p. 190; rodinny dim a
pozemku parc. ¢. 1282/9 vSe v katastralnim izemi Batelov, obec Batelov, okres Jihlava, zapsano na
listu vlastnictvi ¢islo 587.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2.604.000,- K¢

Slovy: DvamilionySestsetétyfitisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334 XPinvest,  pigitsine podepsal

i . S.I.0. - XPinvest, s.r.o.-
Email: kontakt@xpinvest.cz i znalecka kanceldf
znalecka Datum: 2024.11.19

V Praze, dne 19.11.2024 kancelar 11:05:16 +01°00

Tomag poews Martin o Digitné pocpsa
podepsal Tomas d | Marti 1& igitdlné podepsa
O a S Dolezal &Z;ﬁsa arn F ra ntl se k FrantiSek Kofinek
v Datum: V4 . v s Datum: 2024.11.19
Datum:2024.11.19
Dolezal AT M a I €K 829:19 10100 Kofinek  os0751 +orio0

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Frantisek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odméena dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 012158/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronicke verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceini Eislo: 1400

Chbec: Eatelov [536862] of
Katastralnd dzemi: Batalow [601144]

Ciglo Lv: 587

Wymiéra [m): 13

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list: DEM

Uréend vyméry: Ze soufadmic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Adrasni mista:

Budowva s Sislem popismym: Batelow [1147]12: £ p. 19; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. £.140

Stavebni cbjekt £ p. 190

Ulice: U Kultumnihe domu &

U Kultumiho domu 18011

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Kristhil Jifi Ing.. U nowich vil 243/28, Stragnice, 10000 Fraha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zpilsoby ocheany. |

Seznam BPE)

Parcelz nemd evidovang BREL |

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidovéna Z3dna omezeni. |

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodefi nemovitosti

Zahajeni exekucs - Ing. Kristik Jif

19



Informace o pozemku

Parceini Eislo: 1282/00

Obec: Batelov [535362]

Katastralnd dzemi: Batelow [601144]

Ciglo Lv: SET

Vyméra [m]): GO0

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosts
Mapowy list: DM

Uréani vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozembu; omd plhda

Sousedni parcaly

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Kristhike Jifi Ing.. U nowych vil 943/28, Stradnice, 10000 Fraha 10

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédékky pldni fond

Seznam BPE)

TITI5E 2349
72814 3731

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Z3dna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodefi nemovitosti
Zahajeni exekuce - Ing. ¥risthk Jifl

Zména dislovani parcel

20
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY
STABILIZOVANE

PLOCHY
ZMEN

UZEMNI
REZERVA

PLOCITY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH
BYDLENI . .
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH
DROBNA VYROBA A REMESLNA VYROBA
PLOCHY VYROBY ) : o
A SKLADOVANT PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI
ZEMEDELSKA VYROBA
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — rodinné domy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Uzka &.p. 273/1, Batelov, okres  Cena dle KS 1 100 000 K¢
Jihlava
Pravni ucinky ke dni ~ 02.07.2024 Cislo Fizeni V-4530/2024-707
Poznamka k cené véetné provize RK a pravniho  Konstrukce SmiSena
servisu
Plocha pozemku 139 m? Stav Pted rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 50 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlazi domu

Pékny maly star§i rodinny dim 141 s uzavienym vydlazdénym dvorkem na vlastnim pozemku o vyméte 139 m2
nachazejici se v klidné ¢asti mésta mimo hlavni silnici v zastavbé rodinnych domt, diim je napojeny na méstskou vodu
(plati se zde pausalné 200 K¢/mésic), kanalizaci, elektfinu 220 V a v tésné blizkosti pfed domem vede plyn, na ktery je
mozné se napojit. Dim ma novou hlinikovou stfechu s novym kominem, je zde slu$na pida na vybudovani dalsich 2
pokoji. Vytapéni je zajisténo lokalnim topenim s kamny na tuha paliva, které se nachazeji v obyvacim pokoji. Dale se v
domé nachazi splachovaci WC, ale bohuzel nemé vybudovanou koupelnu - ale hned vedle se nachazi mensi mistnost 4
m2, kde by se koupelna dala vytvofit. Je zde pékny uzavreny dvorek, kde se nachazi mensi dievéna kolna na naradi a
uskladnéni véci. Celkové je dim v pivodnim stavu urceny k celkové rekonstrukci. Diim je ihned po zaplaceni volny,
moznost financovani hypotékou nebo stavebnim spofenim. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 400 000 K&

1 300 000 KE

1200 000 K& -

p— .
p—
300000

é&é‘ &P&ét t\?&ét Séév tﬁ’&év 6‘5’? ’ Eééu »ﬁéév -'Fééu é‘ééu é‘? ’

B Vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

= -
@ Oceriovana nemovitost |

@ Srownavana nemovitost

N
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lovétinska ¢.p. 100/2, Batelov, Cena dle KS 1420 000 K¢
okres Jihlava

Pravni u¢inky ke dni ~ 30.04.2024 Cislo Fizeni \/-2986/2024-707

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 312 m? Stav K demolici

Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V a 400V

Podlazi bytu 1 Vytapéni Kotel na tuhd paliva,

Elektrokotel

Podlahova plocha 100 m? UZitna plocha 100 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Septik

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Mame pro vas skvélou nabidku. Nabizime k prodeji rodinny diim o velikosti 100 m? s moznosti rozsifeni obytnych ¢asti
v pudnich prostorach a o dispozici 3+1 s vlastni zahradkou v malebném méstysu Batelov. Diim se nachdzi nedaleko
centra na pozemku o rozloze 312m?. M¢stys Batelov je vzdaleny pouhych 19 km od Jihlavy a 22 km od Pelhfimova.
Toto misto Vam poskytne vSe pottebné pro pohodiné bydleni. Najdete zde htisté, restaurace, obchody, zdravotni
stiedisko, Cerpaci stanici, ale i matetskou a zakladni Skolu. V horkych, slunecnych dnech je idealnim mistem pro
koupani naptiklad lom v Horni Cerekvi. Diim je idealni pro celkovou rekonstrukei a pfipraveny na novy nadech. Své
ctyikolové vozidlo bezpecné zaparkujete piimo ve dvote, na kterém se nachazi prakticka dilna a mensi zahradka vhodna
pro zrozeni vasi zelené oazy. Tato nemovitost je skuteCnym platnem pro vase napady. Nyni mate jedineénou piilezitost
vytvofit si domov snti. Nechte svou kreativitu volné prob&éhnout a zacnéte budovat novy zivot v této piijemné lokalité.
Kontaktujte mé co nejdiive a domluvte si prohlidku této zajimavé nemovitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Liparecké nam. ¢.p. 437, Cena dle KS 1250 000 K¢

Pocatky, okres Pelhfimov
Pravni u¢inky ke dni ~ 21.08.2024 Cislo Fizeni V-4458/2024-304
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 245 m?
Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Prizemni
Elektiina 230V a 400V Podlazi bytu 1
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel Podlahova plocha 52 m?
UZitna plocha 96 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji star$i rodinny diim v fadé rodinnych domi na Lipareckém nameésti v
Pocatkach. Dim byl nabyt z dédictvi a do posledni chvile v ném bydlel otec majitelky. Do této doby byly v domé
provadény pouze malé zasahy s cilem modernizace - koupelna se sprchovym koutem, vyména plynového kotle (4 roky
od vymény). V domé je funkéni ustfedni topeni, které je mozné jednoduse napojit na kotel na tuha paliva. Voda i
kanalizace jsou napojeny na méstsky fad. Dim je jednopodlazni nepodsklepeny. Sestava z 16 m dlouhého prujezdu,
ktery spojuje venek domu - vefejnou komunikaci se zahradou, dale ze tfech obytnych mistnosti vé. kuchyné, plus
koupelna s WC. Co je ovsem velkou devizou nabizeného domu - obrovska ptida o ptidorysu cca 90 m2 a vyskou do
hiebene vice nez 4 m. S ohledem na pevny unosny strop si tento prostor piimo fika a nadhernou ptidni vestavbu.
Citlivym zasahem tak mize v domé vzniknout 130 metrovy byt s prijezdem a uzavienou zahradou. V domé jsou veskeré
instalace véetné pevné linky pro internet. Nejlépe je vSak vSe vidét na vlastni oci. Predstavit si moznost pohodlného
bydleni po rekonstrukce dle svych piedstav. Domluvme se na prohlidce. Stejn¢ tak vam dokaZzeme pomoci s
financovanim. V dnesni dob¢ jiz neni tieba se bat hypotéky. Vzhledem k tomu, Ze i v tomto oboru ma nas tym bohaté
zkuSenosti, miizeme vam byt velmi uzitecni. Neni nic jednodussiho, nez si domluvit schiizku. Té$ime se na setkani s
vaml.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Koutimského ¢.p. 210, Horni Cena dle KS 1 600 000 K¢
Cerekev, okres Pelhifimov

Pravni u¢inky ke dni ~ 12.06.2024 Cislo Fizeni V/-3120/2024-304

Poznamka k cené vé.provize RK Konstrukce Cihlové

Plocha pozemku 244 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Vytapéni Jiné Uzitna plocha 80 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Jimka

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

Mensi rodinny domek na okraji obce Horni Cerekev Na zékladé vyhradniho zastoupeni nabizime k prodeji mensi
rodinny dim 2+1 na okraji Horni Cerekve. Dim sestava ze vstupni verandy, chodby a 2 nepriichozich mistnosti. Z
chodby je i pfistup do kuchyné a koupelny s WC. Vytapéni je zajisténo plynovymi topidly v kazdé mistnosti a dale
krbovymi kamny v obyvacim pokoji. Ohfev TUV je fesen plynovym boilerem. Padni prostory je mozno vyuzit pro
vestavbu dalSich obytnym mistnosti, coz poskytuje flexibilitu a moznost pfizpiisobeni domu individualnim potfebam.
Nemovitost je ¢aste¢né podsklepena. Na pozemku se dale nachazi dievostavba uzivana jako dilna, sklad paliva a naradi.
Cely pozemek je oplocen difevénym plotem. Na nemovitosti i dievéném pristavku byla v loniském roce provedena
kompletni rekonstrukce stfechy v¢. vymeény stfesni krytiny. Diim je napojen na obecni vodovod, odpady jsou feseny do
septiku na vybirani. Celkovéa vyméra pozemki je 244 m?. Po drobnych tpravach je dim ihned obyvatelny. Horni
Cerekev je velmi piijemné méstecko s veskerou obcanskou vybavenosti nachazejici se na pomezi Javorické vrchoviny.
Nedaleko se lezi méste¢ka Tel¢ a Kamenice nad Lipou. Koupani je v lomu piimo v H. Cerekvi. V okoli bézkaiské trasy
a cyklostezky, nedaleko se nachézi i lyzatské sjezdovky na Kiemesniku a Cefinku. Pro vice informaci kontaktujte
makléfe. Doporucujeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Cerekev ¢.p. 37, okres Cena dle KS 499 000 K¢
Jihlava

Pravni uéinky ke dni 26.09.2023 Cislo Fizeni V-6470/2023-707

Poznamka k cené vé. provize RK Konstrukce Cihlové

Plocha pozemku 112 m? Stav Pted rekonstrukci

Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V

Vytapéni Kotel na tuha paliva Uzitna plocha 80 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlazi domu

Mensi rodinny domek na prodej Na zéklad€ vyhradniho zastoupeni majitele nabizime k prodeji mensi rodinny domek v
Dolni Cerekvi. Domek sestava z prostorné kuchyné a rozlehlé obytné mistnosti. Dale je v ptizemi koupelna, WC, spiz a
sklad paliva. Z chodby je vstup po zebtiku do podkrovi, které je sololitovymi deskami rozdéleno na 3 sekce. Dim je
napojen na funkéni elektiinu, vodovod i kanalizaci. Topeni kamny na tuha paliva, ohfev TUV el. bojlerem v koupelné. V
nemovitosti je zapocata rekonstrukce okopanim omitek v obytné mistnosti a vyménou jednoho plastového okna. Vstup
do domu je pies uzavieny dvorek, kde by bylo mozné parkovani OA. Dale k domu patii soudka mezi domy. Celkova
vyméra pozemku v¢. zastavéné plochy je 112 m2 V méstysu Dolni Cerekev je zakladni i matefska $kola, 1ékaf, obchody
...... Pro vice informaci volejte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rynarec ¢.p. 57, okres Pelhiimov Cena dle KS 1250 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 25.10.2023 Cislo Fizeni V/-5435/2023-304
Poznamka k cené Cena je véetné vSech poplatki  Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 881 m? Stav Pted rekonstrukci
Typ objektu Pfizemni PodlaZi bytu 2

Vytapéni Kotel na tuh4 paliva Podlahova plocha 130 m?

Uzitna plocha 260 m? Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocdet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod Zasitovany pozemek  Ano

Na zakladé exkluzivni smlouvy si Vam dovolujeme nabidnout k prodeji pomérné velky diim se zahradou v obci
Rynarec, asi 3 km od okresniho mésta Pelhifimov. Jedna se objekt, ktery je v celém pidorysu podsklepeny s jednim
nadzemnim podlazim s dispozici 4+1 o vyméfe obytné €asti cca. 130 m2. V suterénu, ktery je pohodIné piistupny ze
zahrady najdeme kompletni technické zdzemi vcetné€ garaze. Prostorné ptidni prostory lze v budoucnu vyuzit na
podkrovni bydleni. Dim je napojen na obecni vodovodni fad, obecni kanalizaci a na hranici pozemku ma pfipravenou
pripojku na plyn. Elektfina je 220 V + 380 V. Cely objekt je uréen ke kompletni rekonstrukci. Ze zahrady na dim
navazuje dievéna kolna, ktera slouzi, jako sklad. Diim moZno vyuzit na trvalé bydleni a nebo na rekreaci v krasném
prostiedi zapadni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny. V piipadé zajmu Vam diim velmi rad ukazi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — komeréni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rozse¢, okres Jihlava Cena dle KS 800 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 26.03.2024 Cislo Fizeni \/-2058/2024-707
Plocha pozemku 4634 m? Druh pozemku Komeréni pozemek

Prodej pozemku p. €.110/2 v k.. Rozse€ u Ttesti Velikost: 4 634 m2 GPS: 49°09'13.91"N, 15°36'58.62"E Stavebni:
ANO Pokud shanite stavebni pozemek pro komeréni vyuziti nedaleko Jihlavy, pak Vas jist¢ zaujme nase nabidka
parcely o velikosti 4 634 m2 v obci Rozsec¢. Pozemek je v KN vedeny jako ,,Ostatni plocha®. Dle tizemniho planu se
jedna o ,,Plochy vyroby a skladovani — zemédé€lska vyroba (VZ)“. K pozemkiim v tuto chvili neni zajisténi piistup.
Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro umisténi zeméd¢€lskych areali. Pripustné: Plocha pro zafizeni zemédélské vyroby,
jejiho technického vybaveni a skladovani zemédélské produkce. Plochy pro lesnickou vyrobu a rybafstvi. Negativni
vlivy na okoli nesmi piekrocit limitni OP, které miize pfesahovat hranice aredlu. Pfipustna je primyslova vyroba, drobna
vyroba, vyrobni femesla, obchod, sluzby, zafizeni dopravni a technické infrastruktury a zeleni, hromadné a halové
garaze, zafizeni lesniho hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty. Obchodni a komer¢ni aktivity, vybavenost. Byty
spravcl (pohotovostni byty), situovani Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné: Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby a kulturu, zafizeni sportu a t€lovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba se silnym
negativnim dopadem na prosttedi. Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti. Podminky prostorového
uspofadani: U ploch zmén je uvedeno v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch. U stabilizovanych ploch max. vyska
staveb stanovena na 10 m. Na pozemek dale zasahuji mmj. tyto jevy sledované v UAP: - (A074) STL plynovod véetné
OP - (A082a) komunika¢ni vedeni (CETIN) - (A114) jina ochranna pasma (PHO zemédé€lského arealu) Okoli: Obec
Rozsec se nachazi v okrese Jihlava v kraji Vysocina. Lezi pouhych 15 minut od Telce autem. V obci se nachazi
potraviny. Pozemek lezi u malé vodni plochy v obci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Recice u Humpolce, Recice, Cenadle KS 1092 300 K¢
okres Pelhfimov

Pravni u¢inky ke dni ~ 06.08.2024 Cislo Fizeni V-4151/2024-304

Poznamka k cené Bez provize RK Plocha pozemku 3310 m?

Druh pozemku Komer¢ni pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni si Vam dovoluji nabidnout ke koupi pozemek (3310m?), uréeny platnym tizemnim planem ke
komerénimu vyuZiti. Pozemek se nachazi v blizkosti stavajiciho zeméd&lského arealu v okrajové &asti obce Recice.
Piistup na pozemek je zajistén z obecni asfaltové komunikace. Podél této komunikace taktéz vede obecni vodovod, ke
kterému je mozné ziidit pfipojeni. Elektiina se nachazi také v dosahu nékolika metrti a vybudovani nového odbérného
mista by tak nemélo byt slozité. V obci se nenachazi kanalizace. Novy majitel pozemku ji tak bude muset fesit
individualng. Re¢ice se nachazi na poloviné cesty mezi Humpolcem a Svétlou nad Sazavou. Vyhodou je také dostupnost
na dalnici D1 (EXIT 90). Uzemné planovaci informaci mame k dispozici. Hledate misto pro své podnikani? Pro mensi
dilnu, halu nebo sklad? Jste na spravné adrese. Pokud mate strach z vyfizeni inzenyrskych siti, tak nemusite! I s timto
Vam mizeme po dohodé pomoci. Pro vice informaci kontaktujte makléte spolecnosti. Ev. ¢islo: 25125.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hradecka, Dacice, okres Cenadle KS 6 800 000 K¢
Jindfichtv Hradec
Pravni u¢inky ke dni ~ 27.06.2022 Cislo Fizeni V-4717/2022-303
Poznamka k cené véetné provize, v¢etné pravniho Plocha pozemku 10009 m?
servisu
Druh pozemku Komer¢ni pozemek

Nabizime k prodeji pozemek v k.t Dagice o rozloze 10 009 m2 . Dle UP je &ast pozemku vedena jako plocha
obcanského vybaveni — pfipustné jsou pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
télovychovu a sport, védu a vyzkum , pozemky vefejného obcanského vybaveni, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi, sidelni zelen riznych forem. Podminéné pfipustné vyuziti: bydleni za
podminky, Ze se jedna napiiklad o osoby zajist'ujici dohled, spravce nebo majitele zafizeni smi byt v téchto plochach
umisténo pouze v ptipadé, Ze budou v chranéném venkovnim prostoru takovych staveb dodrzeny hygienické limity
hluku. Cast pozemku je vedena jako plocha sidelni zelené. Plocha je navrzena v lokalité za benzinkou s dopravni
obsluznosti ze stavajici silnice 11/151 a stavajicich inzenyrskych siti vedenych v pasu izola¢ni zelené podél silnice II.
tiidy. Je nutné respektovat podminky RR trasy a respektovat nadzemni el. vedeni VN. InZenyrské sité: Voda - je
odebirana ze stavajiciho vodovodniho fadu. Kanalizace - Splaskova voda je svedena do plastové jimky. Elektfina -
Pozemek i objekt jsou jiz napojeny na vefejnou sit' NN. Pro vice informaci kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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