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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé €.p. 536 postaveném na pozemku parc.¢. 2381 a na pozemcich
parc.¢. 2381 - zastavénd plocha a nadvofi a parc.C. 2382 - zahrada a to se vSemi soucastmi a
piislugenstvim, vie v k.0. Ujezd nad Lesy v obci Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 4538/22.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skuteCnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 08.01.2026 za pritomnosti pouze znalce Ing. Jitky
Krizédkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 702 pro k.i. Ujezd nad Lesy k datu 1.12.2025.
Usneseni Exekutorského tfadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 4538/22-205 ze dne 1.12.2025
Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Fotodokumentace z mistniho Setieni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

El. nahled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Veiejny dalkovy ptistup k datim RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni map¢€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a ptistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
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se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neur¢eni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici
smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobll ocefiovani, a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢éim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvoiena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSt€na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Ujezd nad Lesy
Adresa nemovité véci: Hradkova 536, 190 16 Praha 9

Vlastnické a evidencni udaje

Jindtiska Jurnikova, Héalkova 1616/13, 120 00 Praha 2, LV: 702, podil: 1 / 4
Anna Paulikova, Hradkova 536, 190 16 Praha 9, LV: 702, podil: 1 /2
Lucie Postolkova, HolSicka 1172, 190 16 Praha 9, LV: 702, podil: 1 /4

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozdily mezi dokumentovanym a skuteCnym stavem ocefiovanych nemovitosti.

Mistopis
Ujezd nad Lesy je katastralni uzemi u vychodni hranice hlavniho mésta Prahy, které je zarovei

uzemim méstské ¢asti Praha 21. Obci prochdzi silnice 1. tfidy €. 12 - vypadovka na Kolin
Oceilovana nemovitost se nachdzi v klidné jednosmérné ulici Hradkova stranou hlavni komunikacni

tepny na severnim okraji Ujezdu nad Lesy v blizkém sousedstvi Klanovického lesa. V okoli
nemovitosti se nachéazeji veskeré objekty obcanské vybavenosti i dostatecné zazemi mist vhodnych
k odpocinku a rekreaci. Zastavka autobusu MHD se nachéazi cca 400 m od domu, dopravni
dostupnost metra trasy "B" Cerny most je 21 minut jizdy autobusem. K dopravé do centra Prahy lze
vyuzit 1 vlakové spojeni z Klanovic, které jsou ve vzdalenosti 3 km dostupné po 4 min jizdy
autobusem.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [x] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: RD LI byty LI rekr.objekt Xl garaze [ jiné
Okoli: Xl bytova zona I pramyslova zéna (] ndkupni zéna
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD [ Zeleznice ~ [J autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1693 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci z okolnich vefejné ptistupnych mist.

Povinna Jindfiska Jurnikova si nevyzvedla doporuceny dopis o mistnim Setfeni, povinna Lucie
Postolkova doporuceny dopis o mistnim Setfeni obdrzela dne 8.12.2025, na misto se vSak
nedostavila. Pfi mistnim Setfeni nebyl v domée ani v jeho okoli nikdo piitomen.

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim C.p. 536 postaveny na pozemku parc.¢. 2381. Pozemek parc.c.
2381 je zastavén z€asti rodinnym domem, z¢asti je zastavén vedlejsi stavbou dfevéné kolny o
zastavéné plose 49 m?, kterd je prizemni doplitkovou stavbou zastiesenou nizkou sedlovou stfechou.
Technicky stav vedlejsi stavby se jevi jako zhorSeny.

Stavba rodinného domu o zastavéné ploSe 91 m? je dle Udaji z katastru nemovitosti stavbou
dokoncenou v roce 1980. Jedna se o stavbu zdénou z cihelného a tvarnicového zdiva na kamenné
podezdivce. Stavba mé jedno podzemni podlaZzi, jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi. Dim je
zastifeSen sedlovou stfechou s taSkovou krytinou. Okna byla z vét§i z€asti vymeénéna za nova
plastova.

Na zakladé pohledu zvenci se dim jevi v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou, fasada bez zavad,
vnitini vybaveni povazuji za standardni.

Duim je napojeny na vefejnou sit” elektfiny, vody, kanalizace a plynu.

Podlahovou plochu rodinného domu pro tucely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zikladé
zastaveéné plochy domu a poctu podlaZzi.

Pozemek parc.€. 2382 je v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu a slouzi jako
zahrada.

Soucasti ocenéni je i prisluSenstvi nemovitych véci, tedy oploceni, vrata, vratka, zpevnéné
pochozi plochy, pripojky inZenyrskych siti, vedlejsi stavba di‘evéné kolny a trvalé porosty.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentai: Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 702 pro k.t. Ujezd nad Lesy existuje soubor
omezeni vlastnického prava (nafizeni exekuce, zahdjeni exekuce, exekucni piikazy k prodeji
nemovitosti). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazuji za zavady
pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o exekuénich fizenich - viz ptilozeny LV 702.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cen¢ zohlednéna, na nemovitost je pohliZzeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim €.p. 536 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vedlejsi stavba dievéné kolny - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky na LV 702 k.u. Ujezd nad Lesy - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny déim &.p. 536 véetné pozemki - vie na LV 702 pro k.a. Ujezd nad Lesy -
spoluvl. podil o velikosti id. 1/2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 536 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m°?] vyska

1. PP 91,00 2,20m

1.NP 91,00 290m

podkrovi 91,00 4,20m
273,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (91)*(2,20) = 200,20
NP 1.NP (91)*(2,90) = 263,90
Z podkrovi (91)*(1,30)+(91)*(2,9/2) = 250,25
Obestavény prostor - celkem: 714,35 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

, . . Cést Upraveny
o0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20



2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 8 889,78
Plnd cena: 714,35 m® * § 889,78 K¢&/m® = 635041434 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 46 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 114 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 46/ 160 = 28,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,8 % / 100) * 0,712
Rodinny dim ¢€.p. 536 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2 - vychozi = 4 521 495,01 K¢
cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny dim ¢€.p. 536 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2 - vécna = 2260 747,50 K¢

hodnota



2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vedlejsi stavba drevéné kolny - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 49,00 2,10m
49,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (49)*(2,10) = 102,90
Z zastfeSeni 49*1,4/2 = 34,30
Obestavény prostor - celkem: 137,20 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven Obsj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. t’lgragggg
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchil S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 970,-
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zakladni cena upravensa [K&/m®] = 3 659,62
Pln4 cena: 137,20 m® * 3 659,62 K¢&/m® = 502 099,86 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 46 roku )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 46 / 70 = 65,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,7 % / 100) * 0,343
Vedlejsi stavba direvéné kolny - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2 - = 172 220,25 K¢é
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Vedlejsi stavba dievéné kolny - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2 - = 86 110,13 K¢

vécna hodnota

3. Hodnota pozemkii ]
3.1. Pozemky na LV 702 k.u. Ujezd nad Lesy - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:

Lokalita:

Popis:

TouSicka 2700, Nova Sibfina, I'Jjezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha,
Praha, 19016, Ceska republika

Tousicka 2700, Nova Sibfina, Ujezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha, Praha,
19016, Ceska republika

Stavebni pozemek 1122m2, el. energie, studna, Ujezd nad LesyUjezd nad Lesy, Praha 9 -
prodej velmi atraktivniho pozemku ve vyhledavané lokalit¢ PrahyNabizime k prodeji stavebni
pozemek o celkové rozloze 1122m2 nachazejici se na adrese TousSicka - Hotejsi, v klidné casti
obce Ujezd nad Lesy, Praha 9 a nabizi idealni p¥ileZitost pro stavbu vaseho vysnéného domu.
Jedna se o pozemek vhodny k vystavbé bydleni. Aktudlné je vyuzivan jako zahrada s chatou s
¢islem evidencnim. Na pozemku jsou dilezité inzenyrské sité - elektfina je aktualné dovedena
az do chaty, studna na pozemku. V ulici je pfipravena k napojeni kanalizace a obecni voda.
Pozemek je z Casti oplocen a nachazi se v obydlené ¢asti obce s dostupnosti mestské
hromadné dopravy. Vzrostla zelen zajistuje soukromi a p¥irodu na dosah. Ujezd nad Lesy -
Praha 21 nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost, pfitom do centra mésta jste za chvili autem,
ale i hromadnou autobusovou dopravou, sousedni Klanovice a Béchovice jsou k vybaveny
dopravni dostupnosti vlakem. Pfiroda je na dosah a Klanovicky les zajistuje maximalni relax.
V misté najdete vse potiebné od obchodu, sportoviste, détska hristé, dveé zakladni skoly,
n¢kolik matetskych §kol, restaurace, kavarny, postu i praktického 1ékate. Pristupova cesta je
asfaltova.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - mensi 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
W
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc
15 950 000 1122 14 215,69 0,81 11 514,71

Dédicka 34, Blatov, ﬁjezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha, Praha,
19016, Ceska republika
Lokalita: Dédicka 34, Blatov, Ujezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha, Praha, 19016,
Ceska republika
Popis: Prostorny rohovy pozemek, 1567m2, Ujezd nad Lesy, Praha 9Nabizime Vam na prodej
idealni rohovy stavebni pozemek o vyméie 1567m2 v Ujezdu nad Lesy, Praha 9.Pozemek je
rovinaty obdélnik, pfiblizn¢ o rozmérech 48x32m a nachazi se v klidné ulici 250m o centra
Ujezdu.K pozemku vede asfaltova komunikace, je napojen na mistni plynovod, vodovod a
elektrickou sit’. Kanalizace je vedena v soubézné ulici.Na pozemku stoji 100let stary rodinny
dim nevhodny k rekonstrukci.Dle izemniho planu se pozemek nachazi ve stabilizovaném
uzemi a neni uvedena mira vyuziti ploch. Je nutné zachovat stivajici urbanistické struktury v
souladu s charakterem tizemi.

Nazev:

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]

23 000 000 1567 14 677,73 0,90 13 209,96

Chabericka 598, Nova Sib¥ina, Ujezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha,
Praha, 19016, Ceska republika
Lokalita: Chabeficka 598, Nova Sibfina, Ujezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha, Praha,
19016, Ceska republika
Popis: TtebétinskaK prodeji nabizime stavebni pozemek o rozloze 1005 m2 v oblasti Prahy 21 -
Ujezd nad Lesy. Na rovinatém pozemku obdélnikového tvaru lze postavit dle izemniho planu
dim s podlahovou plochou az 500 m2 ve 2. nadzemnich podlazich. VSechny sité jsou
pfivedeny na hranici pozemku, voda je pfivedena na pozemek a kanalizace je v piijezdové
komunikaci. Pozemek se nachazi v piivodni rodinné zastavbé v klidné ulici Tiebétinska.Ujezd
nad Lesy je oblibenou lokalitou na hranici mésta Prahy. Oblast nabizi veSkerou ob¢anskou
vybavenost v okoli - zakladni a matefska skola, supermarket, restaurace, ale také dostatek
zelené diky p¥irodnimu parku Klanovice - Cihadla, Skvorecka obora nebo P¥irodni park
Ri¢anka. Mezinarodni $kola Open Gate, ktera se nachazi v nedalekych Babicich je vzdalena
pouhych 15min jizdy. Pozemek se nachazi 15min jizda autem také od stanice metra Cerny
Most nebo 15min od obce Ri¢any.

Nazev:
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - mensi 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
12 900 000 1 005 12 835,82 0,81 10 397,01

Nazev:

Lokalita:

Popis:

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Druhanicka 2355, Blatov, Ujezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha, Praha,
19016, Ceska republika

Druhanicka 2355, Blatov, Ujezd nad Lesy, Praha 21, Hlavni mésto Praha, Praha,
19016, Ceska republika

Exkluzivn& prostorny rovinaty stavebni pozemek o velikosti 1605 m2, Praha 9 - Ujezd nad
LesyV malebné méstské ¢asti Praha 9 — Ujezd nad Lesy, ze strany ulic Drazické a
Druhanicka, obklopené zastavbou modernich rodinnych domt, nabizime k prodeji prostorny
rovinaty stavebni pozemek o velikosti celkem 1605 m2, nabizejici moznost pfipojeni na
vSechny inZenyrské sité (voda, elekttina 220/380V, plyn, kanalizace, telekomunikace), které
jsou vedeny na hranici pozemku ¢i v ulici u pozemku. Velikost pozemku umoznuje vystavbu
2 domt a muze tak byt vhodny jak pro vlastni bydleni, tak také jako investi¢ni nemovitost. S
vlastniky rodinnych domti vedle pozemku panuji dobré vztahy.Pozemek (parc. ¢. 537/9,
357/353, 537/404, 537/394 a 537/395) je tzemnim planem urcen pro vystavbu domu

(OB-C _cisté obytné) s moznosti vystavby RD bez omezeni podlaznosti a koeficientem
zastavitelnosti 35 % (KPPp = nejvys$si podminéné piipustny koeficient podlaznich ploch =
0,8; KPP = 0,5).Dobte umistény pozemek lezi v klidné lokalit¢ s modernim bydlenim,
kontaktu s prirodou a vybornou dostupnosti do centra Prahy. Autobusova zastavka
Druhanicka se nachazi jen 3 min chiize od pozemku a nabizi pravidelné spojeni na Cerny most
a Letnany. Vlakova stanice Praha-Klanovice, vzdalena 5 min jizdy autem, nabizi spojeni na
Masarykovo nadrazi (21 min). Vlakova zastavka je dostupna po nové cyklostezce, nebo
autobusovou linkou 221.V blizkosti naleznete i obchodni centrum Blatov - s 1ékarnou a
supermarketem Penny, nebo dal Lidl. V lokalité naleznete jak MS (1. matefska $kola, MS
Sluni¢ko, nebo MS And&lska), tak ZS (ZS pro prvni stupeii, nebo ZS Masarykova). Nékolik
détskych htist, restauraci, kavaren, nebo mistni knihovnu MC Praha 21. Okoli nabizi §iroké
moznosti pro rodinné vylety, prochazky a cykloturistiku. V blizkosti se nachazi Blatovsky
rybnik, nebo Klanovicky les, ktery je idealni pro pési i cyklistické vylety. Tento pozemek je
idealni volbou pro ty, kdo hledaji klidné bydleni s vybornou dostupnosti do centra Prahy a s
bohatymi moznostmi pro volnocasové aktivity.
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]
21 750 000 1 605 13 551,40 0,90 12 196,26

10 397,01 K&/m?
11 829,49 K&/m?
13 209,96 K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Hodnota pozemkt byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plochaa  2381/11800 175 11 829,49 2070161
nadvori
zahrada 2382/11800 1369  11829,49 16 194 572
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 1544 Hodnota pozemkii celkem 9132 367

4. Porovnavaci hodnota )
4.1. Rodinny diim ¢&.p. 536 véetné pozemki - v§e na LV 702 pro k.iu. Ujezd nad Lesy - spoluvl.
podil o velikosti id. 1/2

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 130,00 m*
Obestavény prostor: 714,35 m°
Zastavéna plocha: 91,00 m*
Vyméra pozemku: 1 544,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢&. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Lisicka 750, Praha 9 - Ujezd nad Lesy
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-53734/2025-101

Kupni smlouva: (92623294010)
Cena transakce: 21 250 000 K¢
Podani: 22.8. 2025

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Kombinace

Dokonceni stavby: 2000

Typ stavby:  budova s €.p.

Zpusob vyuZziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 2
-14 -




Podlahova plocha (odhad): 145 m2
Zastavéna plocha: 111 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapeni: Jiné

LV stavby (KN): 1418

Pocet vlastnikl stavby: 2
V-53734/2025-101  ( LISTINY)

Listina 1D:92623294010
LV: 1418 k..: 773778

Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: budova bez ¢.p., Praha 21, Praha 9 (garaz) 36 m2
PARCELA: 3426/3 (zast. plocha a nadv.), ki: Ujezd nad Lesy 36 m2
STAVBA: Lisicka 750, Praha 21, Praha 9 (rodinny diim) 145 m2
PARCELA: 3426/2 (zast. plocha a nadv.), ki: Ujezd nad Lesy 111 m2
PARCELA: 3426/1 (zahrada), ku: Ujezd nad Lesy 722 m2
Pozemek: 869,00 m*
Uzitna plocha: 145,00 m?

Zastavéna plocha: 111,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - novéjsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 ;
K6 Vliv pozemku - vyrazné mensi 1,20 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. ce;na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 22.8.2025 [m?] K¢/m Kc [K&/m?]
21 250 000 145,00 146 552 1,08 158 276
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej

Lokalita:
Popis:

V lipach 172/54, Praha 9 - Kolodé&je
Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-49078/2025-101
Kupni smlouva: (92230968010)
Cena transakce: 12 500 000 K¢
Podani: 31.7.2025

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Dokonceni stavby:
Typ stavby:
Zpiisob vyuZiti:
Pocet jednotek:

1960

budova s ¢.p.

rodinny dim
1
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Pocet podlazi: 2
Podlahova plocha :
Zastavéna plocha:
Je vytah?: ne
Zptisob vytapéni:
LV stavby (KN):

Pocet vlastnikti stavby:

V-49078/2025-101

142 m2
91 m2

41
2

(LISTINY)

Listina 1D:92230968010

LV:41 k..: 668508

Plocha Cena/m2
STAVBA:
PARCELA:
STAVBA:

142 m2
PARCELA:
PARCELA:

1 250,00 m?
142,00 m?

Pozemek:
UZitna plocha:

Pouzité koeficienty:

Cena
budova bez ¢.p., Praha-Kolodé¢je, Praha 9 (gardz) 42 m2
727 (zast. plocha a nadv.), ku: Kolodégje 57 m2

V lipach 172/54, Praha-Kolodé&je, Praha 9 (rodinny dim)

726 (zast. plocha a nadv.), ki: Kolodégje 281 m2

728 (zahrada), ku: Kolodéje 912 m2

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - starsi 1,10 s d
K5 Celkovy stav 1,00 R
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. ce;na Celkovy koef. Upravena j2. cena

k 31.7.2025 [m?] K¢/m Kc [K&/m?]

12 500 000 142,00 88 028 1,16 102 112

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej

Lokalita:
Popis:

Holgicka 1012, Praha 9 - Ujezd nad Lesy
Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-74446/2024-101
Kupni smlouva: (88233231010)
Cena transakce: 17 250 000 K¢
Podani: 11. 12. 2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce:

Nezjisténo

Dokonceni stavby:

Typ stavby:  budova s €.p.
Zpusob vyuZziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1
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Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 73 m2
Zastavéna plocha: 111 m2

Je vytah?: ne

Zptisob vytapéni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 1821

Pocet vlastniki stavby: 1

V-74446/2024-101 (LISTINY)
Listina 1D:88233231010
LV: 1821 k.a.: 773778

Plocha
STAVBA: Holsicka 1012, Praha 21, Praha 9 (rodinny dam) 73 m2
PARCELA: 1905 (zast. plocha a nadv.), ku: Ujezd nad Lesy 287 m2
PARCELA: 1906 (zahrada), ku: Ujezd nad Lesy 1 233 m2

Pozemek: 1 520,00 m?

Uzitna plocha: 73,00 m?

Zastavéna plocha: 111,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,50
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - starsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.12.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
17 250 000 73,00 236 301 0,55 129 966
Nazev: Porovnatelna nemovitost &. 4 - realizovany prodej
Lokalita: Sulovicka 1113, Praha 9 - Ujezd nad Lesy
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-33734/2025-101
Kupni smlouva: (91160595010)
Cena transakce: 15 800 000 K¢
Podani: 29. 5. 2025

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 2010

Typ stavby:  budova s €.p.
Zpiisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 2

Pocet podlazi: 1
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Podlahova plocha (odhad): 148 m2
Zastavéna plocha: 227 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapeni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 2149

Pocet vlastnikl stavby: 1

V-33734/2025-101  ( LISTINY)
Listina 1D:91160595010
LV: 2149 k..: 773778

Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Sulovické 1113, Praha 21, Praha 9’(r0dinn}'/ dim) 148 m2
PARCELA: 2103/3 (zast. plocha a ndv.), ku: Ujezd nad Lesy =~ 227 m2
PARCELA: 2103/1 (zahrada), ka: Ujezd nad Lesy 572 m2
PARCELA: 2103/4 (zahrada), ku: Ujezd nad Lesy 100 m2
Pozemek: 899,00 m*
Uzitna plocha: 148,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - novéjsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - vyrazné mensi 1,20 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 29.5.2025 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
15 800 000 148,00 106 757 1,08 115 298

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 102 112 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 126 413 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 158 276 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérma jednotkova cena 126 413 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 130,00 m?
Vlastnicky podil * 1/2

Vysledna porovnavaci hodnota 8 216 845 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécena hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢€.p. 536 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2 2 260 748,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vedlejsi stavba dievéné kolny - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2 86 110,- K¢

3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky na LV 702 k.0. Ujezd nad Lesy - spoluvl. podil o velikosti 9 132 367,- K¢&
id. 1/2

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dim ¢.p. 536 vcetné pozemktl - vSe na LV 702 pro k.. 8216 845,- K¢
Ujezd nad Lesy - spoluvl. podil o velikosti id. 1/2

Porovnavaci hodnota 8 216 845 K¢
Vécna hodnota 11 479 225 K¢
z toho hodnota pozemku 9132 367 K¢
Obvykla cena 8200 000 K¢
slovy: Osm miliont dv¢ sté tisic K¢

Silné stranky

+ blizkost Klanovického lesa

+ nadstandardné velky pozemek
+ obCanska vybavenost v misté

Slabé stranky
- okraj hlavniho mésta
- star§i dim

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmé&né nckterych zdkonil (zdkon o ocenovani
majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé €.p. 536 postaveném na pozemku parc.¢. 2381 a na pozemcich
parc.C. 2381 - zastavénd plocha a nadvoii a parc.C. 2382 - zahrada a to se vSemi soucdstmi a
piislusenstvim, vie v k.0. Ujezd nad Lesy v obci Praha.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném domé¢ ¢&.p. 536 postaveném na pozemku parc.C. 2381 a na pozemcich parc.¢. 2381 -
zastavéna plocha a nadvofti a parc.¢. 2382 - zahrada a to se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, vSe v
k.. Ujezd nad Lesy v obci Praha &ini

Obvykla cena 8200 000 K¢

slovy: Osm miliont dvé sté tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich pfesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 8.1.2026
Mapa oblasti

Povodniovéa mapa

Uzemni plan

Obsilky

NDNEFEFEFEPDNDN
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 7/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 002286/2026.

V Praze 15.01.2026

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 002286/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 8.1.2026
Mapa oblasti

Povodinova mapa

Uzemni plan

Obsilky

NINNEFEFFPDNDN
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LV 702

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2025 12:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067EX 4538/22 pro JUDr. Juraj Podkonicky,
Ph.D.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 702
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravneény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nove Mésto, 12000 1/4
Praha 2
Paulikova Anna, Hradkova 536, ﬁjezd nad Lesy, 19016 1/2
Praha 9 ;
Postolkova Lucie, HolSicka 1172, Ujezd nad Lesy, 19016 1/4
Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany
2381 175 zastavéna plocha a
nadvori

Souéasti je stavba: Ujezd nad Lesy, &.p. 536, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2381

2382 1369 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Veécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajii - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO:
Postolkova Lucie, HolSicka 1172, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO:
Parcela: 2381, Parcela: 2382
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX-4538/2022 -22 ze dne

03.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.03.2023 18:56:05. Zapis proveden
dne 10.03.2023; ulozZeno na prac. Praha

2-9091/2023-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jiri Nevrela, Libocka 73/57,
161 00 Praha 6
Povinnost k
Jurnikova gingiiika, Halkova 1616/13, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 054 EX 2076/13 - 18 ze dne
18.11.2013. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.07.2023 12:13:28. 2Zapis proveden
dne 14.07.2023; ulozeno na prac. Praha

2-30486/2023-101

Souvisejici zapisy

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracevi3té Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2025 12:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 702

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k
Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO:
Parcela: 2381, Parcela: 2382

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 054 EX-2076/2013 - 412 ze dne
10.07.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 10.07.2023 10:54:46. 2Zapis
proveden dne 18.07.2023; uloZeno na prac. Praha

- Z-29954/2023-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 054 EX-2076/2013
-421 ze dne 10.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.08.2023 12:57:06.
Zapis proveden dne 15.08.2023; ulozeno na prac. Praha

2-35486/2023-101

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Povinnost k

Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO:
Parcela: 2381, Parcela: 2382

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 180 EX-4046/2007 - 163 ze dne
17.10.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.10.2023 07:47:39. Zapis proveden
dne 23.10.2023.
- 2-46866/2023-101
o Narizeni exekuce
povéreny soudni exkutor JUDr. Jan Grosam, Cistovicka 249/11, 163 00 Praha 6
Povinnost k

Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud Praha-zapad &.j. 13 Nc-5687/2007
-5 ze dne 18.04.2007. Pravni moc ke dni 31.07.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 01.11.2023 11:34:41. Zapis proveden dne 14.11.2023; uloZeno na prac.
Kolin

2-7207/2023-204
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Postolkova Lucie, HolSicka 1172, Ujezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 6184/18-134 ze dne
31.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.03.2025 19:08:07. Zapis proveden
dne 02.04.2025; ulozZeno na prac. Praha

z-15737/2025-101
Souvisejici zapis
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/4

povinna:

Nemovitostl jsou v dzemnirs odu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
vni mésto Prahu, Katastralni pracevi3té Praha, kéd: 101.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2025 12:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 702

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

1/ Jindriska Jurnikova, nar.
2/ Lucie Postolkova, nar.
Povinnost k
Postolkova Lucie, HolSicka 1172, Ujezd nad Lesy,
19016 Praha 9, RC/ICO:
Parcela: 2381, Parcela: 2382

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-6184/2018 - 136 ze dne
31.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.03.2025 19:08:07. 2Zapis
proveden dne 07.04.2025; ulozZeno na prac. Praha

- 2z-15733/2025-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Jurnikova gingiiika, Halkova 1616/13, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 6184/18-134 ze dne
31.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.03.2025 19:08:07. Zapis proveden
dne 02.04.2025; ulozeno na prac. Praha

z-15737/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
povinna:
1/ Jindriska Jurnikova, nar. 28.06.1966
2/ Lucie Postolkova, nar. 08.05.1985
Povinnost k
Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO:
Parcela: 2381, Parcela: 2382

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-6184/2018 - 137 ze dne
31.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.03.2025 19:08:07. Zapis
proveden dne 07.04.2025; uloZeno na prac. Praha

- 2-15733/2025-101
o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinni:
1) Jindriska Jurnikova, nar.
2) Lucie Postolkova, nar.
k podilu 1/4
Povinnost k
Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO:
Parcela: 2381, Parcela: 2382
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-11287/2012 - 183 ze dne
31.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.03.2025 19:13:58. Zapis proveden
dne 07.04.2025.

- z-15909/2025-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitostl jsou v dzemnirs

odu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
vni mésto Prahu, Katastralni pracevi3té Praha, kéd:
strana 3

Katastralni dfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2025 12:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 702

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

povinni:
1) Jindriska Jurnikova, nar.
2) Lucie Postolkova, nar.
k podilu 1/4
Povinnost k
Postolkova Lucie, HolsSicka 1172, 6jezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO:
Parcela: 2381, Parcela: 2382
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 220 EX-11287/2012 - 182 ze dne
31.03.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.03.2025 19:13:58. Zapis proveden
dne 07.04.2025.

. 2-15909/2025-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 13 D-535/2023 -55 ze dne 20.06.2023. Pravni moc ke dni

20.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.06.2023 11:29:11. Zapis proveden dne
04.07.2023.

V-32992/2023-101
Pro: PoStolkova Lucie, HolSicka 1172, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 RC/ICO:

Jurnikova Jindriska, Halkova 1616/13, Nové Mésto, 12000 Praha
2

o Smlouva darovaci ze dne 19.06.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.06.2023 09:30:00.
Zapis proveden dne 14.07.2023.

V-33141/2023-101

Pro: Paulikova Anna, Hradkova 536, ﬁjezd nad Lesy, 19016 Praha 9 RC/I1C0:
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
2382 22601 1369

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (01.12.2025 12:43:19

Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
1

it
Katastrdlni Ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracevi3té Praha, kéd: 101.
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.1.2026

Q
23381

Pozemek p.¢. 2381, 2382 v k.u. €. 773778
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Ortofotomapa
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Mapa oblasti
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Povodiiova mapa
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Uzemni plan
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Obsilky
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Predni strana je vybavena samof
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