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Ing. Jaroslav Chmelik, Jiraskova 4, 350 02 Cheb
znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

¢. 4.690

0 stanoveni ceny v misté€ a Case obvyklé nemovité véci — bytu (bytové jednotky) €. 583/18

v bytovém dome &p. 583 Tepla, postaveném na pozemku parc. &. st. 931 k.. Tepla., spolu

s pozemkem parc. €. st. 931 k.u. Tepla, obec Tepla, Palackého ulice bez &. or., okres Cheb,
Karlovarsky Kraj, CR.

Posudek vyzadal: Exekutorsky ufad Cheb
Megr. David Koncz.
Cheb, 26.dubna 10
(€3- 074 Ex 11131/11 - 129)

Ucel posudku:  zjisténi cery nemoviic veei v misté n Case obvyklé (dle zak.g. 151/97 Sb.)
pro ugely exckuéniho tizeni.

V Chebu dne 2.9.2018

Posudck obsahqjegs.qtran/y/ textu vetn¢ obalky
a predava se ve 2 vyhotovenich.
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A/ Situace - prohlidka a zaméfeni nemovité véci byly provedeny osobné znalcem dne

31.8.2018 bez acasti povinné a pouze zventi. Relevantni informace

o stave byl (VIO fetogea 57 mnilen) pochytfa 57 den spolindesinice byta

a jeho uZivatelka TomaScova Krystyna (netef povinng).

Podklady pro ocenéni:

skute€nosti zjisténé pii prohlidece nemovité véci, informace spoluvlastnice a uzivatelky
bytu

informace objednatele ocenéni

usneseni LU Cheb ¢j. 074 Bx 11131/11 — 129 2 29.8.2018 o ustanoveni znalce
kopie vypisi 2 katastru nemovitych véci (ILV & 1270, 1348 pro k.a. Tepla)

7 28.8.2018 (zKU)

informace o stavbé ¢p. 583 Tepla ze 30.8.2018 (2 internetu)

kopie katastralni mapy v méfitku 1 : 1000, 1 : 2000, 1 : 8000 ze 30.8.2018

(7 mternetu)

kopie ¢asti Prohlaseni vlastnika (¢j. V — 6204/05) z 18.5.2005

informace o cenach nemovitych vé¢i a ngjemném (z realitnich kanceléti, odborného
tisku, internctu a vlastni databazz)

nabidky realitnich kancelafi

fotodokumentace 7 nrohlidky nemovité vée

Pfedmét ocenéni: bytova jednotka, pozemek

B/ Nalez - vlastnik: podilové spoluvlastnictvi 4 subjektin:

1) Tomascova Krystyna -1/4
Nova Farma 471
364 61 Tepla
r.¢. 94 55 31/1866

2) Yaeivaicova Marcela - 1/4
Nova Farma 471
364 61 Tepla
r.¢. 68 57 21/1020

3) Tomascova Stanisiava -1/4
Palackého 583
364 61 Tepla
r.8 75 SR TANES5

4} TomaSec Josel - 1/4
&p. 352 :
348 01 Staré Sedlisté
r.¢. 71 05 06/1832

spoluviastimicky podil
na spole¢nych ¢dstech domu a pozemku:

6819/142356 (= 4,790%) z celku

(LV ¢. 1348 pro k.0. Tepld)
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- povinna: TomaScova Stanislava
Palackého &p. 583
304 61 Tepla

nar. 15.8.1975

- opravnény: innogy Energie, s.r.o.
Limuzska 3135/12
108 00 Praha 10 - Strasnice
IC: 49 90 32 09

Stru¢ny popis nhemovité véci:

Piedmétem ocenéni je byl (bytova jednotka) ¢. 583/18 v bytovém domé &p. 583 Tepla,
postaveném na pozemku parc. €. 931 k.. Tepla, v&. idealniho spoluvlastnického podilu
o velikosti 6819/142356 na spole¢nych &astech domu a na pozemku parc. €. st. 931 k.u. Tepl4,
obec Tepla, Palackého ulice bez ¢. or., okres Cheb, Karlovarsky Kraj, CR.

Jedna se o standardni, dvouvchodovy panelovy bytovy dim s pfislusenstvim a pozemkem,
situovany na svahu. ve skupiné nékolika panelovych domi v jiZni poloving mésta.

Dim je typovy, plné podsklepeny. se &tyfmi nadzemnimi podlaZimi, zastfeseny plochou
sttechou. Je to dvojdiim, a sice typova dvousekce o celkové délce 11 moduli, se dvéma
vchody, ale jen s jednim ¢p. Ma po 3 bytech na kazdém NP kazdého podlazi a v kazdém
vehod s tyzn. celkem 2 x (4 x 3) = 24 byt orn, jako & 58371 ay 583/24 v celém domé,

Pokud sc tyka provedeni domu a bytu — jednd se o standardni panelovy bytovy dim,
postaveny pied cca 35 roky ve slavebni technologii tehdy celostatné uplatfiované typové fady
T 06 B byvalym st. podnikem Pozemni stavby Karlovy Vary, v ramei tehdejsi tzv. komplexni
bytové vystavby. T.zn. objekt montovany z prefabrikovanych celosténovych betonovych
panelil, po strance konstrukéni o pficné nosny systém s modulovou siti 3,60 m, svétlosti
3,45 m, s délkou dvousekce 11 modulii a rozponu 12,60 m.

Zéklady, stény a stropy montované zc ZB dilci, schodiité z typizovanych ramen a podest
a stupni s dokoncenou povrchovou tpravou povrchu brousenym teracem. Plocha stfecha
s krytinou ze svafovanych ziviénych pasi, klempikské konstrukee, bleskosvod.

Okna plastova sizolatnim dvojskicm, vchodové dvefe nové plastové, vnitini dievéné,
podlahy se standardnimi povrchy (vétSinou povlaky PVC), hygienické vybaveni typové,
s instalaénim jadrem, v kuchynich plynové spordky, vytdpéni a priprava TUV centralni,
pozami hydranty na schodisti, klempifské konstrukce z FeZn plechu, bleskosvod, bez vytahu.

Plivodni fasdda s pfiznanymi sparami mezi panely (s trvale pruznym tmelem a povrchem ze
zatlaCovaného kameniva), bez dodateéného zatepleni venkevniho lice fasady. Brutdlni
betonové panely zabradli na lodzZiich.

Dam byl postaven v obdobi let 1980 - 1990, jeho staii ke dni ocenéni ¢inf tedy cea 35 rokd.
Je napojen na veigine @ distribucn rozvody elektro, vody, kanalizace a plynu a centrilni
rozvod tepla a TUV. Dopravné je dostupny z piilchlé méstské komunikace (ulice Palackého).

Bytovy diam &p. 583 ‘lepla j¢ postaven na stavebni parcele €. 931 k.0. Tepld o vymeéie
490 m2. Dém 1 pozemek jsou zapsany na L'V ¢. 1270 pro k.u. Tepla.

Spoluvlastnicky pedi] na spoleénych ¢astech domu €p. 583 Tepla a na pozemku pare. ¢. 931
k.a. Tepla ¢ini 6819/142356 (). 4,790%) 7. celku.

Occnovany byt & 583/18 se nachazi v levém vchodu, a sice ve 3. NP vlevo, t.za. u Stitu domu.
Ma dispozi¢ni skladbu 1+ 3 a cetkovou podiahovou plochu die Prohlaseni vlastnika 68,19 m2
(+ sklepni koje 1,36 m2 a lodzie 4.41 m2, tzn. byt v¢. pifslusenstvi celkem 73,96 mi2). Krome
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nedavno osazenych novych plastovych oken je byt v pévodnim, tzn. dnes jiz silng
podstandardnim stavu — plvodni hygienické vybaveni s prefabrikovanym jadrem, pavodni
podlaty, vefe adalsl vihaveni, Dle infonnaee wivatelky jo o Davernin stavu oL instadace
(Al rozvody, nizk4 kapacita), okny zatéka — viz fotodokumentace v ptiloze.

Ocenéni —jeprovedeno pro uéely exekucniho fizeni na zaklad® usneseni soudu, t.zn.
v Urovni ceny v misté a ¢ase obvyklé ke dni prohlidky, tj. k 31.8.2018.

K vlastnimu ocenéni — pokud se tyka pojmu cena obvykld (trzni), je jeji definice uvedena
v § 2 zdkona o ocenovani majetku &. 151/97 Sh.

Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popf. obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajiciho nebo kupujicihd ani vliv zvlastni obliby.

Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry sc rozuméji zcjména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlagtni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku a vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu vécei a uréi se porovnanim.

Na oo miste jo ticva wvést nekolih podsiauiych zindi, xe kicrymi dosio od i.i.2014
y ocenovani nemovitvch véci v souvislosti s novym ob&anskvm zikonikem.

Jako jeden z doprovodnych zdkon( k novému obcanskému zakoniku byl v minulém roce
schvalen zakon &. 303/2013_Sb., kterym se méni nékteré zikony v souvislosti s pHjetim
rekodifikace soukromého prava. Tyto zm&ny se dotkly také zdkona &. 151/97 Sb., o ocetiovan{
majetku. Ten upravuje ocefiovani nemovitych véci predev$im pro potfcby vybéru dani a dalsi
piipady, kdy je nutné relativné snadno a pfezkoumatelng uréit cenu.

Lze ptedeslat, Z¢c novela nic neméni na vlastnim zpisobu ocenéni staveb. V souladu
s¢ zasadou superficies solo cedit se bude cena stavby pricitat k cend pozemku (tj. jak uvadi
duvodova zprava, stavba je chdpdna jako zhodnoceni pozemku - § 10 odst. 8).

V piipad¢ odlisného vlastnictvi stavby a pozemku bude jejich cena uvedena pochopiteind
samostatné,

Hlavni zménou je tedy to, Ze stavba je soucasti pozemku.

Z hlediska zpisobu a metod oceiiovani, novela nemohla nic zménit, protozZe teorie ocenovani
nemovitych véci je na zdkonu o ocefiovani majetku v podstaté nezavisla. Dale se tedy bude
obecné k ur¢eni obvyklé ceny pouZivat viech t# standardnich metod (vynosova, veécna,
porovnavaci).

Novela cenového zdkona vak v § 2 doplnila definici obvyklé ceny o pravidlo, ¢ se urti
porosndrim, Timto zplscbom se oviem postupuje b&7n¢ iz dne,

delikoZz vsak byly, jsou a budou nemovité véci, kterd maji natolik ojedinglé vlastnosti
(polohu, el vyuziti). Ze¢ nelze ke srovnani nalézt zadné podobné nemovité véci, zistane
nadale pfipustné stanovit obvyklou cenu i jinymi metodami.

Bylo provedeno také mnoZzstvi terminologickych zmén: napt. sc cena bude podle cenového
predpisu ur€ovat (nikoliv zjistovat), misto podniku se bude ocefiovat zavod, nemovitosti
budou oznatovany jako ncmovité véci atd.

Zavir

Shis{ se znovu zdiraznit, Ze na zpaisobu ocengni obvyklou cenou, kieré by mélo pfevaZovat,
nemohla novela niceho  zménit, protoze teorie ocefiovani nemovitosti je na zakonu
o ocenovani majetku v podstaté nezavisla. Pro osoby, provadgjici ocenéni podie cenového



Z diivodu technickych poZadavk({ portalu byl tento soubor zmensen. Original je moZné si vyZzadat na exekutorském Gfadu.

-5.

pfedpisu pFindsi zdkon pfevazn jen drobné zmény (citace z &lanku Magr. Jakub Handk, Ph.D.
et Ph.D., autor plisobi na Pravnické fakult¢ Masarvkovy univerzity a je pfedsedou spolku
[TE7).

Pokud se tyka obecn¢ metod ocenéni — jsou pouzity nejCastéji pouzivané metody
komeréniho trzniho ocenéni nemovitého majetku, t.zn. metoda vynosova, nakladova a metoda
porovnani trznich cen s tim, Ze vysledna cena je pak zjisténa vaZzenym primérem viech takto
zjiSténych wdajd. Pokud se tykd popisu jednotlivych metod ocenéni, velikost a rozsah
ocenované nemovité véci neumozfiuje obSimy vyklad k jednotlivym zplisoblim ocenéni
a omezuje se na struény popis jejich obsahu.

Vynosova metoda je zaloZzena na vztahu mezi tokem penéznich piijmi (cash flow) a cenou.
Vynos z majetku se pak potita ze stabilizovaného &istého ptijmu, vydéleného odpovidajici
kapitaliza¢ni mirou.

Uvedena metoda je zdkladem vynosovych metod ocefovani v obecnych ocefiovacich
predpisech.

Metoda nakladova (metoda vé&ené hodnoty) je zaloZena na principu pojeti nahrady, t.zn. na
tvrzeni, Ze perspektivni kupujici nebude ochoten zaplatit za majetek vic, nez by ¢inily naklady
na jeho pofizeni. Timto zplsobem se zjisti hodnota stavby, sniZena o patfiéné opoticheni.
Zakladem pio wino zpusob veendul jo ocenéni fyzickyeh jednotck mnozsivi (Zae i
obestavéného prostoru) primémou cenou. Vysledkem je pak urdeni reprodukéni ceny
‘a nasledné€ vécné hodnoty. Jednd se o metodu standardné uZivanou v ocefiovacich vyhlaskach.,

Metoda porovndni trZnich cen je zaloZena na srovnani pfedmétné nemovité véci
s obdobnymi nemovitymi v&emi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a
jsou zndmé. Jedna se 0 metodu nejvystizngj$i a ve svétd nejpourivangjsi a od 1.1.2014 také
metodu cenovym zédkonem preferovanou.

Je pochopitelné, Ze mira presnosti a vystiznosti pfi stanoveni obvyklé ceny nemovité véci
je zavisla na mnozstvi a kvalité podklad( a informaci, které ma znalec k dispozici. To se tyka
zejména cen zrealizovanych cen prevodit nemovitych véci, kde jsou ceny velmi asto
deformovény podminkami trhu (napf. masivnimi prodeji obeeniho majetku za veimi nizké
ceny, spekulativni nakupy, aukce, legislativa a jiné).

Pokud se tyka oceneni pozemku, je pro jednoduchost pouZita pouze porovnavaci metoda,
dali pouzivané zptsoby ocenéni, tj. napf. Naegeliho metoda polohovych tfid ¢i Sammelova
metoda, nejsou pro ocenéni bytu adekvatni.

Podil z ceny pozemku tvofi vit§inou zhruba 5% 7 ceny celé nemovité véel, neni proto cena
pozemkd relevantni, neni vy€istovana samostatné a je obsazena v cené celé nemovité vici.

Vduném plipad¢, 1zn. pil ocenéui_samostatného_bytu, neni v mé databazi k dispozici
dostatetné mnozstvi objektivnich a aktualnich udajii o cenach z jiz realizovanych prodcju
vdané lokalit¢ a v poslednim obdobi, oviem jc k dispozici alespori minimalni mnoZstvi
nabidek RK.

Je proto moZné stanovit jecho cenu velmi presné a pouze na zakladé tchto cenovych
informaci (t.zn. metodou porovnani trznich cen), bez nutnosti vypoétu kapitalizace fiktivniho
najmu ¢i stanoveni reprodukeni ceny.

PH stanoveni ceny dané nemovité véci jsou posuzovany viechny relevantni skuteCnosti,
tzn. piedevsim zndmé a dostupné tdaje o realizovanych prodejich bytd v dané Jokalité
a okoli, a to v posledni dob¢ (v realitnich kanceldil, odborné¢ho tisku, internetu a viastni
databdze) a viasinosti dané lokality — okraj mésta, navaznost na vefejnou zelen, dostupnost
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vefejn¢ dopravy, velkd hustota zastavby, nedostatek parkovacich ploch, stafi, provedeni
a vybaveni domu a bytu.

Dile par situace vofrhu s byiy oheen? Goyond nulidha by i v Jastedka esivi: VUSEV DY
novych bytd obcemi, mésta a developerskymi firmami) a v neposledni fadé i specifické
podminky trhu s byty ve mést¢ a obtiZnd prodejnost nemovitych véci na soutasném realitnim
trhu.

V ptiloze posudku uvddim n&kolik nabidek realitnich kancelafi na prodej srovnatelnych
1 jinych bytl, uvedenych na intermetu. Ceny nabizenych bytd se lisi podle velikosti a vybaveni
bytu, podle lokality, navic pak ve v&tding pripadi obsahuji jiz provizi RK, pravni servis
a dalsi eventuelni naklady. Kromé toho jsou nékdy spide subjektivnim p¥anim majitele bytu
(¢i RK), neZ vyjadfenim redlné kupni ceny. Je proto tieba je pti posuzovani redukovat o min.
10 - 15% (redukce ceny s ohledem na prameny).

V databazi nabidek realitnich kancelafi, uvedenych na internetu, byla pro lokalitu Tepla
a byt 1 + 3 nalczena pouze jedna porovnavaci nabidka, Pro potfebu porovnani byly proto
pouzity 1 nabidky na byty velikosti 1 + 1 a 1 + 4. Cilem bylo zjistit primé&rnou cenu za 1 m2
uzitné plochy.

Porovnavaci byt 1 + 3 mé uZitnou plochu 61 m2 a stoji 450.000,- K¢.

Ten., Ze cena 1 m2 wZitné plochy &ini 7.377.- K&, po redukel (na cenové prameny —~ zde

inzerce) o 15% ¢ini pak 6.270,- Ké/m?2 uZitné plochy.

Ubytu 1 + 1 s plochou 37 m2 a cenou 420.000,- K& ¢ini cena | m2 uZitné plochy (po redukci)
9.649,- K&/m?2 uzitné plochy.

Ubytu 1 +4 s plochou 87 m2 a cenou 980.000,- K& &ini cena 1 m2 ugitné plochy (po redukci)
9.575,- K&¢/m?2 uzitné plochy.

Stfedni hodnota ¢ini tedy (pfi rozpéti 6.270,- K& az 9.650,- K&/m?2 uzitné plochy) celkem
7.960,- K&/m2 uzitné plochy,

Pro stanoveni obvykl¢ ceny oceniovaného bytu o vyméte 68,19 m2 uZitné plochy, pouzivam,
po zvazeni vScch relevantnich Udajl a respcktovini specifickych podminck ocenované
nemovité véci (t.zn. pfedevSim technicky stav a opotiebeni konstrukei), sazbu ve spodni
poloving intervalu, a sice 5.200,- K&/m?2 uzitné plochy,

T.zn., ze cenu oceflovaného bytu uréuji hodnotou

UrCeni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je
pouze podkladem pro stanoveni nejniZSiho podani pro drazbu v exckuénim fizeni. Skutedna
trzni cena bude pak urena aZz pii vlastni drazb& Rozdil mezi takto dosaZenou cenou
a predstavou vlastnika, exekutora ¢i znalce, byt by byl sebehrozivéjdi. je pak jen strohou
realitou, vypl¥vajici jak z momentalni situace na trhu s nemovitostmi, tak z poétu zajemen
mna aukei, zajmu a sily scgmentu potencialnich kupeil, stejné uk, jako na cclé fadé daldich
faktorQ.
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Souasn€ s ocenénim bytu byla posuzovéna otizka prav a zavad, kterd | Jsou s ocernovanou
nemovitou véci spojena. PF tom bylo zystcno 7e kromé (ikont a omeven{ vlastnického prava,
4-.., f‘,,n v -‘wﬁ ol ‘. = .
I Gt 20V s O Bata slastnid Secdotavil prive, nadiaenl exckuce, waidoni
exekuce a exekucm piikazy k pI’OdCil nemovxte veei) Z&dné prdava a zavady s ocefiovanou
nemovitou véci spojena nejsou. Nejsou proto ani piedmétem samostatného ocenéni.



Z diivodu technickych poZadavk({ portalu byl tento soubor zmensen. Original je moZné si vyZzadat na exekutorském Gfadu.

-8-
r e
D/ Zavér
a AL 1o X A, O E N T P T TENNE S B T T T
Neo o8t Iadd prevadopd analvzy o »o rhednoceni v3nch relovantinel, LhaieChosi stuniuvui

informativni odhad ceny obvyklé ocefiované nemovité véci (t.zn. vychozi bod pro stanovent
nejniz§tho podéni pro drazbu), 1. bytu (bytové jednotky) &. 583/18 v bytovém dom¢
¢p. 583 Tepla, postaveném na pozemku parc. & st. 931 k.. Tepld, v&. idealniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 6819/142356 na spole¢nych Eastech domu &p. 583 Tepla
a na pozemku parc. €. st. 931 o vyméfe 490 m2 v k.1, Tepla, zapsaného na IV &. 1348 a 1270
pro k.u. Tepla, obec Tepld, okres Cheb, Karlovarsky kraj, v¢&. jeho piislugenstvi, prav a zavad

éastkou

360.000,- K&

slovy: tfistaSedesattisic00/100 korun Eeskych

- z toho hodnota idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 na nemovité véci
ve vyluéném vlastnictvi povinné &astkou

90.000,- K&
slovyr devadesattisic00/100 koru Ceskyeh

Dle informace spoluvlastnice ocefiovand nemovitdi véc neni zapsana v OBCHODNIM

MAJETKU. Enaloeky posndek isem podai
jako_ znalec jmenovany rozhodnuifm
Frajského soudue v Plzni ze dne
22.13. 150y ¢} ¥pr 5817 98 pro
zhiingn: obar ekonamika, odvétve
ceny a vidhaey

3
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Informace o stavbé

Stavba: 2. p. 583

Obec: Tepld (9557312

Cést obce: Tepla (1639547
Katastralnl izemf: Topld [7034961]

Cislo Lv: 1274

Stavba stoji na pozernku: p. st 53

Typ stavby: budova s islem popisnym
Zpusob vyuZiti; bytowy dim
Vymezené jednotky

58301, 583 3, 55344, 583/5, 58.4/6, 58

8301,

2%, 583/22, %833, W83
Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo

Blia Rilzena, Palackého 583, 36461 Tepld

SJM BlaZeriak Robert a BlaZefidkova Jifina, Hlavnd tFlda 259/112, 35301 Marianské Lazné
Brabec Jakub, U HFi3té 475, 36461 Tepla

Buckova Nikola, Palackého 583, 36461 Tepla

BureSova Monika, Palackého 583, 36461 Tepld

Dudkova Marketa, Palackého 583, 36461 Tepla

DvoFakova Hana, Mlade2nicka 432/5, Uovice, 35301 Maridnské Lazng

Gerhat Miroslav, Palackého 583, 36461 Tepla

SiM Glagoli€ )ifi a Glagolifova Blanka, Palackého 583, 36461 Tepla

Hrabatkova Regina, £. p. 56, 34815 Kolov

Jakodevska Jitka Mgr., Palackého 583, 36461 Tepld

Maly Milan, Beranov 1, 36461 YTepla

Mariur Tomas, Palackého 586, 36461 Tepla

Musil Martin, Palackého 583, 36461 Tepld

SIM Olejnik Ladislav a Olejnikova Anna, Palackého 583, 36461 Tepl4

Schmitt Josef, Palackého 583, 36461 Tepla

SIM Schonwaélder Kvétoslav a Schonwalderova Jitka, Palackého 583, 36461 Teplé
Sobotkové Lenka, TouZimské 71, 36461 Tepld

Sedivec Roman, Palackého 583, 36461 Tepla

SIM Sourek Martin a Sourkova R(Zena, Pohranleni straZe 251, 34813 Chodova Plané
SIM Stefansky Rudolf a Stefanské RiiZena, Palackého 583, 36461 Tepla

SIM Sulc FrantiSek a Sulcova vana, Tylova 123, 36461 Tepld

Tomascova Kristyna, Nova Farma 471, 36461 Tepla

Tomadcova Marceta, Nova Farma 471, 36461 Tepld

Toma&cova Stanislava, Palackého 583, 36461 Tepla

Tornasec Josef, &, p. 352, 34801 Staré Seqdli§té

a N

7, 33318, GRA/Y, 583430, 3811, SE3/1E, S8 3, G804, SRS, SR115, 33317, 583418,

Podil
7192/142356
1329/47452
3987/142356
6837/142356
6837/142356
3987/142356
6852/142356
6780/142356
3959/142356
3959/142356
565/11863
6852/142356
6794/142356
7205/142356
107667142356
3959/142356
3397/71178
7205/142356
6819/142356
6807/142356
7192/142356
3987/142356
6819/569424
6819/569424
6819/569424
6819/569424
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Epitgcty ChranyY NRMOWItAS - 1. 1ol e, o1 i
Podéni urlend katastralnim Gfadiim a pracovistim zasilejte pfimo na
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

200 Kt

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vatahujic! se ke spoluvlastnikim se zobrazuf u pifsluinych jednotek

Jiné zapisy

Typ

Upozornénf: Omezeni a jiné zapisy vztahujlcr se ke spoluvastnikim se zobrazuji u pFisludnych jednotek

Vlasmictvf jednotek

Vznik spolefenstyi viastnfkd prokazéan
Rizeni, v ranci kteryich byl k nemovitosti zapsén cenovy iidaj

Seznam jednotek, ke kterym byl zapsén cenovy adaj

Vice informact k cenovym Uidaj0 nalezenete v k aplikaci.

Ly oy L

Verze aplikace: 5.5.2 build ¢

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! €R vykondva Katastraisi 1l pro Kar.cvar<f kg, Kataut 40

Gracsats Chet o

Zobrazené (idaje majf informativni charakter. Platnost k 30.08.2018 17:00:02,
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EXEKUTORSKY URAD CHEB

MGR. DAVID KONCZ ! SOUDNI EXEKUTOR
26. dubna 10, Cheb 35002 tel , fax: +420 355 31€ 111, +420 355318 110 e-mail podatelna@eucheb.cz www.eucheb.cz ' IDDS SuBgBka

&.3.: 074 EX 11131/11-129
Usneseni

Soudni exskutcr Mgr. Davia Koncz, Exekutorsky Gfad Ched, se sidlem Z€. dubna 17, 25C 02
Cneb, pcveéferny provedenim exekuce na zéklad® usnesen. Okresniho soudu v Karliovych
VYarech ze dne 2%.06.2011, &.j. 27 EXE 1654/2311-8, ve sopcjeni s opravoym usneseninm:
Ckresnine soudu v Karlovych Varech ze dne 16.8.2021, ¢.j. 27 EXE 1654/2011-13, xterym
Lyla nafizena exskuce podle vykonatelného rozhodnuti: =Rozsudek Okresnihs soidu v
Karlovyaon Varech ze dne 29.4.2010, &.9. 13 EC 219%/2009-32, ve vézi opravnéného: innogy
Energie, s.r.o., se sidlem Limuzska ¢ép.3135 / &o.12, Praha 10 - Strasnice 108 00, IC:
48903209, pravni zastupce Mgr. Kamil Stypa advoka: sz sidlem Rubesova ép.162 / &o.3,
123 00 Praha 2, Vinohrady proti povinné: Stanislava TomaScova, bytem Palackého &p.583,
Tepla 364 61, nar. 15.8.1975 k uspokojeni perdZité pohledavky oprivnéného, nréx_adn
opravnénéic a nakleadd exexuce, r ¢ z h 0 € 1 podle § 326 odst. 1 o.s5.%., 0 usrancveni
zralce

takte:

I. Ustanovuje se v tomto exekucnim fizeni znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti: Ing. Jaroslav Chmelik, IC: 12284149, se sidlem Cheb,
Jaraskova ¢p.683 / So.4, 350 0Z.

I1. Znalci se uklada, aby do dvou mésich od dorudeni tchoto usneseni ocenil idealni
spoluvlastnicky podil o velikosti 1/4 na nemovité véci ve vyluéném vlastnictvi
povinné:

Tnrts; CzZ0411 Chebk dze:: 555631 Tepla
Fat.ouzamz: 765961 Tepla ZreT vlazTonlizoii 1348

V kat. uwzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych radach (St. = stavebni parcela)

583/18 byt
Vymezeno v:
Zudros Tepla, ¢.p. 583, byt.dum. LV 1270
s orarrsls St 91, LV 1279

E S T 431 castavéna plocha a nadvora 40z

IITI. Znalec cceni zvlast:
a) véci nemovité uvedené sub II. véetné jejich prislusenstvi,
b) jednotliva prava a zavady, které 3jsou s vécmi nemovitymi uvedenymi sub II.

spojeny.
Iv. Znalci se ukladid ocenit tyto wvéci nemovité jejich prislusenstvi a Jjednotliva
priva a zcavady ¢ood wpd nomev: gt cpojonyad oonoun shvyklaw
Poudeni: Frotl tomute uscesenl neni cdvoldrni pfipustné (§ 2072 odst. I pism. al
c.3.7.].
NZastrnici Fizeni wrajli prave vylédfit sc k osob® zralco (§ 17 o.s.i Ve
spojenl s § 3X odet. exekucniha radu).

mize soudnl exekutor provist ohledinl vecl nemevitych a

Myr. David doncs, oL,

i owxekotor
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PROHLASENI VLASTNIKA

Tepla,
Palackého ép. 583

Zpracoval: TAR, spol. s r. o.
Majova 32
350 02 Cheb
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18.

¢ vstupnj dvefe jednotky vetnd zarubné a vnitini dvefe jednotky v&etné zarubni
» domovni listovni schranka
= chne jodnatky et wEeal o ovasklond

rozvody STA a telekomunikaci

Jednotka je ochranifena v &4sti bvtové jednotky:

a) vstupnimi dvefmi do jednotky véetné dvefi do bytové jednotky a zarubni,

b} hlavnim bytovym uzavérem pfivodu TUV a studené vody a plynu, véetné uzaviracich
ventil,

¢) rozvody tepla po stoupaci veden,

d) hlavnim jisti¢em elektrického napajeni jednotky véetns jistide,

e) vnitini stranou hrubé nosné konstrukce stropu a podlah jednotky,

f) vn&jsi stranou oken (véetné ramu) jednotky

Predmétem prevodu jsou viechny vnitini omitky, stuky, malby, nétéry, nenosné pticky,
naSlapné vrstvy podlah a podkladni vrstvy podlah aZ na nosnou konstrukci podlah vietné
pfipadnych tepelnych a akustickych izolaci a izolaci proti vodé a vlhkosti ve vymezeném
prostoru jednotky.

K vlastnictvi jednotky ¢. 583/17 dale patfi spoluvlastnicky podil 3987/142356 na spoleé-

nych &astech budovy,

Jednotka €. 583/18 je byt 3 + 1 umistény ve 4. nadzemnim podla%i .
celkova plocha s pfistuienstvim je: 68,19 m”

Jednotka & 583/18 se skiadsi z:

kuchyné 10,82 mj koupelna 256m.
pokoj 20,30 m_ WC 0,83 m;
pokoj 1232 m’ predsin 9,35 m"
pokoj 12,0l m*

Sklepni kdje o vymére 1,36 m' a lodzie o vymére 4,41 m’ se nezapocitavaji do celkové
podiahové plochy bytové jednorky.

Yybaveni jednotky:

kuchynsk4 linka 1 ks misici baterie 2 ks
sporak plvnovy I ks vodomér — tepla voda T ks
vestavind skuint 1 ks vodoner - siudenéd voda i ks
topna télesa 4 ks mcf. technika — topeni 4 ks
vana 1 ks zvonek, domdci telefon 1 ks
umyvadlo 1 ks listovn{ schranka 1ks
WC misa s nadrzi I ks

Soudasti jednotky jsou:

¢ potrubni rozvody TUV a studené vody jednotky od uzaviraciho hytového ventilu
véewnd po vytokové baterie, vnitini rozvody tepla

e splaskova (odtokovd) kanalizace vedend jednotkou od zdroje splaskové {odtokové)

.22
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kanalizace po hrdlo Stoupajiciho kanalizagnihe vedeni,

* clektroinstalace jednotky od hlavniho bytoveého Jjisti¢e véetne slaboprmxd;"ch rozyndy
Jednotky

® naslapné VIStvy podlah veetng podkladnich tepelné a zvukove izola¢nijch vrstey,
veetné podkladnich Vyrovnavacich vrsiey 3 véetné izolace proti vodé a to a3 na nos-
nou Konstrukcei podlah nenospe pricky

*  vstupni dvege jednotky véetns 2arubné a vpjtng dverfe Jednotky véetne zarubnj

* domovni listovn; schranka

*  0okna Jednotky veetns rami a zask]en;

* rozvody STA a telekomunikacy

a) vstupnimi dvefmj do jednotky véetne dvefi do bytovéjednotky A Zarubnj,

b) hlavnim bytovym uzavérem piivody TUV a studens vody a plynu, véetné uzaviracich
ventilg,

¢) rozvody tepla po Stoupaci veden;,

d) hlavnim jistigen elektrického napdjen{ Jednotky véetng jisiide,

€) viitinj stranou hrube 1osné konstrukce Stropu a podlah jednotky,

1) vngj3i stranoy oken (v&etng ramu) Jednotky

Pledméten prevody Jsou viechny vnitini omitky, Stuky, malby, natéry, nenosné pHeky,

naslapné VIStvy podlah a podkladni VIStvy podlah az na nosnou konstrukej podiah veetns

pfipadnych tepelnych a akustickych izolaci a izolaci proti vods 4 vihkost] ve vymezeném

prostoru jednotky.

K vlastnjcrvi jednotky ¢&. 383/18 diie parf{ Spoluvlasmicky" podil 6819/142356 p, spoleg-

nych &istech budovy,

19. Jednotka ¢ 583719 je byt 3 + 1 umistény v §, nadzemnim podlazi

b

celkova piociia s prisluenstyim je 68,52 m
Jednotka ¢&. 583/19 se skiadj z:

kuchyne 10,82 m koupelna 2,56 m2
pokoj 20,22 m’ W 0,83 m’
pokoj 12.08 m’ predsi 9,45 m"
pokoj 1256 m*

Skiepui kdje o V¥mére 2.85 m a lodzie o vimere 441w se nezapocitavaii do celkovs
bodlahové plochy bytove Jednorky,

Vybaveni lednotiky:

kuchyrisks linka I ks misicf baterie 2 ks
Sporak plynovy I ks vodomeér — tepld voda I ks
vestavéné skiine I ks vodomér - studens voda I ks
topna télesa 4 ks met. technika — topeni 4 ks

vana 1 ks Zvonek, domae; telefon I ks

|

‘Ao
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’ BJ 583/17
39,87 m? g’; 5?3 /§4
»39 m
BJ 583/18
2 C A
68,19 m “schodiSté- i e BJ 583/13
, > 68,52
27 Z - 7 )
A 6704 2 BJ 583/15 %/
7 794 m T205mi PALKE
// / | ’ m /// /
L | ] | 77
-
5. nadzemnij pod]a;"ﬁ
I B ]
' BJ 583723
39,87 m® [ BJ 583/20
_ 39,59 m®
- BIS83ng |
68,19 m? /gchodig‘t@ ’ e — BJ 583/19
! s/cI;me/ 68,52 m*
BJ 583/22 5
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| 2 67,94 m’ 7 05m: 4 g
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Legenda:
- BJ, skiep

spolené prostory

- prevadéna BJ
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Prodej bytu 3+1 61 m?
§k0|nf, Teplé <® Panorama

450 000 K¢

Prodame Gtulny podkrovni byt 3+1 v Teplé.

Nachéz( se ve druhém patfe udrZovaného domu s klidnymi sousedy. Byt je dispozi&né velmi zajimav
mistnosti jsou oddélené piickami, které Ize odstranit a pokoje i koupelnu zv&t3it o sousedn| kumbaly
Vytapénl zajistuje plynovy kotel a radiatory, k dispozici z0istavaji i krbova kamna. Okna jsou plastova
péknym vyhledem, jinak je byt v plvodnim udrZovaném stavu a nabizi p¥ijemné bydleni v blizkosti
obchodu, Skoly, posty a pFlleZitosti k prochazkdm. Koupi bytu miiZete financovat hypotékou, kterou v
zdarma zajistime v nasem hypocentru.

Celkova cena: 450 000 K& za Parkovan: 5

nemovitost, véetné

provize Rok rekonstrukce: 2008
ID zakézky: 649113 Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 18.07.2018 Topeni: Lokalnf plynove, Loka

tuha paliva, Ustfedni

Stavba: Cihlova dalkové
Stav objektu: Dabry Odpad: Vefe|na kanalizace
Vlastnictvi: Osobnf Telekomunikace: Telefon
Umisténi objektu: Klidna ¢4st obce Elektfina: 120V, 230V
PodlaZi: 3. podlazi z celkem 4 Doprava; Silnice

véetné 1 podzemniho
Energetickd naro¢nost Trida G - MimoFadné

Uzitn4 plocha: 61 m? budovy: nehospodéarna &.
Plocha podiahova: 61 m?2 3:,3;?337 55 podle
Sklep: 10 m? Vybaveni: v

Vytah: X

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které védm udetfl starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Tepl4, $kola (115 m)
Viak: Tepla (822 m)
Bankomat: Bankomat CSOB (347 m)
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Prodej bytu 1+1 37 m?

ulice Sokolovska, Tepla - ¢ast obce Tepla

420 000 K¢&

Prodame ttulny byt 1+1 ve zvwySeném pifzemi zatepleného panelového domu v Teplé. Plastova okna
jsou orientovand na jih s vyhledem do zahrad okolnich domu. Vytapéni zajistuji wafky, ohfev vody bo
na noéni proud, jadro je umakartové s vkusnym obloZenfm v kuchyni a chodbé. V byté z(istava veske
temé&f nové vybaveni. V domé s udrZovanymi spolecnymi prostory Ziji klidni sousedé. Nedaleko najde
obchody, po3tuy, Skolu, Skolku, détské h¥ists, |ékafe i lékarnu. Okoli mésta je vhledavano houbafi,
milovniky pfirody a kulturnich pamatek, krajina je protkana cyklostezkami. Koupi bytu m{Zete financ
hypotékou, kterou vam zdarma zaffdime v naSem hypocentru.

Celkova cena: 420 000 K& za Rok rekonstrukce: 2006
nemovitost, véetné
provize Voda: Dalkovy vodovod
ID zakézky: 631241 Topent: Lokalni plynové
Aktualizace: 29.08.2018 Odpad: Vefejna kanalizace
Stavba: Smisend Telekomunikace: Telefon
Stav objektu: Dobry Elektfina: 120V, 230V
Vlastnictvi: Osobnl Doprava: Silnice
PodlaZi: 1. podla¥i z celkem 5 Energeticksd narotnost T¥ida G - Mimoiadné
véetné 1 podzemniho budovy: nehospodarna &.
. . 148/2007 Sb. podle
Uzitna plocha: 37m vyhlagky
Placha podlahova: 37 m? Vybaveni: w4
Sklep: 2m? Vytah: p ¢
Parkovani: 10

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Tepl#, 8kola (171 m)
Viak: Tepla (548 m)
Bankomat. Bankomat CSOB (309 m)
Posta: Posta Tepls u TouZimé - Ceska poéta, s.p. (202 m)
Sportoviéts: TJ SOKOL Tepld, z.5. (367 m)
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ulice U HFisté, Tepla - ¢4st obce Tepld @ Pancrama

980 000 K¢&

Prodej bytu o dispozici 4+1 s balkonem, ve 2. patie zatepleného bytového domu, ve mésté Tepla.
Plastové okna bytu jsou orientovand na sever a jih. Balkon na jih. Vtapéni je fedeno centr&lng,
spole¢nou plynovou kotelnou. Tepld voda také dalkové. Bytovy diim je udrzovéan. Koupelna v byté je
zrekonstruovand. Mésto Tepla se nachézi na Uzemi okresu Cheb v Karlovarském kraji, v Tepelské
vrchoving, nadmofské vySce 690 metrQ. V obci nalezneme veskerou ob&anskou vybavenost. Finance
radi zajistime u nasich finan&nich poradci, zdarma. Vice informac({ u makléfe. Kupni cena nezahrnuj
dafi z nabyti nemovitych vécf.

Celkova cena: 980 000 K& za Skiep: 2m?
nemovitost, véetné
provize Parkovant: 1
1D zakazky: 640262 Rok rekonstrukce: 2015
Aktualizace: 08.08.2018 Voda: Délkovy vodovod
Stavba: Panetova Topent: Ustfedn( dalkové
Stav objektu: Dobry Qdpad: Vefejna kanalizace
Vlastnictvi: Osobni Elektfina: 230V
Umisténi objektu: Klidna ¢ést obce Doprava: Autobus
PodlaZi: 3. podiaZf z celkem 4 Energetickd naroénost Trida G - Mimoiadné
budovy: nehospodarna &.
UZitn4 plocha: 87 m? 148/2007 Sb. podle
hlas
Plocha podlahova: 85 m? vyhlasky
Whbavent: Céstetng
Batkon: v
Wytah: X

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetif starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Tepl4, Skola {198 m}
Viak: Tepls (893 m)
Bankomat: Bankomat CSOB (350 m)
Pota: Po¥ta Tepla u TouZim& - Ceska pota, s.p. (265 m)
Sportovisté: TJ SOKOL Tepla, z.s. (157 m)
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